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JAVNA USTANOYA GRADSKT STANOVT VARAZDIN

ODGOVORNOST ZA FINANCIJSKE IZVIESTAJE

Sukladno Zakonu o financijskom poslovanju i racunovodstvu neprofitnih organizacija
zakonski zastupnik neprofitne organizacije - ustanove (dalje: Ravnatelj) je odgovoran da su
financijski izvjestaji neprofime organizacije - JAVNE USTANOVE GRADSK] STANOVI
VARAZDIN, Varazdin (dalje: JUGS) za financijsku godinu 2013. sastavljeni u skladu sa
Zakonom o financijskom poslovanju i racunovodstvu neprofitnih organizacija Republike
Hrvatske (Narodne novine broj 121/14). F inancijski izvjestaji daju istinit i objektivan prikaz
stanja i strukture, te promjena u vrijednosti i obujmu imovne, obveza, viastitih izvora, prihoda
i rashoda Ustanove.

Pri izradi financijskih izvjestaja Ravnatelj je odgovoran:

odabrati i dosljedno primjenjivati odgovarajuée racunovodstvene politike;

® priznavati prihode i rashode uz primjenu racunovodstvenog nacela nastanka
dogadaja;

® priznavati primitke i izdatke uz primjenu novéanog racunovodsitvenog nacela;

® iskazivati imovinu i obveze po racunovodstvenom nacelu nastanka dogadaja.

Ravnatelj je odgovoran za ispravno vodenje racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u
bilo koje doba s prihvatljivom tocnoséu odrazavati financijski polozaj JUGS-a, kao i njihovu
uskladenost s Zakonom o financijskom poslovanju i racunovodstvu neprofitnih organizacija.
Ravnatelj ima opcenitu odgovornost za poduzimanje koraka u cilju oCuvanja imovine JUGS-
a, te u sprecavanju i ustanovijavanju prijevara i ostalih nezakonitosti.

PriloZeni financijski izvjestaji odobreni su i potpisani od strane Ravnatelja 2. oZujka
2016. godine.

Ravnatelj:

42 000 Varazdin
Republika Hrvatska
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IZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA

RAVNATELJU JAVNE USTANOVE GRADSKI STANOVI (JUGS)

Obavili smo reviziju priloZenih financijskih izvjesStaja neprofitne organizacije — JAVNE
USTANOVE GRADSKI STANOVI VARAZDIN, koji obuhvaéaju Bilancu na 31. prosinca 2015.
godine na obrascu: BIL-NPF, Izvjestaj o prihodima i rashodima za tada zavrS§enu godinu na
obrascu: PR-RAS-NPF i Biljeske koje su dopuna podataka iz Bilance i Izvjestaja o prihodima i
rashodima.

Odgovornost neprofitne organizacije za financijske izvjestaje

Za sastavijanje financijskih izvjestaja odgovorna je osoba koja rukovodi sluzbom
racunovodstva, odnosno koja vodi racunovodstvene poslove neprofitne organizacije. Zakonski
zastupnik potpisuje financijske izvjestaje i odgovoran je za njihovu vierodostojnost i predaju, kao
i za one interne konirole za koje on odredi da su potrebne za omogucavanje sastavijanja
Sinancijskih izvjestaja koji su bez znacajnog pogresnog prikazivanja uslijed prijevare ili
pogreske.

Revizorova odgovornost

Nasa je odgovornost izraziti misljenje o tim financijskim izvjestajima temeljeno na nasoj
reviziji. Reviziju smo obavili u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Ti standardi
zahtijevaju da postupamo u skladu s etickim zahtjevima i planiramo te obavimo reviziju kako
bismo stekli razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjeStqji bez znacajnog pogresnog
prikazivanja.

Revizija ukljucuje obavijanje postupaka radi dobivanja revizijskih dokaza o iznosima i
objavama u financijskim izvjestajima. Odabrani postupci ovise o revizorovoj prosudbi, kao i o
procjeni rizika znacajnog pogre§nog prikazivanja financijskih izvjestaja uslijed prijevare ili
pogreske. U stvaranju tih procjena rizika, revizor razmatra interne kontrole relevanine za
subjektovo sastavljanje financijskih izvjestaja kako bi se oblikovali revizijski postupci koji su
primjereni u okolnostima, ali ne i za namjenu izrazavanja misljenja o ucinkovitosti internih
kontrola poslovnog subjekta. Revizija takoder ukljucuje ocjenjivanje primjerenosti primijenjenih
racunovodstvenih politika i razumnosti subjektovih racunovadstvenih procjena, kao i
ocjenjivanje cjelokupne prezentacije financijskih izvjestaja.

Vierujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dostatni i primjereni da osiguraju
osnovu za naSe revizijsko misljenje.
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Osnova za misljenje s rezervom

], Zakon o financijskom poslovanju i racunovodstvu neprofitnih organizacija, koji je bio
primijenjen pri sastavijanju financijskih izvjestaja neprofitne organizacije — JAVNE
USTANOVE GRADSKI STANOVI VARAZDIN JUGS) za godinu zavrsenu 31. prosinca
2015. i na koje se odnosi nase izvjesce, predstavlja okvir sukladnosti kojim se zahtjeva
objavljivanje samo onih informacija koje propisuje taj Zakon.

Ustanova nije sukladno tom Zakonu objavila informacije o rokovima dospijeéa
potraZivanja za prihode od prodaje stanova, garaza i garazno parkirnih mjesta, obveza
prema APN-u i bankama po dugorocnim kreditima kao ni zasnivanje zaloznog prava na
nekretninama u svrhu osiguranja plaéanja.

2. U biljesci Zemljista u viasnistyu Ustanove, AOP 005 i Obveze prema dobavijacima,
AOP 161 navodi se slijedece:

Sukladno Sporazumima o kupoprodaji nekretnina za izgradnju projekta drustveno poticane
stanogradnje na lokaciji V. Novaka — II faza iz 2011. godine ukupne vrijednosti 47.127.430
kn upisano je gruntovno viasnistvo JUGS-a. Po Sporazumu u knjigovodstvenim evidencijama
evidentirana je imovina i stvorena obveza prema prodavateljiu u visini 32.710.346 kn. Po
drugom Sporazumu u knjigovodstvenim evidencijama nije do datuma 31.12.2015. godine
evidentirana imovina te za iste nije stvorena obveza prema prodavatelju u visini 14.417.084
kn. Ova imovina i obveza evidentirani su u knjigovodstvenim evidencijama u 2016. godini. U
tijeku su sudski sporovi prodavatelja sa kupcima radi isplate po ovim Sporazumima odnosno
utvrdenja nistetnosti Sporazuma izmedu prodavatelja i kupaca.

U biljesci Zemljista u viasnistvu Ustanove, AOP 005 i Izvanbilancni zapisi, AOP 201 i
202 navodi se slijedeée:

Sukladno Ugovoru o zajednickoj suradnji na projektu drustveno poticane
stanogradnje na lokaciji Banfica I iz 2008. godine i pripadajuéim Ugovorima o kupoprodaji
nekretnina ukupne vrijednosti 15.460.897 kn, u knjigovodstvenim evidencijama JUGS-a
evidentirana je imovina vrijednosti 5.502.287 kn . Za dio ove imovine u visini 4.002.287 kn
upisano je gruntovno viasnistvo JUGS-a dok za preostali iznos nije upisano. Izvanbilancéno Jje
evidentirano 9.958.610 kn. U tijeku je sudski spor radi povrata uplacenih sredstava i
utvrdivanja nistetnosti Ugovora izmedu prodavatelja i kupaca.

Prema Ugovoru o zajednickoj suradnji na projektu drustveno poticane stanogradnje
na lokaciji Banfica II iz 2008. godine, evidentirana je imovina ukupne vrijednosti
13.869.610 kn u izvanbilancnoj evidenciji buduéi da za ovu imovinu nije upisano gruntovno
viasnistvo JUGS-a. U tijeku je sudski spor radi isplate i utvrdivanja nistetnosti Ugovora
izmedu prodavatelja i kupaca.

Vrijeme trajanja te konacni ishod sporova kao i potencijalne obveze i rizike za JUGS u
ovom trenu nije moguce procijeniti.

Uz gore navedene, JUGS sa Ministarstvom financija vodi Upravni spor radi
poniStenja RjeSenja i povrata preplacenog poreza vrijednosti 1.046.166 kn (biljeska
PotraZivanja za vise placene poreze i doprinose, AOP 091).

3. U biljesci Ostale obveze, AOP 173, iskazane su obveze prema gradu Varazdinu po
razlicitim osnovama u ukupnom iznosu 22.041.268 kn. Nezavisnim usuglasavanjem salda
potraZivanja/obveza prema gradu Varazdinu utvrdili smo da obveze nisu uskladene za iznos
14.737.069 kn — viSe iskazana obveza u JUGS-u u odnosu na evidencije Grada.

Nezavisnim usuglasavanjem salda obveza za materijalne rashode utvrdena je
neuskladenost salda prema materijalno znacajnijim dobavljacima.




Misljenje s rezervom

Prema nasem misljenju, osim za ucinke i moguce ucinke pitanja opisanih u odjeljku s
osnovom za misljenje s rezervom, financijski izvjestaji neprofitne organizacije — JAVNE
USTANOVE GRADSKI STANOVI VARAZDIN (JUGS) za godinu zavrsenu 31 prosinca 2015,
sastavijeni su, u svim znacajnim odrednicama, u skladu sa Zakonom o financijskom
poslovanju i racunovodstvu neprofitnih organizacija Republike Hrvatske.

Isticanje pitanja

/d Kako je navedeno u biljesci Obveze za kredite, AOP 184. JUGS ima na dan
31.12.2015. iskazanu obvezu prema APN-u (zajedno dospjelu i nedospjelu) za glavnicu
89.526.508 kn i za kamatu 36.279.258 kn. Dospjela obveza koja se trebala platiti APN-u
iznosi 15.410.829 kn. JUGS vodi Upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu radi
ponistenja RjeSenja Ministarstva financija, Uprave za financijsko upravijanje, unutarnju
reviziju i nadzor, Sektora za proracunski nadzor kojim je nalozena uplata dospjelih sredstava
do trenutka nadzora u iznosu 9.379.660 kn. Naveden iznos sadrian Jje u gore navedenoj
dospjeloj obvezi. i

2l U istoj biljesci navodi se da JUGS ima na dan 31.12.2015. iskazanu obvezu prema
HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb sukladno Aneksu br.l Sporazuma o reguliranju
naplate potrazivanja br 1/2011. u iznosu glavnice 6.382.040 kn i kamate 915.661 kn. U svrhu
osiguranja placanja Banka je zasnovala zaloZno pravo na nekretninama u Hraicici Rajcul
knjigovodstvene vrijednosti 7.791.141 kn. Rok vracanja glavnice je 6.4.2016.




Ostala pitanja

1. Buduéi da su ﬁnanczjsk‘i izvjesStaji neprofitne organizacije — JAVNE USTANOVE
GRADSKI STANOVI VARAZDIN za godinu zavrsenu 31. prosinca 20135. prvi financijski
izvjeStaji koji se podvrgavaju reviziji u skladu s lankom 32| Zakona o financijskom
poslovanju i racunovodstvu neprofitnih organizacija (Narodne novi}'ze broj 121/14) usporedne
informacije za 2014. godinu u tim Jinancijskim izvjestajima nisu revidirane jer nije ni
postojala zakonska obveza da se revidiraju financijski izvjestaji za ?0] 4. godinu.

2. JUGS ima evidentiranu Neproizvedenu dugotrajnu imovinu i Nefinancijsku imovinu u
pripremi po troSku nabave. Za pojedine stavke ove imovine strucna procjena vrijednosti
pokazala je nizu vrijednost od knjigovodstvene. Vrijednost ove imovine nije svedena na
procijenjeny, buduci da, sukladno Zakonu o financijskom poslovanju i racunovodstvu
neprofitnih organizacija (Narodne novine broj 121/14) JUGS nije bio u obvezi vrijednosno
uskladiti predmetnu imovinu.

3. JUGS je u 2015. godini imao status neprofitne organizacije upisane u Registar
neprofitnih organizacija te vodio poslovne knjige u skiadu sa Zakonom o Sfinancijskom
poslovanju i racunovodstvu neprofitnih organizacija (Narodne novine broj 121/14). Bududci
da je jedini osnivac Ustanove grad VaraZdin, Ustanova je od 1. sijecnja 2016. godine stekla
status proracunskog korisnika proracuna jedinice lokalnog i podrucnog (regionalnog)
proracuna.

Varazdin, 30. lipnja 2016. godine
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Vrsta posla 708 Obrazac

F'R-RAS-NPF
IZVJESTAJ O PRIHODIMA | RASHODIMA
za razdoblje 01.01.2015. do 31.12.2015.
Naziv obveznika: JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI
Postanski broj: 42000 Mjesto: VARAfDIN
Adresa sjedista: OIJ‘SEjLOBODE‘j 2/l |
Racun (IBAN): HR0523400094110219750 I RNO broj: 0070017
Sifra djelatnosti: 7112 zarijarsiy ' svjetov Matiéni broj: ,01933‘540. qua
Sifra grada/opéine: 472 OIB: /73:724;1“1' 2'6 i
Oznaka razdoblja: 201512
Sifra zupanije: 5

Verzija Excel datoteke: 5.0.1.

Ostvarenc prethodne
godine

PRIHODI (AQP 002+005+008

| |4 | |
19.703.404 9.992,932

31 Prihodi od prodaje roba i pruzanja usiuga (AOP 003+004) 002 14.877.800 4.493.157

3111 | Prihodi od prodaje roba 003 | 14.151.933 3.363.509

3112 | Prihodi od pruzanja usluga 004 725.867 1.129.648

32 |Prihodi od &lanarina i &lanskih doprinosa (AOP 006+007) 005 | 0 0 =
3211 | Clanarine 006 -
3212 | Clanski doprinosi 007 -
33 Prihodi po posebnim propisima (AOP 009+010) 008 4] 0 5%
3311 | Prihodi po posebnim propisima iz proratuna 009 -
3312 |Prihodi po posebnim propisima iz ostalih izvora 010 -
34 | Prihodi od imovine (AOP 012+021) 011 153.501 | 88.737| 565
341 :Prihodi od financijske imovine (AOP 013 do 020) 012 153.501 36.737 56,5
3411 |Prihodi od kamata za dane zajmove 013 34.781 70.932 837
3412 |Prihodi od kamata po vrijednosnim papirima 014 -
3413 | Kamate na oroéena sredstva i depozite po videnju 015 6.905 5.287 91,0
3414 | Prihodi od zateznih kamata 016 =
3415 |Prihodi od pozitivnin teGajnin razlika 017 . B1815 9.518] 154
3416 | Prinodi od dividendi o8| ' -
3417 | Prihodi od dobiti trgovackih drustava, banaka i ostalih financijskih institucija po posebnim propisima 019 ' =
3418 | Ostali prihodi od financijske imovine 020 .
342  |Prihodi od nefinancijske imovine (AOP 022+023) 021 ¢ 0 -
3421 |Prihodi od zakupa i iznajmljivanja imovine 022 -
3422 |Ostali prihodi od nefinancijske imovine 023 | | -
35 |Prihodi od donacija (AOP 025+028 do 031) 024 4.669.997 4.527.996 97,0
351  |Prihodi od donacija iz prora¢una (AOP ()26+027) 025 4.669.997 4.527.996 97,0
3511 |Prihodi od donacija iz drzavnog proracuna ., 026 -
3512 |Prihodi od donacija iz proraguna jedinica ' 027 4.669.997 45279968 97,0
352 | Prihodi od inozemnih viada i medunarodnih organizacija 028 -
353 Prihodi od trgovackih drustava i ostalih pravnih osoba 029 -
354  Prihodi od gradana i kuéanstava 030 -
355  Ostali prihodi od donacija 031 -
36 |Ostali prihodi (AOP 033+036+037) 032 2.106 885.042| >>100
361  Prihodi od naknade Stete i refundacija (ACP 034+03%) | 033 0 0 -
3611 Prihodi od naknade $teta 034 -
3612 Prihod od refundacija 035 -
362  Prihodi od prodaje dugotrajne imovine 038 21.560 -
363 Ostali nespomenuti prihodi (AOP 038 do 040) 037 2.106 863.482| >>100
3631 Otpis obveza 038 -
3632 Naplaéena otpisana potraZivanja 039 -
3633 Ostali nespomenuti prihodi 040 2.106 863.482| >>100
37 Prihodi od povezanih neprofitnih organizacija (AOP 042+043) 041 | 0 0 -
3711 Tekudi prihodi od povezanih neprofitnih organizacija 042 -

3712 Kapitalni prihodi od povezanih neprofitnih organizacija | 043

. Ee| BRI ERaIEIaRT {AF| & ABEDY : . 1]
4 RASHODI (AOP 045+057+098+099+110+115+128) 044 19.809.637 13.131.083[ 86,3

41 Rashodi za radnike (AOP 046+051+052) 045 | 1.384.984 1.132.762 81,8
411 Plate (40P 047 do 050) 046 1.175.543 945,991 806
4111 Plate za redovan rad 047 | 1.175.543 945.991| 806
4112  Place u naravi 048 -
4113  Place za prekovremeni rad 049 -
4114 Place za posebne uvjete rada 050 ' -
412 Ostali rashodi za radnike 051 14.200 20.400 1437
413  |Doprinosi na place (AOP 053 do 056) 052 195,241 165.371 847

Stranica: 1
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4131 | Doprinosi za zdravstveno osiguranje 053 169.448) 144.218] 85,1
4132  Doprinosi za zaposljavanje 054 25.793 21.152| 820
4133  Doprinosi za mirovinsko osiguranje koje placa poslodavac 055 |

4134 |Posebni dopnnus za poticanje zaposljavanja osoba s invaliditetom 056 o
42 MatenJaFm rashodi (AOP 058+062+067+072+077+087+ 092) 057 14.931.073 4402118 29,5
421 Naknade troSkova radnicima (AOP 058 do 061) 058 44,888 38.633 86,0
4211 | Sluzbena putovanja 059 2728 393 14:4
4212 | Naknade za prijevoz, za rad na terenu i odvojeni Zivot 060 37.510 34,260 81,3
4213 |Struéno usavrsavanje radnika 061 4,650 3.980| 854
422 _Naknade ¢lanovima u predstavniékim i izvrénim tijelima, povijerenstvima i sliéno (AOP 063 do 086) 062 0 0 -
4221 |Naknade za obavljanje aktivnosti 063 -
4222 |Naknade troskova sluzbenih putovanja 064 -
4223 |Naknade ostalih tro3kova 065 -
4224 |Ostale naknade 066 -
423 Naknade volonterima (AOP 068 do 071) 067 0 0 -
4231  Naknade za cbavljanje d]elatnnsh 068 -
4232 |Naknade troskova siuzbeninh putovanja 069 -
4233 |Naknade ostalih troskova £ 070 -
4234 | Ostale naknade 071 -
424 :Naknade ostalim osobama izvan radneg odnosa (AOP 073 do D?G) 072 Q 0 -
4241 Naknade za obavljanje aktivnosti 073 %

4242 Naknade troskova sluzbenih putovanja
4243 | Naknade ostalih troskova
4244 Ostale naknad_e

425 |Rashodiza usluge (AOP 078 do 085) 541,283 733.068] 1354
4251 Usluge telefona, poste i prijevoza 29.319 18.025 61,5
4252 Usluge tekuceg | investicijskog odrZavanja 8,991 50.674 563,6
4253 |Usluge pmmldzbe | informiranja 42.917 19.845 46,2
4254 Komunalne usluge 2.253 7.105| 3154
4255 Zakupnlne i najamnine e
4256  Zdravstvene i veterinarske usluge |
4257 |Intelektuaine i osobne usluge 439.403 630.329| 1435
4258 |Racunalne usluge 6.795 5124 754
4259 |Ostale usluge 11.610 1.9686 16,9
426 Rashodi za materijal | energiju (AOP 06 do 091) 14.213.445| 3428.393| 24,1
4261 |Uredski materijal | ostali materijalni rashodi 20.875 - 23208] 1112
4262 |Materijal i sirovine 14.151.9233 3.363.509| 238
4263 Energija 38.990 41,205 1057
4264  Sitan inventar i auto gume 1.647 473 28,7
429  Ostali nespomenuti materijaini rashodi (40P 093 do 097) 131.442 1202.022 153,7
4291 |Premije osiguranja 48 688 48 419 99,4
4292 |Reprezentacija 4733 3.731 78,8
4203 |Clanarine 3.600 3200 8ag
4294 |Kotizacije -
4295 |Ostali nespomenuti materijaini rashodi 74,420 146.672 1971
43 Rashodi amortizacije [¢] 18.864| 1895

44 Financijski rashodi (AOP 100+101+105)
441 Kamate za izdane vrijednosne papire

7.114.125| 2234

442 Kamate za primijene kredite i zajmove (AOP 102 do 104) ~ 101.865 857.940| 8422
4421 Kamate za primljene kredite banaka i ostalih kreditora 101.865 B857.940| 8422
4422 | Kamate za primljene robne | ostale zajmove =
4423 |Kamate za odobrene, a nerealizirane kredite i zajmove ]
443 Ostall ﬁnanouskl r‘ashodr (AOF’ 106 do 109) 3.082.179 6.255.185| 2030
4431 Bankerske usluga i usluga platnog prometa | 31.009 258.697 86.1
4432 151.210 584.119| 3863
4433 715 2.694.276| >>100
4434 2.899.245 2,951.083 101,8
451 ';Tekuéeh’donacije (AOF'”"1 ‘12+113)w i | G T ) 0 0 -
4511  Tekuce donacije -
4512 Stipendlje -
452 Kapitalne donacije | -
46 | Ostali rashodi (AOP 116+121) 299.580 463.216| 1546
461  Kazne, penali i naknade Stete (AOP 11 202.225 201.016| 688
4611 ‘ ;Naknade Steta pravnim i ﬂzmklm osobama ) 14,747 0,0
4612 ali, lezarine i drugo B 5 275.678 201.018[ 72,9
4613 \ Nakhade Steta radnlcnna” ', - -
4614 stale naknacle stet;; 1.800 0,0
462 Ostali nespomenutl rashodl (AOP 122 do 1 25) 7.355 26:2.200| 3.564,9
4621 Naotplsana vruedncst i drugl rashod| otw Jenei rashodovane duqotrajne |movme -
4622 ‘ Otplsana potraZivanja -
4623 |Rashodi za ostala porezna dava N 900 900| 100,
4624 Osialr nespomenutl ra'shod| 6.455 261.300| 4.048,0
47 nje povezanlh ) 1'2/’7”4;3 28) (s} 0 -
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Ostvareno prethodne ; iyl Indeks

goding i i (514)
4711 Teku(:f rashodi vezani uz financiranje puvezamh nepmf itnih organizacija 127 A
4712 Kapna!m rashodi vezani uz financiranje povezan:h neproﬁtmh organizacija 128 -
Stanje zaliha prmzvodnje i gotovin proizvoda na podetku razdoblja 129 =
Stanje zaliha praizvodnje i gotovin proizvoda na Kraju razdoblja 130 -
:Povecf:anje zaliha proizvodnje i gotovih proizvoda (ACP 130-1289) 131 0 0 -
|Smanjenje zaliha proizvodnje i gotovih proizvoda (ACP 129-130) 132 o 8] =
UKUPNI RASHODI (AOP 044-131ili 044+132) 133 19.809.637 13.131.083 66,3
VISAK PRIHODA (AOP 001-133) 134 e i =
MANJAK PRIHODA (AOP 133-001) 135 106.233 3.138.151| 2.954,0
5221  Visak prihoda — preneseni 1386 | 2.749.853 .
5222 |Manjak prihoda — preneseni 137 -
|Obveze poreza na dobit po obratunu 138 -

Visak prihoda raspclozw u sljedecem mzdoblju (AQP 134+136-135-137- 138)

Manjak prihoda za pokrice u sljedecem razdoblju (AQP 135+137-134-136+138)
DODATNI PODACI | LT R = 0] : : 2RI : {ilE]
11 | Stanje novéanih sredstava na potetku godme 3.514.632 2.882.1186

1+augomo| LIkupni priljevi na novéane ragune i blagajne 142 20.007.388 16.085,126 804
tparatno | Ukupni odljevi s novéanih raduna i blagsjni 143 | 20.639.904 16.810.710| 80,5
11 Stanje novéaninh sredstava na kraju razdoblja (AOP 141+142- i43) 144 2882.116 2.356.532 81,8
Prihod ostvaren iz sredstava Europske unije 145 | | =
| Prosjedan broj radnika na osnovi starija krajem izvjestajnog razdoblja (cijeli brcj) 146 9 9| 1000
'F’ros}eﬁan broj radnika na osnovi sati rada (cijeli broj) 147 9 6 66,7
Broj volontera 148 -
'Broj' sati volontiranja
1 [ | | Ostvarena m Indeks
VRIJEDNOST OSTVARENIH INVESTICIJA l_J|NOVU DUGOTRAJUNU IMOVINU u istom razdoblju i 'rm (5/4)
| | | prethodne godine azdobljy
Gradevinski objekti u pripremi 1 47.893.197 40.313.791
052 |Postrojenja i oprema u pripremi 151
053  |Prijevozna sredstva u pripremi 152 | -
054 Vigegodisnji nasadi | osnovno stado u pripremi 153 -

055  |Ostala nematerijaina proizvedena imovina u pripremi
Ostala nefinancijska imovina u pripremi

Stafnje na kraju, Indeks

Opis stavke Stanje 1. sijeénja izvjestdjnog ragdoblial | (5/4)

Stanje zaliha
| Kontrolni zbroj (ACP 145 do 158)

Zakonski zastupnik: ZORAN SVETEC

Datum: 31.12.2015.

Osoba za kontakt: TATJANA SEVER

Telefon: 042212125

Telefax: 042212126

Adresa e-poste: tatjana.sever@gradski-stanovi.hr

Stranica: 3



Vrsta posla: 708

BILANCA

Stanje na dan: 31.12.2015.
Naziv obveznika: JAVNA USTANOVA GRAD‘SKI STANOVI

Postanski broj: 42000 M]est(l\ VARAZDIN
Adresa sjedista: TRG SLOBODE 12/
Racun (IBAN): 5'595234,0009,} 110219750 . RNO broj
Sifra djelatnosti: 7j|1’12! 2 5 ) | 1 e saviBtovanie Mati¢ni broj:
Sifra grada/opcine: 472 OIB:

Oznaka razdoblja: )

Sifra zupanije:
Verzija Excel datoteke: 5.0.1.
Racun [

Iz rat. S| AQP| Stanje 1. sifetnja
plana

 Obrazac

B_QL;!!PF'

IMOVINA {AOP 002+CIT4] 001 131.617.607
0 Nefinancijska imovina (AOP uu3+n1s+u4?+os1¢oss+os41 ooz | 71.760.913
01 Neproizvedena dugotrajna imovina (AOP 004+008-217) 003 | 23.629.974
011 Maten]alna |movma prirodna bogatstva (AOF 005 de 007) 004 23.629.974
0111 Zemlidte 005 | 23,629,974
01 12"” Rudna bogatstva TR N 008 .
0113 \Ostél'é'&ﬁédna materijaina a o7 |
012 |Nematerijaina imovina (AOP ) oog| o
0121 Patenti 009 |
0122 |Koncesije 010
0123 |Licence 011
0124 Ostala prava 012
0125 Goodwil 013
0126 |Osnivaéki izdaci 014
0127 lzdaci za razvoj 015
0128  Ostala nematerijalna imovina 016
018 Iébravak vrijednosti rieproizved'er&e dugu:trajhe imovine 017
02 Proizvedena dugotrajna imovina (AOP 019+023+031+034+038+042-046) o18| 639.120
021 Gradevinski objektl (AOP 020 do 022) 1 014 583.831
021 1 | Stambeni objekh . 020
0212 |Poslovni objekti 021
0213 Ostall gradevinski objekti 022 583.831
022 Postrojenja i oprema (AOP 024 do 03Q) - ) 023| 108,609
0221 Uredskaoprema | namjedtaj T o | 024 54.909]
0222 Kcmumkacujska oprema 025
0223 Oprema za odrzavanje i zadtitu 026 |
0224 Medicinska | laboratonjska oprema 027
0225  Instrumenti, uredaji i strojevi 028
0226 Sportska i glazbena oprema 029
0227  Uredaji, strojevi i oprema za ostale nam |e\ ) g 030 53.700
023 “Pnjevozna ‘sredstva (A(ﬁﬁ 032+04 ') o N RN ] ) 031 | 281.767
0231 \ Pnjevozna  sredstva u cestovnom p prometu i (i) Enalaenpetag G 032 281.767
0232 Ostala prijevozna sredstva 033
024 'Knj[ge, umjetnicka djela | ostale izloZberne vrijednosti (AOP 035 do 038) 034 0
0241  Knjige u knjiinicema 035
0242 Umjetnicka djela (izloZena u galerijama, muzejima i slitno) 036
0243  Muzejski izlosci i predmeti prirodnih rjethosti 037
0244 | Ostale nespomenute izlozbene vrijednost 038
025 \Fsegodlén;l nasadi | osnavno stado (AOF 040+041) 039 0
0251 | ViSegodisnji nasadi 040
0252 Osnovno stado 041
026  Nematerijaina proizvedena imovina (AQP 043 do 045) 042 112.532
0261 Ulaganja u ratunalne programe 043 112.532
0262 | Umijetnitka, literarna i znanstvena djela 044
0263 Ostala nematerijaina proizvedena imovina 045
029 Ispravak vrijednosti proizvedene dugetrajne imovine 046 | 447619
03 Plemeniti metali i ostale pohranjene vrijednosti (M)F" 048]' 047 0
031  Plemeniti metali i ostale pohranjene vrijednosti (AOP 049+050) 048 | ]
0311 | Plemeniti metali i drago kamenje 049

: 0070017

01933540
73172441 1120

201512

5 .

192.740 918
107.546 981
 66.595 321
66.595 321
66.595 321

637,869
583.831

583.831
1_19.336
66.186

53.700]
186.529
168.529

124.238
124.238

358.518
0
0

146,4
1499
2818
2818
2818

1000
59,8
58,8

1104
1104
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0312 Pohranjene knjige, umjeinléka d|ela i slién

04
041
042
049
05
051
052
053
054
0541
0542
055
056
06
061
0611
0612
0613
0614
082
0621
0622
063

1
"1
1111
1112
1113
112
113
114

Sitni inventar [AOP
Zahhe sitnog inventar

I

'Sitni inventar u uporabi

Ispravak \.rrijednnsti sitnog inven

e viijednosti

+053as4)Af"mw

Neﬁnancljska imovina u pnprem (AOP 056 do 059+062+063)
Gradevinski cbjekh u pripremi

Postrojerua ioprema u Pripremi

Pn]evozna sredstva u pripremi
\-"léegodlsnjr nasadi i osnovno stado u |>npre-m| (AOP 0t>0+061)

\f§egodn§nj| nasadl u pripremi

Osnovno stado u pnpreml

|Ostala nematanjalma prmzveden :) |movma u pnpreml BN

Ostala nefi nancusk=| imovina u pripremi
'Proizvedena kratkoh-ama imov

|Zalihe za chavljanje djelatnosti (AOP 066 do 069)

Zahhe za preraspodijelu drugima
Zahhe matenjala za redovne pulrebe

Proizvodnja i proizvodi (AOP 071+072)

Proizvodnja u tijeku

Roba za dalJnJqurod

aju

Fmancuska imovina (AOP 075+083+100+ I05+125+1.l341421

Novac u banci | biagajni (AOP 076+080+08‘| +082} -

Novac u banc'ln (AOP 077 do 079)

Novac na raéunu kod tuze

Novac na racunu kod |nozemn|h po!

Pnjelaznl racun
tzdvojena novéana s
Novac u blagajm

redstva

u blagajnl L

(AOP 084+087+088+089+095)

Depoziti u bankamaii o

Depoziti u tuzemnlm

b

Dep02| i, jamc&evni polozn i potrazwan;a ocl radnlka le za vide placene poreze i ostalo

mst\tucuama

Deparrh u inozemnim bankama i ostalim financijskim institucijama

| Jaméevni polozi

Potraiwan]a od radni

|ka

Putrazwanja za wse placene poreze i doprinose (AOP 090 do 094)

Potrazwanje za V|se

pI

Potrazwanja 2a porez na dodanu vnjeclncwst kod obveznuka
Potrazwanja za wse placene carine i dannske pnstOJbe
PotraZivanja za vide plaééﬁé “ostaie pomze

Potraz;vanja za viSe placene dcpnnoae

Ostala potrazivanja (AOP 096 do 099)
Potrazwanja za naknade ko;e se lefundlmju

Potrazwanja za naknade élete

Potrazwanja za pred

ujmove

Ostala nespomenuta potraZivanja

|Zajmovi (AOP 101+102+103-104)
!‘2 By«

"iajnﬁovi pravnim osobama Mkbjf oba'ilijajix ;ic]a uzetniéku djéiétngsi
Zajmow ostalim subjektima
Ispravak v"ﬁjédﬁostl danih zajmova

anednosm papln (AOP 106+109+1124 I15+118+121 124)

Cekovi (AOP 107+108)

| Gekovi-tuzemni
Cekovi-inozemni

'Komercijalni i blagajnicki zapisi (AOP 110+111)
Komercijalni i blagajniéki zapisi — tuzemni

Komercijalni i blagajnitki zapisi —

Mjenice (AOP 113+1
Mijenice - tuzemne
Mjenice — inozemne

14)

Obveznice (AOP 116+117)

Obveznice — tuzemn

\LOpcije i drugi financij

L]

ki derivati —

i derivati (AOP T

inozemni

120)

tuzemni

050
051
052
053

055

056 |
057 |

058

0s9 |

060

061
082

063
064

085

086

067 |

068

088 |
070

071

072

073

74|

075
078
077

078
079

474 491.819

_59.856. 694

53.611
53 611

47.491.819

2862.116
2.882.116
2882116

1.346.402

u..

689,309

689.309

657.093
23232

31.661
602.200
0

 54.004
54.084

40313791
..A01313:791

85.193,937
2.356.532
2.356.530
2.356.530

1.353.551

0

575914
2003
573911

777.637
12771

764.866
0

100,9
100,89
84,9
84,9

1423
B1.8
818
81,8
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1452
146
1481
1462
149
15
151
1511
1512
152
1521
1522
159
16
161
162
163
164
1641
1642
165
169
19
191
192

24
241
2411
2412
2413
2414
2415
2416
2417
242
2421
2422
2423
2424
2425
2426
2429
244
2441
2442
2443
245
246
249
2491
2492
2493
25
251
2511
2512
252
2521
2522
259
26
261
2611
2612
262
2621
2622
269

: Ispravak vrl]ednostr

|Nedospjela naplata prihoda
OBVEZE I VLASTITIIZVORI | | || il

ZOpéij_e i drqg@ financijski derivati - inozemni

Ostali vrijednosni papiri (AOP 122+123)
Ostali tuzemni vri]ednosni papiri '
Ostali inozemni vri;ednosm papir

:!spravak vnjednosn vn]edncsmh papwa

Dionice i udjefi u glavnici (AOP 126+128- 132)

IDmmoe i udjeli u glavnici banaka i ostalin financijskih msutucua (AOP 12?+128}
Dionice | udjeli u glavnici tuzemnih banaka i ostalih financijskih institucija
|Dionice i udjeli u glaunrcs inozemnih banaka | ostalih fi fnemc:;sklh institucija

Dionice i ud]eh u glavnml 'trgovaéidh drustava (AOP 130+131)

Dionice i udjeli u glavmq tuzemnih trgovackih drustava

Dionice i udjeli u glavnlm inozemnih trgo\racklh drustava
onica i udjeia u glavnlcl
POtFBZIVEI"IjE za prihode (AOP 134 do 137+140-141)

_Pmraiwanja od kupaca

F'otrafuvan_;a za &lanarine i &lanske doprinose
Potrazivanja za prihode po poset:n'rm propisima

PotraZivanja za prihode od imovine (AOF 138+139)
fPUtramvama za prihode od financ Ijske imovine
:Putratlvanja za prihode od nefi inancijske imovine
(Ostala nespomenuta poraZivanja

Ispravak vrijednosti poirailvan]a _
Rashodi buducih razdoblja i nedespjela naplata pnhoca (AOP 143+144)
Rashodi buduéih razdablja

OBVEZE | VLASTITI IZVORI (AOP 14€+1 95)

| Obveze (AOP 147+174+182+190)

Obveze zarashode (AOP 148+156+164+168+169+170)

‘Obveze za radnike {AOP 149 do 155]
_Ob\.reze za praé.e neto
_Obveza za naknade placa - neto

Obveze za plaf;e u naravi - neto
Obveze za porez | prirez na dohodak iz plada

:Obveze za doprinose iz placa

Obveze za doprinose na place

:Dstaie obveze za radnike
Obveze za matenjelne rashode {J\OP 157 do 163)

Naknade trogkova radnicima

|Naknade &lanovima u predstavnitkim | izvrdnim tijelima, povjerenstavima i sliéno

Naknade volonterima

:0bveze za prikupliena sredstva p:mom

 Naknade ostalim osc obama izvan radnc)g odnosa
Obveze prema dobavljamma u zemljl

Obveze prema dobavijagima u inozemstvu
Ostale obveze za financiranje rasnoda pos'lovanja
Obveze za financijske rashode (AOP 165 do 187)
Obveze za kamate za izdane vrijednosne papire
Obveze za kamate za pnmljana kredite | zajmove
Obveze za ostale financijske rashode

Obveze za kazne, panaje i naknade Steta

|Ostale obveze (AOP 171 do 173)

Obveze za poreze

|Obveze za porez na dodanu vrijedndst
|Obveze za predujmove, deporzite, primliene jamé&avine i ostale nespomenute obveze

Obveze za vrijednosne papire (AOP 175+178-181)
Obveze za tekove (AOP 176+177)
Obveze za tekove - tuzemne

|Obveze za dekove - inozemne

|Obveze za mjenice (ACP 179+180)
_vaeze za mjenice — tuzemne

Obveze za mjenica — inozemne

'lspravak vrijednost'i' obveza za vrijednosne papire
Obveze za kredite | zajmove (AOP 183+136-189)

Obveze za kredite banaka i ostalih kreditora (AOP 184+185)

Obveze za kredite u zemlji

Obveze za kredite iz inozemstva
Obveze za robne | ostale zajmove (ACF 187+188)

Obveze za zajmove u zemilji

Obveze za zajmove iz inozemstva

:lspravak vrijednosti cbveza za kredite | zajmove

137

120

121

122
123
124
125

126

127

128

129
130
131
132
133

134
135
136

138
139

140

141

142

143

148
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163

164 |

165
166

167 |

168
169

170

171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188

189

o

55624613
53.205.330

2.329.283

3.563
3.563

131.817. 60?
129.037.966
26.233.491
121.782
67.880

15.198
18.907
16.442
3.355
2.948.753

2.945.753

5.500

5.500

23.159.456

1.979.338
21.180.118
' 0

0

101.5630.765
101.530.765
101.530.765

§1452632| 1464
§1418.553| 1528

0 -
34.079] 15
31222 8763
31222| 8763

182.740.918| 1464

193.129.215| 1497
57. 667 328 2198

100.210| 823
61.207] 902

10210 67,2

15.382) 814
19411] 816

' 0.0

32036.903{ 1.087,2

32.036.903| 1.087,2
948.039| >>100
B7.536) 1.5916

860.503 -

24582174 1061

135.461.390| 1334
135.461.390 1334
135.461.390| 1334
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29 Odgodeno placanje rashoda i prihodi buduéih razdobija (AOP 191+192) 190 1273710 i 0 0,0

291  Odgodeno placanje rashoda ' = i 101] ) I ' il - B

292 Naplateni prihodi buduci razdoblja (AOP 193+194) 192] 1273710] ol o0

2921 |Unaprijed placeni prihadi 193] 12?3}'10 i 0.0

2922 Odgodeno priznavanje prhoda o I 194 | - .

§ Viastiti izvori (AOP 196+199-200) ' 195 2579641 BIEEEER s

§1  Viastitiizvori (AOP 197+198) ' 196 | | 2685874 {1 0.0

511 Viastiti izvori 197 2685874 0.0

51_2' "Revalonzacuska rezerva [ | 198 i -

5221 Visak prihoda 1 99| B 2

5222 Manjek prihoda i B I 200 106.233 388.208| 3655

IZVANBILANCNI ZAPISI lil i ' '

61 lzvanbilanéni zapisi — aktiva 186. 216 552

62 lzvanbilanéni zapisi - pasiva 186.216.552| :
onskog zastupnika

Zakonski zastupnik: ZORAN SVETEC L —

Datum: 31.12.2015. )

Osoba za kontakt: TATJANA SEVER

Telefon: 042212125

Telefax: 042212126

Adresa e-poste: tatjana.sever@gradski-stanovi.hr

Stranica: 4



J. U. ,GRADSKI STANOVI“
TRG SLOBODE 12/

42000 VARAZDIN

OIB: 73172441120

BILJESKE UZ FINANCUSKA 1ZVIESCA
1.-XI11.2015

VaraZdin, 01.0Zujka 2016.



OPCI PODACI O DRUSTVU

PRAVNI OBLIK

J.U. ,GRADSKI STANOVI" sa sjeditem u VaraZdinu, Trg slobode 12/I neprofitna je
ustanova, osnovana 03. rujna 2004. godine, upisana u Glavnu knjigu Sudskog registra
Trgovackog suda u Varazdinu 22. ozujka 2005. godine.

OSNIVACI

Osnivac ustanove je Grad VaraZzdin sa sjedi$tem u Varazdinu, Trg Kralja Tomislava 1,
OIB: 13269011531

DIJELATNOST
Djelatnost drustva je:

- Istrazivanje i eksperimentaini razvoj u tehnic¢kim i tehnologkim znanostima

- Gradevinski konzalting i inZinjering za izgradnju gradskih stanova

- Projektiranje i nadzor nad gradnjom

- Upravljanje stanovima u vlasni$tvu Grada

- Organizacija odrzavanja gradevina (pradenje i oCuvanje namjene gradevine, te
poduzimanje mjera nuznih za sigurnost i mehani¢ku otpornost i stabilnost
gradevine te za Zivot i zdravlje ljudi)

- Upravljanje stanovima u objektima kolektivnog stanovanja

RACUN DOBITI I GUBITKA ZA 2015. GODINU
PRIHODI

AOP 001 - Ukupni prihodi u 2015. godini iznose 9.992.932 kn, a &ine ih:

- Prihodi od prodaje roba i pruzanje usluga 4.493.157 (AOP 002)
- Prihodi od imovine 86.737 (AOP 011)
- Prihodi od donacija 4.527.996 (AOP 024)
- Ostali prihodi 885.042 (AOP 032)
UKUPNO PRIHODI: 9.992.932

AOP 002 - Prihodi od prodaje roba i pruZanje usluga:

- Prihodi od prodaje roba 3.363.509 (AOP 003)
- Prihodi od pruzanja usluga 1.129.648 (AOP 004)

UKUPNO PRIHODI OD PROD. ROBA I PRUZ.USL.4.493.157



AOP 003 - Prihodi od prodaje roba:

- Prihodi od prodaje stanova 3.363.509
UKUPNO PRIHODI OD PRODAJE ROBA: 3.363.509
AOP 004 - Prihodi od pruZanja usluga:
- Prihodi od pruZanja usluga - upravljanje 158.187
- Prihodi od pruzanja usluga zakupa 86.069
- Prihodi od pruZanja usluga najma 885.392
UKUPNO PRIHODI OD PRUZANJA USLUGA: 1.129.648
AOP 011 - Prihodi od imovine:
- Prihodi od kamata za dane zajmove 70.932 ( AOP013)

- Kamate na orocena sredstva i depozite po vid.

- Prihodi od pozitivnih tecajnih razlika

6.287 ( AOP 015)
9.518 ( AOPO017)

UKUPNO PRIHODI OD IMOVINE: 86.737

AOP 024 - Prihodi od donacija:
- Prihodi od donacija iz proraéuna JLS 4.527.996 ( AOP 027)
UKUPNO PRIHODI OD DONACIJA: 4.527.996

AOP 032 - Ostali prihodi:
- Prihodi od prodaje dugotrajne imovine 21.560 ( AOP 036)
- Ostali nespomenuti prihodi 863.482 ( AOP 040)
UKUPNO OSTALI PRIHODI: 885.042

AOP 003 - Prihodi od prodaje stanova odnose se na prodaju na lokaciji Vilka Novaka,

objekt B1, gdje je ukupno u 2015. godini prodano pet stanova.

AOP 004 - J.U. ,Gradski stanovi® pruza uslugu upravljanja drugim stambenim
objektima na temelju kojih ostvaruje prihod. Temeljem sklopljenog ugovora izmedu
ustanove i svakog stambenog objekta pojedinacno, pruZaju se usluge evidentiranja i
pracenja uplata za pri€uvu iz koje se podmiruju trodkovi stambenog objekta kao npr.
troskovi elektriéne energije, troskovi c¢iSCenja, odrZavanja, trodkovi predstavnika
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suvlasnika i dr. Prihod se ostvaruje na temelju postotka u iznosu od 10% ukupnih

troSkova i prihoda. Ukupan broj stambenih objekata u kojima je ustanova upravitelj je
20.

AOP 004 - Prihodi od zakupa ostvaruju se davanjem garazno parkirnih mjesta u zakup
na lokaciji objekt G - Ulica hrvatskih branitelja 9, 11, 13, 15 gdje je ukupno u zakupu
30 garazno parkirnih mjesta, te na lokaciji Vilka Novaka - objekt B1, gdje je ukupno u
zakupu 8 garaza, te davanjem u zakup povréine trga trima ugostiteljskim objektima,

AOP 004 - Prihodi od pruzanja usluga najma ostvaruju se najmom stanova na tri
godine uz mogucnost kupnje na lokacijama Hra&éica - Rajcul objekti A1 -A6, ukupno
22 stana, te na lokaciji Vilka Novaka - objekt B1 sa ukupno 25 stanova u najmu.

AOP 011 - Prihodi od imovine ostvaruju se na ime prihoda od kamata za dane zajmove
- odnosi se na uplatu tre¢eg obroka kupaca stanova zbog ulaganja vlastitih sredstava
ustanove za izgradnju stambenih objekata. Kamata na oroéena sredstva odnosi se na
pripis pasivhe kamate ostvarene pozitivhim saldom na Ziro racunu, a pozitivne teéajne
razlike temeljem najma stanova kojima je cijena izrazena u valuti EUR i time vezana uz
valutnu klauzulu.

AOP 024 - Prihodima od donacija iz proracuna JLS podmiruju se troskovi plaéa
zaposlenika, materijalni troSkovi te obveze za kredit Zagrebacke banke d.d.

AOP 036 - Prihod od prodaje dugotrajne imovine ostvario se prodajom osobnog
motornog vozila zbog smanjenja troskova istog.

AOP 040 - Ostali nespomenuti prihodi odnose se na prefakturirane troskove elektri¢ne
energije izvodadima radova za nepredane stanove, te na umanjenje zatezne kamate po
glavnici HYPO Alpe Adria Bank temeljem Sporazuma i Aneksa br. 1. Sporazuma, a sve
na ime pravovremenog izvr$avanja obveza.

RASHODI

AOP 044 - Ukupni rashodi u 2015. godini iznose 13.131.083 kn, a ¢&ine ih:

- Rashodi za radnike 1.132.762 ( AOP 045)
- Materijalni rashodi 4.402.116 ( AOP 057)
- Rashodi amortizacije 18.864 ( AOP 098)
- Financijski rashodi 7.114.125 ( AQOP 099)
- Ostali rashodi 463.216 ( AOP 115)
UKUPNO RASHODI: 13.131.083

AOP 045 - Rashodi za radnike:

- Place 946.991 ( AOP 046)
- Ostali rashodi za radnike 20.400 ( AOP 051)
- Doprinosi na place 165.371 ( AOF 052)
UKUPNO RASHODI ZA RADNIKE: 1.132.762



AOP 057 — Materijalni rashodi:

Naknade troskova radnicima
Rashodi za usiuge

38.633

( AOP 058)

733.068 ( AOP 077)

- Rashodi za materijal i energiju 3.428.393 ( AOP 087)
- Ostali nespomenuti materijaini rashodi 202.022 ( AOP 092)
UKUPNO MATERIJALNI RASHODI: 4.402.116

AOP 058 ~ Naknade troékova radnicima:

Sluzbena putovanja
Naknada za prijevoz, za rad na terenu

393 ( AOP 059)
34.260 ( AOP 060)

- Stru€no usavrsavanje radnika 3.980 ( AOP 061)
UKUPNO NAKNADE TROSKOVA RADNICIMA: 38.633

AOP 077 - Rashodi za usluge:
- Usluge telefona, poste i prijevoza 18.025 ( AOP 078)
- Usluge tekuéeg i investicijskog odrZzavanja 50.674 ( AOP 079)
- Usluge promidzbe i informiranja 19.845 ( AOP 080)
- Komunalne usluge 7.105 ( AOP 081)
- Intelektuaine i osobne usluge 630.329 ( AOP 084)
- Racunalne usiuge 5.124 ( AOP 085)
- Ostale usluge 1.966 ( AOP 086)
UKUPNO RASHODI ZA USLUGE: 733.068

AOP 087 - Rashodi za materijal i energiju:
- Uredski materijal 23.206 ( AOP 088)
- Materijal i sirovine 3.363.509 ( AOP 089)
- Energija 41.205 ( AQOP 090)
- Sitni inventar 473 ( AOP 091)
UKUPNO RASHODI ZA MATER. I ENERGIJU: 3.428.393

AOP 092 - Ostali nespomenuti materijaini rashodi:
- Premije osiguranja 48.419 ( AOP 093)
- Reprezentacija 3.731 ( AOP 094)
- Clanarine 3.200 ( AOP 095)
- Ostali nespomenuti materijalni rashodi 146.672 ( AOP 097)
UKUPNO OSTALI NESPOM. MATER. RASHODI: 202.022



AOP 099 - Financijski rashodi:

- Kamate za primljene kredite banaka 857.940 ( AOP 102)
- Bankarske usluge 26.697 ( AOP 106)
- Negativne tecajne razlike 584.119 ( AOP 107)
- Zatezne kamate 2.694.276 ( AOP 108)
- Ostali nespomnenuti financijski rashodi 2.951.093 ( AOP 109)
UKUPNO FINANCIJSKI RASHODI: 7.114.125

AOP 115 - Ostali rashodi:

- Penali lezarine i drugo 201.016 ( AOP 118)
- Rashodi za ostala porezna davanja 900 ( AOP 124)
- Ostali nespomenuti rashodi 261.300 ( AOP 125)
UKUPNO OSTALI RASHODI: 463.216

AOP 045 - Rashodi za radnike odnose se na plaée zaposlenika, zdravstveno osiguranije i
doprinose za zapoSljavanje. Ukupno je zaposleno 9 djelatnika, te se ostali rashodi za
radnike odnose na isplatu darova u naravi (Bozi¢nica), dar djeci, jubilarne nagrade, te
naknade za bolest, invalidnost i smrtni sluéaj.

AOP_057 - Materijalni rashodi odnose se na naknade trogkova zaposlenicima za
sluZbena putovanja, naknmade za prijevoz i strucno usavr$avanje radnika.
Rashodi za usluge odnose se na troskove poslovanja kao &to su: troZkovi telefona,
postarine, tekuce investicijsko odrZavanje, usluge promidsbe, intelektualne usluge -
usluge odvjetnika i javnog biljeznika, usluga analize financijsko knjigovodstvenog
poslovanja ustanove, racunalne usluge i dr.

Rashodi za materijal odnose se na troskove uredskog materijala, rmaterijala i sirovine -
gotovi proizvodi - nabavna vrijednost prodanih stanova, troskovi goriva za motorna
vozila i trosak sitnog inventara.

Ostali nespomenuti troSkovi su premije osiguranja ugovorene za zaposlenike,
osiguranje motornih vozila, osiguranje imovine (neprodani stanovi u Hra&dici - Rajcul -
police se vinkuliraju u korist Hypo Alpe Adria Bank), reprezentacije i clanarine.
Ostali nespomenuti materijalni rashodi su sudske i javnobiljezni¢ke pristojbe, te rashodi
za priCuve - ustanova ima troSak priuve za neprodane stanove, garaze, garazno
parkirna mjesta, poslovne prostore i trg.

AOP 102 - Kamate za primljene kredite banaka odnosi se na &eti partije kredita
Zagrebacke banke d.d. Ugovor je sklopljen 22. prosinca 2005. godine u iznosu
3.798.779 €, a sredstva su namijenjena izgradnji stambenih objekata Hra&éica A i B.
U 2009. godini sklopljen je Ugovor o factoringu sa Hypo-Alpe-Adria Bank, a zbog
neizvrSavanja obveza po ugovoru u proteklim godinama u 2015. godini sklopljen je
Sporazum i Aneks br. 1 Sporazuma o podmirenju nastalih obveza.



AOP 106 - Bankarske usluge odnose se na vodenje Ziro racuna u bankama. Ustanova
ima ukupno otvoreno 38 Ziro racuna, otvorenih za redovno poslovanje ustanove i u ime
stambenih objekta u kojima je Upravitel;.

AOP 107 - Negativne tecajne razlike odnose se vedim dijelom na partije kredita
Zagrebacke banke d.d. Zbog neuskladenosti u proteklim godinama negativne tedajne
razlike na osnovu glavnice na 31. prosinac 2015. godine iznose 553.764 kn.
Razlika negativnih te€ajnih razlika odnosi se na najam i zakup nekretnina i tedajne
razlike po glavnicama kredita Prve stambene &tedionice.

AOP 108 - Zatezne kamate odnose se vedim dijelom na Ugovor o factoringu sklopljen
sa Hypo-Alpe-Adria Bank. Kako u proteklim godinama nisu postivane obveze po
Ugovoru, obracunate su zatezne kamate u iznosu od 2.663.055 kn. Razlika zateznih
kamata odnosi se na zakasSnjelo plaéanje obveza prema Zagrebackoj banci i
dobavljacima.

AOP 109 - Ostali nespomenuti financijski rashodi odnose se na glavnicu kredita
Zagrebacke banke i Prve stambene &tedionice.

AOP 118 - Penali i leZarine odnose se na isplatu kamata i penala kupcima stanova zbog
nepravovremene isporuke prodanih stanova.

AOP 124 - Rashodi za ostala porezna davanja odnosi se na porez za motorna vozila u
vlasniStvu ustanove.

AOP 125 - Ostali nespomenuti rashodi odnose se na obradunate kamate primljenog
zajma Grada Varazdina.

RAZLIKA PRIHODA I RASHODA

- Prihodi 9.992.932
- Rashodi 13.131.083
MANJAK PRIHODA : - 3.138.151
VISAK PRIHODA PRENESENI: 2.749.853

MANJAK PRIHODA ZA POKRICE U

SLIEDECEM RAZDOBLJU: - 388.298



BILANCA - STANJE NA DAN 31.12.2015.

IMOVINA

AOP 001 - Stanje imovine na dan 31. prosinca 2015. godine iznosi 192.740.918 kn, a

¢ini ju:

- Nefinancijska imovina 107.546.981 ( AOP 002)
- Financijska imovina 85.193.937 ( AOP 074)
UKUPNO IMOVINA: 192.740.918

AOP 002 - Nefinancijska imovina:
- Neproizvedena dugotrajna imovina 66.595.321 ( AOP 003)
- Proizvedena dugotrajna imovina 637.869 ( AOP 018)
- Nefinancijska imovina u pripremi 40.313.791 ( AOP 055)
UKUPNO NEFINANCIJSKA IMOVINA: 107.546.981

AOP 003 - Neproizvedena dugotrajna imovina:
- Zemljiste 66.595.321 ( AOP 005)
UKUPNO NEPRIZVEDENA DUGOT. IMOVINA: 66.595.321

AOP 018 - Proizvedena dugotrajna imovina:
- Ostali gradevinski objekti 583.831 ( AOP 022)
- Uredska oprema i namjestaj 66.186 ( AOP 024)
- Uredaji, strojevi i oprema za ostale namjene 53.700 ( AOP 030)
- Prijevozna sredstva u cestovnhom prometu 168.529 ( AOP 032)
- Ulaganja u racunalne programe 124.238 ( AOP 043)
- Ispravak vrijednosti proizvedene dug.imovine - 358.615 ( AQOP 046)
UKUPNO PROIZVEDENA DUGOT. IMOVINA: 637.869



AOP 055 - Nefinancijska imovina u pripremi:

- Gradevinski objekti u pripremi 40.313.791 ( AOP 056)

UKUPNO NEFINANC. IMOVINA U PRIPREMI: 40.313.791

AOP 074 - Financijska imovina:

- Novac na racunu 2.356.530 ( AOP 077)
- Novac u blagajni 2 ( AOPO081)
- Potrazivanje za viSe placene poreze 2.003 ( AOP 090)
- Potrazivanje za PDV 575.914 ( AOP 091)
- Potrazivanja koja se refundiraju 12.771 ( AOP 096)
- Ostala nespomenuta potrazivanja 764.866 ( AOP 099)
- Potrazivanja od kupaca 81.418.553 ( AOP 134)
- Ostala nespomenuta potrazivanja 34.079 ( AOP 140)
- Rashodi bududih razdoblja 31.222 ( AOP 143)
UKUPNO FINANCIJSKA IMOVINA: 85.193.937

AOP 005 - Zemljista u vlasnistvu ustanove su:

- Gradevinsko zemljiste II B faza - G 87.107 KN
- Zemljiste-nekretnina Anina 22 368.761 KN
- Zemljiste Brace Radi¢ 873.925 KN
- Zemljiste - Banfica Lokacija I 5.502.286 KN
- Zemljiste Cikovec 6.311.510 KN
- Zemljiste Hraséica - Rajcul 5.322.663 KN
- Zemljiste Vilka Novaka I. faza 12.466.647 KN
- Zemljiste Vilka Novaka II. faza 32.710.346 KN
- Rotor u Ulici Miroslava Krleze 2.952.076 KN

Gradevinsko zemljiSte II B faza — objekt G - dana 08. sije¢nja 2008. godine
sklopljen je Ugovor o prijenosu prava vlasnistva izmedu Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama (APN) i J.U. Gradski stanovi za izgradnju stambenih
gradevina II. faze stambenog naselja uz Jalkovecku ulicu u Varazdinu u iznosu
499.504,07 € preraCunato u kunama 4.346.306 kn, ¢kbr 2989/53 povrsine 3554
m2. Na navedenoj lokaciji (zemljiStu) 2010. godine izgraden je objekt G, te su
prodani stanovi, poslovni prostori i garazno parkirna mjesta. Ukupno je izgradeno i
prodano 87 stanova, od ukupno 20 izgradenih poslovnih prostora prodano ih je 18,
od ukupno 66 izgradenih garazno parkirnih mjesta prodano ih je 30. Ostatak
garazno parkirnih mjesta daje se u zakup fizi¢kim i pravnim osobama.

Napomena: preostalu vrijednost zemljiSta potrebno je u 2016. godini isknjiZiti iz
evidencije zemljiSta, pridruziti ga kontu gradevinski objekti u pripremi, te
evidentirati kao gotov proizvod na zalihi - objekti namijenjeni prodaji (analiticki).



ZemljiSte Anina 22 - dana 23. travnja 2008. godine sklopljen je Ugovor o Zamjeni
nekrevtnina izmedu Zagrajski V. i J.U. Gradski stanovi na iznos 60.091,17 €
preracvunato u kunama 436.785 kn, predmet ugovora je zamjena nekretnine u
vlasnistvu Zagrajski V. &br. 2045/3 povréine 126 m2 sa stanom u vlasnistvu JU
Gradski stanovi izgradenom po Programu poticane stanogradnje ¢kbr 2989/51 pod
rednim brojem 45 neto korisne povrine 44,41 m2.

Napomena: temeljem odluke Upravnog vijeéa, JU Gradski stanovi ¢e za navedenu
nekretninu u 2016. godini sklopiti Ugovor o prijenosu vlasniStva izmedu Grada
Varazdina i JU Gradski stanovi temeljem kojeg ¢e se nekretnina prenijeti na Grad
Varazdin. Vrijednost nekretnine iznosi 436.785 kn.

Zemljiste Brae Radié - dana 21. travnja 2008. godine sklopljen je Ugovor o
kupoprodaji zemljita oranice Siroke Ledine ¢&kbr. 9543 izmedu Malige B. i J.U.
Gradski stanovi u iznosu 120.390,00 € preracunato u kunama 873.925 kn sa
namjerom individualne stambene izgradnje po programu POS-a.

Napomena: u 2016. godini namjera JU Gradski stanovi je prodati navedeno
zemljiste i podmiriti dio obveza prema Hypo-Alpe-Adria Bank.

Zemljiste Banfica Lokacija I - dana 12. prosinca 2008. godine sklopljen je
Ugovor o zajednickoj suradnji na projektu drudtveno poticane stanogradnje Banfica

Lokacija I. izmedu trgovackog druStva T7 Grupa d.o.o., trgovackog drudtva VIS
d.o.0. i JU Gradski stanovi, i Grada Varazdina, a temeljim Zakljucka Gradskog
poglavarstva Grada Varazdina. Predmet Ugovora je izgradnja stanova po Programu
drustveno poticane stanogradnje i odredivanje medusobnih obveza na navedenoj
lokaciji.

Dana 29. prosinca 2008. godine sklopljena su dva Ugovora o kupoprodaji
nekretnine izmedu VIS d.o.0., te JU Gradski stanovi i Grada VaraZdina u iznosu od
365.200 € preraunato u kune 2.669.612 kn. Predmet ugovora su Livade Banfica
povrsine 1.826 m2 ¢kbr 3468/29, 3468/30, a svrha izgradnja stambenih objekta
po Programu drustveno poticane stanogradnje.

Dana 15. srpnja 2009. godine sklopljen je Ugovor o kupoprodaji nekretnine
izmedu VIS d.o.0. i JU Gradski stanovi, te Grada Varazdina u iznosu od 182.600 €
preraCunato u kune 1.332.674 kn. Predmet ugovora je Livada Banfica povrsine 913
m2 Ckbr 3468/31, a svrha izgradnja stambenih objekta po Programu drugtveno
poticane stanogradnje.

Dana 26. veljace 2010. godine sklopljen je Predugovor o kupoprodaji nekretnine
izmedu T7 VIS d.o.o. i JU Gradski stanovi, te Grada VaraZdina u iznosu 1.599.600
€. Predmet predugovora je utvrdivanje uvjeta i nacina kupoprodaje nekretnine
¢kbr. 3468/2 Livada Banfica povrSine 7.998 m2. Predgovorom je navedeno da se
kupac zemljiSta obvezuje po potpisu Predugovora uplatiti predujam u iznosu
205.968 € preracunato u kunama 1.500.000 kn.

Dana 18. veljaCe 2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 uz Ugovor o zajednickoj
suradnji na projektu drusStveno poticane stanogradnje - Banfica - Lokacija I. i
Predugovor o kupoprodaji nekretnine od 26. veljate 2010. godine izmedu T7
GRUPA d.0.0., T7 VIS d.o.0. i JU Gradski stanovi i Grad VaraZdin, temeljem kojeg
se obveza prema T7 GRUPA d.o.o. i T7 VIS d.o.0. u iznosu od 1.393.632 € za
nekretninu Ckbr. 3468/2 Livada Banfica povrSine 7.998 m2 podijelila na d&etiri
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obroka s tim da prvi obrok dospijeva najkasnije 01. oZujka 2014. godine, a
posljednji najkasnije 30. lipnja 2015. godine.

Napomena: U bilanci JU Gradski stanovi evidentirana je kupnja nekretnina prema
Ugovoru od 29. prosinca 2008. godine u iznosu 4.002.286 kn, te uplata predujma
po Predugovoru od 26. veljae 2010. godine, Cestice po navedenim Ugovorima
uknjizene su kao vlasniétvo JU Gradski stanovi. Razlika od 1.393.632 € prera¢unato
u kunama 9.958.610 kn evidentirana je vanbilan&éno sa danom 31. prosinca 2015.
temeljem analize knjigovodstveno financijskog upravljanja ustanove. Nekretnina
¢kbr 3468/2 Livada Banfica povrine 7.998 m2 nije upisana kao vlasnistvo JU
Gradski stanovi, te je u tijeku sudski spor. Detaljniji opis Banfica - Lokacija I. nalazi
se u opisu vanbilancnih zapisa. Kroz navedeno zemljiste prolazi kanalizacija, a
prostornim planom predvidena je izgradnja prometnice.

Zemljiste Cikovec - Dana 09. veljate 2009. godine sklopljen je Ugovor o
kupoprodaji nekretnina broj: U-L1-G-PP1, PP9, PP13, PP14, PP15, PP16/2008
izmedu Mihalinec J. i JU Gradski stanovi. Kako je ustanova imala u vlasnistvu
zemljista na ck.br. 2989/52 upisane u zk.ul 15012 ukupne povrdine 21.324 m2 koja
su nakon dovrSetka izgradnje nekretnine povezane s viasniétvom posebnog dijela te
nekretnine kao poslovni prostori PP1, PP9, PP13, PP14, PP15, PP16, a g. Mihalinec
imao u vlasnistvu oranicu Grabanica &k.br. 9382 povréine 5231 m2 zk.ul. 4234, te
oranicu Gornji Cikovec ¢k.br. 9383/2 povréine 2061 m2 zk.ul. 12339, sklopljen je
navedeni ugovor o kupoprodaji poslovnih prostora g. Mihalinecu J., te kupnji
zemljiSta od g. Mihalinca. Vrijednost poslovnih prostora iznosila je 512.993 €, a
vrijednost zemljista 862.570 €, kako je g. Mihalinec JU Gradski stanovi uplatio 10%
garantnog pologa u iznosu 75.400 € za kupnju poslovnih prostora, razlika od
424.977 € isplaena je g. Mihalincu na Ziro ra¢un. Namjena kupljenog zemljista je
izgradnja stambenih objekata prema Programu poticane stanogradnje.

Napomena: Izmedu navedenih oranica je oranica koja nije u vlasnidtvu JU Gradski
stanovi, te je time ustanova u nemogucnosti izgradnje stambenih objekta po
Programu poticane stanogradnje, ujedno u trenutku sklapanja Ugovora o
kupoprodaji nekretnina, prema GUP-u, kroz navedena zemljiSta planiran je prolazak
prometnica i kanalizacije, iste bi smanjile povrsinu izgradnje. Odgovorna osoba JU
Gradski stanovi trebala bi predloZiti, a Upravno vijece donijeti odluku &to ée se
uciniti s navedenim zemljistem.

ZemljiSte Hradcica — Rajc€ul - dana 09. listopada 2008. godine sklopljen je
Ugovor o kupoprodaji zemljiSta izmedu Golub Ljerke i Zdravka te JU Gradski stanovi
u iznosu 717.366,00 €, predmet ugovora su oranice Rajéul &kbr. 7905/1, 7905/2,
7905/3, 7905/4, 7905/5, 7905/6, 7905/7, 7905/8, 7905/9, 7905/10 namijenjene
izgradnji stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje.

Dana 24. travnja 2009. godine sklopljen je Ugovor o kupoprodaji zemlji$ta izmedu
Golub Ljerke i Zdravka te JU Gradski stanovi u iznosu 25.428,00 €, predmet
ugovora je oranica RajCul ¢kbr. 7904/15, sa svrhom izgradnje stanova po Programu
drustveno poticane stanogradnje.

Napomena: U 2016. godini potrebno je isknjiZiti iz evidencije zemljista, pridruZiti
gradevinskim objektima u pripremi i evidentirati kao gotov proizvod na zalihi -
objekti namijenjeni prodaji (analiti¢ki). S obzirom da na navedenom zemljistu
gradevinski objekti nisu izgradeni u cijelosti, potrebno je isknjiziti dio koji je
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izgraden, a dio na kojem nije niti zapoleta gradnja (B4-B6) namjera je prodati u
narednim godinama.

ZemljiSte Vilka Novaka I. faza - dana 20. sijeCnja 2011. godine sklopljen je
Ugovor o prijenosu vlasnitva, medusobnim pravima i obvezama u pogledu
izgradnje viSestambenih poslovnih gradevina po Programu drustveno poticane
stanogradnje u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka - I. faza, izmedu Grada VaraZdina i
JU Gradski stanovi u iznosu od 129,00 €/m2, predmet ugovora su oranice Vilka
Novaka povrSine 15.435 m2 &kbr.3732/8, 3732/6, 3732/5, 3730/1, 3732/1 za
izgradnju stambeno poslovnih gradevina Al, A2, B1, B2. Vrijednost zemljista
evidentirana je u 2013. godini samo za objekt Al, te u 2014. godini za objekt B1.
Sa danom 31.12.2015. evidentirana je razlika po Ugovoru o prijenosu vlasnistva u
iznosu 10.535.035 kn kao imovina i obveza prema Gradu Varazdinu.

Dana 21. sijeCnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o kupoprodaji zemlji$ta u svrhu
izgradnje komunalne infrastrukture u novom stambenom naselju u Varazdinu u Ulici
Vilka Novaka izmedu Vukovié B. i T. te JU Gradski stanovi u iznosu 5.139,40 €,
predmet ugovora je dvorite Adolfa Wisserta od 35 m2 &kbr. 3732/4 .

Dana 24. sijeCnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o kupoprodaji zemljista u svrhu
izgradnje viSestambenih i stambeno poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka
Novaka izmedu FIMA Global Invest d.0.0. i JU Gradski stanovi u iznosu 35.535,28
€, predmet ugovora je gospodarsko dvoriste Vilka Novaka &kbr. 3724/3 a sluzit ¢ée
buducim izgradenim objektima na predmetnoj lokaciji.

Dana 24. sijeCnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o kupoprodaji zemljista u svrhu
izgradnje komunalne infrastrukture u novom stambenom naselju u Varazdinu u Ulici
Vilka Novaka izmedu FIMA Global Invest d.o.0. i JU Gradski stanovi u iznosu
169.453,36 €, predmet ugovora je gospodarsko dvoriéte Vilka Novaka od 1.154m2
¢kbr. 3724/2, a sluzit ¢e za izgradnju prometnice i druge komunalne infrastrukture
na navedenoj lokaciji.

Dana 09. veljae 2011. godine skiopljen je Ugovor o prijenosu vlasnistva izmedu
Grada Varazdina i JU Gradski stanovi, predmet ugovora je prijenos nekretnina:
dvoriste Adolfa Wisserta ¢kbr. 3732/4 i gospodarsko dvoriéte Vilka Novaka &kbr.
3724/2 uiznosu 174.592 € preradunato u kunama 1.553.853 kn na Grad Varazdin
u svrhu izgradnje prometnica i druge komunalne infrastrukture. Time je JU Gradski
stanovi smanjila obvezu prema Gradu Varazdinu za plaéanje komunalnog
doprinosa.

Dana 11. travnja 2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o prijenosu
vlasniStva izmedu Grada VaraZzdina i JU Gradski starjovi kojim se smanjio iznos
prema Gradu VaraZdinu zbog pogresnog izraéuna kunske vrijednosti po Ugovoru o
prijenosu vlasnistva od 09. veljace 2011. godine na ime obveze za komunalni
doprinos, te je umjesto iznosa 1.553.853 kn novi iznos 1.291.077 kn.

Napomena: U Ugovoru o prijenosu vlasniStva od 20. sijeénja 2011. godine izmedu
Grada Varazdina i JU Gradski stanovi, navedeno je da se Grad obvezuje o svom
troSku opremiti zemljiste komunalnom infrastrukturom. Potrebno je u 2016. godini
sklopiti Ugovor o medusobnim pravima i obvezama kojim ¢e se regulirati svi odnosi
s Gradom VaraZdinom na navedenoj lokaciji kao i isto evidentirati u poslovnim
knjigama.
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Zemljiste Vilka Novaka II. faza - dana 18. veljace 2011. godine skiopljen je
Sporazum o kupoprodaji nekretnine za izgradnju projekta drustveno poticane
stanogradnje na lokaciji V. Novaka - II. faza izmedu T7 Vis d.o.o. Varazdin i JU
Gradski stanovi u iznosu 4.421.426,00 € preradunato u kune 32.710.346 kn.
Predmet Ugovora je kupnja nekretnine oranica kod sv. Jane povrsine 8.983 m2
¢kbr. 3735/1, 3736/2, 3737, livada pri Kamenici povrsine 6.683 m2 &kbr. 3740,
oranica kod sv. Ane povrsine 6.851 m2 &kbr. 3733, oranica pri Kamenom pilu
povrsine 3.968 m2, oranica kod Pila povréine 3.189 m2.

Dana 18. veljace 2011. godine sklopljen je Sporazum o kupoprodaji nekretnine za
izgradnju projekta drustveno poticane stanogradnje na lokaciji V.Novaka - II. faza
izmedu Ekos Holding d.0.0. i JU Gradski stanovi u iznosu 1.888.277 €. Predmet
ugovora je kupnja nekretnine oranica kod sv. Ane povréine 11.847 m2 &kbr. 3738,
3739/1, oranica za sv. Anom povrsine 826 m2 &kbr. 3754/4.

Dana 28. veljate 2011. sklopljen je Aneks br. 1 Sporazumu o kupoprodaji
nekretnina za izgradnju projekta drudtveno poticane stanogradnje na lokaciji V.
Novaka - II. faza izmedu T7 VIS d.o.0. i JU Gradski stanovi te Grada Varasdina.
Predmet ugovora je obveza prodavatelja da na dan sklapanja Sporazuma izda JU
Gradski stanovi ovjerenu tabularnu ispravu temeljem koje ustanova moze izvrsiti
uknjizbu prava vlasni$tva u svoju korist nad navedenim d&esticama predmetnog
ugovora.

Navedeno zemljiste nije bilo evidentirano u knjigama J.U. Gradski stanovi na dan
sklapanja Sporazuma, iako je ustanova upisala gruntovno vlasniétvo nad ¢esticama
navedenim u Sporazumu. U tijeku je sudski spor sa prodavateljima kojim se trazi
nistetnost Sporazuma zbog neodgovarajuce cijene zemljista, ujedno u trenutku
sklapanja Sporazuma, prema prostornom planu vidljivo je da kroz navedeno
zemljiSte prolaze podzemni i nadzemni dalekovodi, te time nije moguce gradenje
stambenih objekta. Temeljem analize knjigovodstveno financijskog sustava
utvrdeno je da se navedeni Sporazum evidentira u knjige sa danom 31. prosinca
2015. godine, kako bi se u bilanci prikazalo kao imovina i obveza prema
prodavateljima.

Napomena: Na dan 31. prosinca 2015. godine evidentiran je Sporazum izmedu T7
VIS d.o.o0. i JU Gradski stanovi u iznosu 4.421.426 €, potrebno je u 2016. godini
evidentirati i Sporazum izmedu Ekos Holding d.o.0. i JU Gradski stanovi u iznosu
1.888.277 €. Iako je u tijeku sudski spor kojim se traZi nistetnost Ugovora,
odgovorna osoba JU Gradski stanovi trebala bi iznijeti prijedloge $to udiniti u sluéaju
ako se sudskim putem ne donese rjeSenje o nistetnosti Ugovora, kako podmiriti
obveze prema prodavatelju zemljiSta, te da li krenuti s izgradnjom stambenih
objekata prema Programu poticane stanogradniji i kako podmiriti dodatne troékove
koji bi nastali u slu€aju da se trazi izmicanje podzemnih i nadzemnih dalekovoda.

Rotor u Ulici Miroslava Krleze - dana 30. sijenja 2007. godine sklopljen je
Ugovor o kupoprodaji nekretnina izmedu fizi¢kih osoba Rante$ V., Rante$ M., Mugka
G., Matijasi¢ T. i JU Gradski stanovi u iznosu 400.000,00 € preracunato u kunama
2.952.076 kn, parcele potrebne za izgradnju rotora u Ulici Miroslava KrleZe.
Navedeni iznos platio se temeljem Ugovora o kreditu sa Zagrebackom bankom d.d.
- sredstva dobivena kreditom bila su namijenjena izgradnji objekta na lokaciji
Hras¢ica A i B. Od ukupnog iznosa kredita Aneksom Ugovora napravljena je
prenamjena dijela kredita te su se izdvojila sredstva za izgradnju rotora.
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Napomena: rotor u Ulici Miroslava Krlese evidentiran je u imovini JU Gradski
stanovi, potrebno je u 2016. godini sklopiti ugovor o prijenosu viasnitva s Gradom
Varazdinom i isknjiZiti rotor iz vlasnitva ustanove - za navedeni kredit Zagrebacke
banke ustanova prima sredstva od Grada VaraZdina i time podmiruje dug po
glavnici i kamati, a s druge strane zatvara potrazivanje prema Gradu Varazdinu za
predani objekt na lokaciji Hrasc¢ica A i B. Kako je od dijela kredita financirana i
izgradnja rotora u Ulici Miroslava KrleZe, potrebno ga jé prenijeti ugovorom na Grad

Varazdin.

AOP 022 - Ostali gradevinski objekti odnosi se na trg u Ulici hrvatskih branitelja
9,11,13,15 koji je u vlasnistvu JU Gradski stanovi, a temeljem kojeg ustanova
ostvaruje mjesefne prihode od davanja u zakup pravnim osobama koje obavljaju
ugostiteljske usluge na lokaciji objekt Jalkovecka G.

AOP 024 - Uredska oprema i namjestaj odnosi se na s‘istemske jedinice, monitore,

printere i kopirne uredaje koje JU Gradski stanovi koriste radi obavljanja djelatnosti.

AQOP 030 - Uredaji, strojevi i oprema za ostale namjene odnosi se na drvene klupice sa
metalnom konstrukcijom i drvene Zardinjere.

AOP 032 - Prijevozna sredstva u cestovnhom prometu odnose se na osobna vozila u
vlasnistvu J.U. Gradski stanovi:

- Nisan Note 1.4 Visa Plus - nabavna vrijednost vozila je 84.529 kn
- Ford Focus Relax 1.6 Duratec - 16V SFI - nabavna vrijednost je 84.000 kn

Ustanova je u 2015. godini imala u vlasni$tvu osobno vozilo Peugeot 307 D-SIGN 1.6
HDI nabavne vrijednosti 113.238 kn, ali zbog nekoriétenja i radi smanjenja troskova
osobno vozilo prodano je u svibnju 2015. godine. Kako je vozilo u cijelosti bilo
amortizirano i knjizna vrijednost bila je 0,00 kn, prodano je u iznosu od 27.500 kn, te
Je time ustanova ostvarila prihod. Navedeno osobno vozilo isknjizeno je iz evidencije
imovine.

AOP 043 - Ulaganje u racunalne programe odnosi se na racunalni program Vepis i Netis
koji Ustanova koristi radi evidentiranja knjigovodstvenih stanja i promjena nastalih
uslijed obavljanja djelatnosti.

AOP 046 - Ispravak vrijednosti dugotrajne imovine odnosi se na amortiziranu
vrijednost nabavljene imovine. Vecina imovine amortizirana je u cijelosti, ali kako se
joS uvijek koristi, nije rashodovana ve¢ je evidentirana u imovini sa knjiznom
vrijednoséu 0,00 kn

AOP 056 - Gradevinski objekti u pripremi su stambeni objekti na lokacijama:

- Gradevinski objekti u pripremi - Jalkovecka 1I A faza 9.835 KN
- Gradevinski objekti u pripremi - Hraséica Ci D -462.228 KN
- Gradevinski objekti u pripremi - Hrascica Rajéul 20.563.789 KN

- Gradevinski objekti u pripremi - VN - A1, A2, B1, B2 18.580.659 KN
- Gradevinski objekti u pripremi - Jalkovecka II B faza 1.635.603 KN
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Gradevinski objekti u _pripremij - Jalkovecka II. a faza - sastoji se od 4
stambena objekta oznaka D1, D2, E2, F. Dana 20. prosinca 2006. godine sklopljeni
su Ugovori o gradenju broj: D1-110/2006, D2-111/2006, E2-112/2006, F-
113/2006 izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering
dd. i JU Gradski stanovi, Predmet ugovora bio je cijena izvodenja radova,
izvodenje, primopredaja i kona&ni obrac¢un, ugovorna kazna, nadzor, garancije i
Jamstva te zavrsne odredbe. Ugovorena neto cijena predmetnih ugovora iznosila je

za D1 - 8.052.925 kn, D2 - 8.052.925 kn, E2 - 18.119.750 kn, te F - 15%,838.562
kn.

Dana 20. prosinca 2006. godine sklopljeni su Ugovori o obavljanju poslova stalnog
struCnog nadzora i konzaltinga za izgradnju stambenih objekata D1, D2, E2, F u
stambenom naselju uz Jalkoveéku ulicu u Varazdinu, gradenom po POS Programu
izmedu Ricon d.o.o0. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je opseg poslova, cijena,
rokovi, nalin placanja, obveze izvritelja, obveze narucitelja, jamstva, sastavni
dijelovi ugovora, raskid ugovora, rieSavanje sporova, =zaklju¢ne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnih ugovora iznosila je za D1 - 59.000 kn, D2 -
29.000 kn, E2 - 129.000 kn te F - 112.000 kn.

Dana 21. srpnja 2008. godine sklopljeni su Ugovori o pruzanju usluga i izvodenju
radova komunalne i druge infrastrukture broj D1-174/2008, D2-175/2008, E2-
176/2008, F-177/2008 izmedu izvodaca Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
InZenjering d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je vrijednost usluga i radova
na komunalnoj i drugoj infrastrukturi na objektima D1, D2, E2 i F. Ugovorena neto
cijena predmetnih ugovora iznosila je za objekt D1 - 306.897 kn, D2 - 306.897 kn,
E2 - 839.888 kn, te F - 653.106 kn.

Napomena: na lokaciji Jalkovecka II. A faza ukupno je izgradeno i prodano 160
stanova i 52 garaze. Na dan 31. prosinca 2015. saldo po kontu gradevinski objekti
u pripremi iznosi 9.835 kn i odnosi se na objekt F. Potrebno je u 2016. godini
utvrditi na Sto se odnosi navedeni saldo i sukladno knjigovodstvenim propisima, s
obzirom da su svi stanovi i garazno parkirna mjesta prodana, postupati po istima.

Gradevinski objekti u pripremi — Hraséica C i D - dana 29. listopada 2008.
godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: CD-269/2008 za obavljanje poslova
projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje visestambene
gradevine, dilatacija "C" i "D" u Hra$¢ici VaraZdin izmedu izvodaca radova Zagorje-
Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski
stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova, rokovi projektiranja i
izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunalne infrastrukture, gradenje
gradevine, jamstva, te ostale odredbe. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora
je 9.845.107 kn.

Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je Ugovor CD-p-359/2008 o obavljanju
poslova projektiranja viSestambene gradevine, dilatacija "C" i "D" u Hradéici
Varazdin izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering
d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je izrada
projektne dokumentacije za gradevinu "C" i "D". Ugovorena neto cijena izrade
iznosila je 407.289 kn.

Dana 20. prosinca 2010. godine sklopljen je Aneks br. 1. Ugovora o projektiranju
broj: CD-p-359/2008 o obavljanju poslova projektiranja po programu
subvencionirane stanogradnje viSestambene gradevine, dilatacija "C" i "D" u
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Hrascici u VaraZdinu. Predmet ugovora je smanjenje cijene izrade projektne
dokumentacije na neto iznos 342.347 kn

Ds\:}na 11. svibnja 2009. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: CD-g-118/2009
visestambene gradevine, dilatacija "C" i "D" y Hrascici Varazdin po programu
subvencionirane stanogradnje izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d.,
Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stariovi. Predmet
ugovora je cijena, izvodenje, primopredajni i konaé&ni obratun, ugovorna kazna,
garancija i jamstva, te zavréne odredbe. Cijena radova utvrduje se po sistemu
"klju€ u ruke" u neto iznosu 6.581.133 kn. Dana 03, srpnja 2013. godine sklopljen
je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: CD-g-118/2009 visestambene gradevine,
dilatacija "C" i "D" u Hraséici VaraZdin PO programu subvencionirane stanogradnje
izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning d.d. i JU Gradski stanovi.
Predmet Aneksa br. 1 ugovora je promjena cijene izvodenja radova u neto iznos
6.477.798 kn, te definiranje dodatnih promjena nastalih tokom i nakon gradenja.

Dana 12. svibnja 2009. godine sklopljen je Ugovor broj: CD-n-120/2009 o
obavljanju poslova stalnog stru¢nog nadzora nad gradnjom viSestambene gradevine
dilatacija "C" i "D" u Hraséici gradene po POS programu izmedu Infrakom d.o.o. i JU
Gradski stanovi. Predmet ugovora je definiranje opsega poslova, cijena, rokovi,
nacin placanja, obveze izvriitelja, obveze narucitelja, jamstva, raskid ugovora,
rieSavanje sporova i zavrdne odredbe. Neto iznos radova je 47.400 kn. Dana 03.
srpnja 2013. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora broj: CD-n-120/2009 o
obavljanju poslova stalnog strué¢nog nadzora nad gradnjom viSestambene gradevine
dilatacija "C" i "D" u Hras¢ici gradene po POS programu izmedu Infrakom d.o.o. i JU
Gradski stanovi. Predmet ugovora je produeni nadzor Izvrditelja i dodatni trogkovi
U iznosu 18.960 kn.

Napomena: na dan 31. prosinca 2014. godine ukupni troSkovi gradevinskog
objekta u pripremi iznosili su neto 6.541.104 kn. Navedeni objekt prodan je Gradu
Varazdinu u neto iznosu 7.017.667 kn. Razlika u neto vrijednosti od -476.563 kn
odnosi se na okondanu situaciju izvodada radova, koja nije priznata od strane
ustanove zbog neslaganja u vrijednosti radova okondane situacije. Potrebno je u
2016. godini dogovoriti i usuglasiti vrijednost okon&ane situacije s izvodacima
radova te istu evidentirati u knjigama ustanove kako bi se negativni saldo sveo na
nulu.

Gradevinski objekti u pripremi - Hra&éica Rajéul - dana 29. listopada 2008.
godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: R-270/2008 za obavljanje poslova
projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih
gradevina u RajCulu u Hras¢ici, Varazdin izmedu izvodada radova Meteor Grupa
d.o.0., Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova, rokovi
projektiranja i izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunalne
infrastrukture, gradenje gradevine, jamstva, ostale odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 24.685.620 kn.

Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je ugovor R-p-360/2008 o obavljanju
poslova projektiranja po programu subvencionirane stanogradnje stambenih
gradevina u RajCulu u Hrasdici, Varazdin izmedu izvodada radova Meteor Grupe
d.o.o0., Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnje d.d. i
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je izrada projektne dokumentacije, opseg
izrade dokumentacije, obveze narucitelja, rokovi, cijena, plaéanje, obveze izvodaca,
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opseg isporuke, autorska prava, zavrine odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 1.251.682 kn. Dana 25. listopada 2010. godine sklopljen je
Aneks br. 1 ugovora br. R-p-360/2008 o obavljanju poslova projektiranja po
programu subvencionirane stanogradnje stambenih gradevina u Rajculu u Hraséici,
VaraZdin izmedu izvodaca radova Meteor Grupe d.o.0., Zagorje-Tehnobeton d.d.,
Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
Ugovora je povecanje neto cijene projektiranja u iznosu od 1.436.431 kn.

Dana 11. svibnja 2009. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: R-g-119/2009
stambenih gradevina u Rajéulu u Hraséici, Varazdin, po programu subvencionirane
stanogradnje izmedu izvodaca radova Meteor Grupa d.o.o0., Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
Ugovora su osnove ugovaranja, cijena gradenja, izvodenje, primopredaja i kona&ni
obraéun, ugovorna kazna, nadzor, garancije i jamstva, zavrSne odredbe. Ugovorena
neto cijena predmetnog ugovora iznosi 23.761.219 kn. Dana 14. sijeCnja 2011.
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: R-g-119/2009 stambenih
gradevina u Rajéulu u Hradéici, Varaidin po programu subvencionirane
stanogradnje izmedu izvodada radova Meteor Grupa d.o.0., Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je povedanje neto cijene izvodenja radova na 22.499.811 kn, te
produljenje daturma zavrSetka radova. Dana 15. prosinca 2011. godine sklopljen je
Aneks br. 2 Ugovora o gradenju broj: R-g-119/2009 stambenih gradevina u
Rajéulu u Hrascici, Varazdin po programu subvencionirane stanogradnje izmedu
izvodaca radova Meteor Grupa d.o.0., Meteor Graditeljstvo d.o.o., Zagorije-
Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski
stanovi. Predmet ugovora je definiranje cijene po stambenom nizu, te rokovi
zavrsetka radova. Neto cijena stambenog niza A1-A3 iznosi 5.624.919 kn. Neto
cijena stambenog niza A4-A9 iznosi 11.249.972 kn. Neto cijena stambenog niza B1-
B3 iznosi 5.624.919 kn. Dana 29. oZujka 2012. godine skiopljen je Aneks br. 3
Ugovora o gradenju broj: R-g-119/2009 stambenih gradevina u Rajculu u Hrasdici,
Varazdin po programu subvencionirane stanogradnje izmedu izvodaca radova
Meteor Grupa d.o.o0., Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning Inzenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je prijenos sa Meteor Grupe
d.o.0. na Meteor Graditeljstvo rekonstruirani dio gospodarske cjeline sposobne za
obavljanje gradevinske djelatnosti, te time Meteor Graditeljstvo preuzima prava i
obveze iz Generalnog ugovora, Osnovnog ugovora , Aneksa br. 1 i Aneksa br. 2.

Dana 12. svibnja 2009. godine sklopljen je Ugovor broj: RA-n-121/2009 o
obavljanju stru¢nog nadzora nad gradnjom stambenog niza "A" - Rajéul u Hra&éici
gradenog po POS programu izmedu Infrakom d.o0.0. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je opseg poslova, cijena, rokovi, nacin placanja, obveze izvrsitelja,obveze
narucitelja, jamstva, sastavni dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjeSavanje sporova,
zavrsne odredbe. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 103.800 kn.

Dana 15. lipnja 2009. godine skiopljen je Ugovor broj: RB-n-122/2009 o obavljanju
strucnog nadzora nad gradnjom stambenog niza "B" - Rajcul u Hras¢ici gradenog po
POS programu izmedu Infrakom d.o.o. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je
opseg poslova, cijena, rokovi, nacin plac¢anja, obveze izvrsitelja,obveze narucitelja,

Jamstva, sastavni dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjesavanje sporova, zavréne
odredbe. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 79.800 kn.

Napomena: stambeni objekti u pripremi Hrascica Rajéul sastoje se od stambenog
niza A1-A9, te B1-B6. Stambeni niz A1-A6 izgraden je u cijelosti, ali zbog slabe

17



potr_ainje na lokaciji Hraséica od ukupno 24 stana prodana su 2, a ostali stanovi
dani su naljanj PO principu najam na tri godine uz mogucnost kupnje, te ustanova
Na mjesecnoj razini ostvaruje prihode od najma. Potrebno je u 2016. godini
izgradene stanove isknjiZiti iz evidencije gradevinski objekti u pripremi, te zajedno

sa zemljiStem evidentirati kao gotov proizvod na zalihi - objekti namijenjeni prodaji
(analiti¢ki).

Stambeni niz A7-A9 nije dovrsen, te je 20. oZujka 2014. godine izvodatima radova
dana Izjava o raskidu Generalnog ugovora broj R-270/2008 te Ugovor o gradenju
R-g-119/2009 i pripadajucih Aneksa zbog nepostivanja roka zavrietka gradenja. S
obzirom da je stambeni niz A7-A9 u visokom stupnju izgradenosti, planovi u
narednim godinama, kada se steknu financijski uvjeti, JU Gradski stanovi vezano uz
stambeni niz A7-A9 su prodati ih u fazi u kojoj se trenutno nalazi ili raspisati
natjeCaj za dovrsetak radova na navedenom stambenom nizu, te iste prodati ili
iznajmiti na tri godine uz moguénost kupnje. |

Stambeni niz B1-B3 takoder nije u cijelosti izgraden, te su temeljem Izjave o
raskidu Generalnog ugovora broj R-270/2008 te Ugovora o gradenju R-g-119/2009
i pripadaju¢ih Aneksa zbog nepostivanja roka zavr§etka gradenja, obustavljeni
radovi i raskinuti ugovori o gradenju. ‘

Na stambenom nizu B4-B6 nisu zapocleti radovi gradenja zbog nemogucénosti
prodaje.

Odgovorna osoba JU Gradski stanovi trebala bi predloZiti, a Upravno vijece donijeti
odluku Sto ¢ée se uciniti s navedenim nekretninama (B1-B6).

Gradevinski objekti u pripremi — Vilka Novaka Al - dana 29. listopada 2008.
godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: VN-268/2008 za obavljanje poslova
projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodaCa radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova,
rokovi projektiranja i izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunalne
infrastrukture, gradenje gradevine, jamstva, ostale odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 65.291.270 kn.

Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je Ugovor VN-p-358/2008 o obavljanju
poslova projektiranja po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodaCa radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZzenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je izrada projektne
dokumentacije, opseg izrade dokumentacije, obveze naruéitelja, rokovi, cijena,
placanje, obveze izvodaca, opseg isporuke, autorska prava i zavréne odredbe za
objekte A1, A2, B1, B2. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 3.308.296
kn. Dana 08. studenog 2010. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora VN-p-
358/2008 o obavljanju poslova projektiranja po programu subvencionirane
stanogradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u VaraZdinu u
Ulici Vilka Novaka izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
Inzenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet Aneks
ugovora je konacna cijena projektiranja u neto iznosu 3.162.550 kn.
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Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: VN1-G-
A1/2011 stambeno-poslovne gradevine PO programu subvencionirane stanogradnje
u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt Al izmedu izvoda&a radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je cijena izvodenja radova, izvodenje radova, primopredaja i konacni
obracun, ugovorna kazna, nadzor, garancija i jamstva, te zavrine odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 10.118.597 kn. Dana 22. travnja
2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-A1/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u
VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt Al izmedu izvodaéa} radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. I JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je dinamika pladanja prema izvedenim fazanja. Dana 05. listopada 2011.
godina sklopljen je Aneks br. 2 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-A1/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u
Varazdinu, Vilka Novaka, objekt Al izmedu izvodacda radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je sporazumno utvrdivanje
rokova plaéanja prve privremene situacije. Dana 01. kolovoza 2013. godine
sklopljen je Aneks br. 3 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-A1/2011 stambeno-
poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka
Novaka, objekt Al izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je
pripajanje  Coning InZenjering d.d. i Coning Ecogradnje d.d. u Coning d.d., te su
ugovorne strane suglasne da Coning d.d. preuzme prava i obveze iz Generalnog
ugovora, Ugovora, Aneksa 1. i Aneksa 2., datum zavréetka gradenja gradevine.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o obavljanju poslova stalnog
stru¢nog nadzora stambeno-poslovne gradevine po programu drustveno poticane
stanogradnje u VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt Al broj: VN1-N-A1/2011 izmedu
SO-RA ING d.o.0. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je opseg poslova, cijena,
rokovi, nacin pla¢anja, obveze izvrsitelja, obveze najaruéitelj.a, jamstva, sastavni
dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjedavanje sporova, te zavrSne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 37.484 kn. Dana 01. kolovoza 2013.
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o obavljanju poslova stalnog struénog
nadzora stambeno-poslovne gradevine po programu drudtveno poticane
stanogradnje u VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt Al broj: VN1-N-A1/2011 izmedu
SO-RA ING d.o.o. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je da zbog produljenja
roka izvodenja radova za ukupno obavljene i buduée poslove stalnog strucnog
nadzora do dana zavrSetka radova izvrsitelju pripada mjese¢na naknada u iznosu

od 4.500 kn neto. |

|
Dana 04. listopada 2011. godine skiopljen je Ugovor br. 361-ET/2011 o uslugama
koordinatora II za za$titu na radu u fazi izvodenja radova na gradili$tu izmedu VD
Projekt d.o.o. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je obveza koordinirati
primjenu nacela zastite na radu u mjeseénoj neto cijeni u iznosu 4.500,00 kn na
odredeno vrijeme, te se odnosi na objekte A1, B1, A2 i B2. Dana 28. prosinca 2012.
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora br. 361-ET/2011 o uslugama koordinatora
IT za zadtitu na radu u fazi izvodenja radova na gradili§tu izmedu VD Projekt d.o.o. i
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je vrijeme trajanja osnovnog ugovora do
dobivanja Uporabne dozvole za gradevine na gradilistu.

Napomena: na lokaciji Vilka Novaka, objekt Al ukupno je izgradeno 28 stanova,
10 garaza i 1 poslovni prostor, a ukupno prodano 28 stanova i 9 garaza. Na dan 31.
prosinca 2015. godine u knjigama ustanove nije eviqentirana okoncana situacija
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zbog neslaganja u neto vrijednosti sa izvodaCima. Potrebno je u 2016. godini
definirati medusobne odnose s izvodacdima, a preostalu neprodanu garazu i poslovni
prostor isknjiZiti iz evidencije gradevinski objekti u pripremi, evidentirati kao gotov
proizvod na zalihi - objekti namijenjeni prodaji (analiticki). Ujedno, potrebno je
uskladiti medusobne odnose s Gradom VaraZdinom i sklopiti Ugovor o medusobnim
pravima i obvezama, temeljem kojeg ¢e se definirarti odluka o prosjecnoj cijeni
stanova, garaza i poslovnog prostora kako bi se pravil

saldo na kontu gradevinski objekti u pripremi.

Gradevinski objekti u pripremi - Vilka Novaka B1 - dana 29. listopada 2008.

godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: VN-268/2008 za obavljanje poslova
projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina u VaraZdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodaCa radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova,
rokovi projektiranja i izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunalne
infrastrukture, gradenje gradevine, jamstva, ostale odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 65.291.270 kn.

0 isknjiZila razlika i preostali

Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je Ugovor VN-p-358/2008 o obavljanju
poslova projektiranja po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u VaraZdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodaa radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je izrada projektne
dokumentacije, opseg izrade dokumentacije, obveze narucitelja, rokovi, cijena,
pladanje, obveze izvodada, opseg isporuke, autorska ‘prava i zavrSne odredbe za
objekte A1, A2, B1, B2. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 3.308.296
kn. Dana 08. studenog 2010. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora VN-p-
358/2008 o obavljanju poslova projektiranja po programu subvencionirane
stanogradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u
Ulici Vilka Novaka izmedu izvodafa radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet Aneksa
ugovora je konacna cijena projektiranja u neto iznosu 3.162.550 kn.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: VN1-G-
B1/2011 viSestambene gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u
VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt B1 izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i|JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je cijena izvodenja radova, izvodenje radova, primopredaja i konaéni
obracun, ugovorna kazna, nadzor, garancija i jamstva, te zavrsne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 19.739.676 kn. Dana 22. travnja
2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B1/2011
viSestambene gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu,
Vilka Novaka, objekt B1 izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
Inzenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je
dinamika placanja prema izvedenim fazama. Dana 05. listopada 2011. godina
sklopljen je Aneks br. 2 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B1/2011 viestambene
gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u VaraZdinu, Vilka Novaka,
objekt Bl izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning d.d. i JU
Gradski stanovi. Predmet ugovora je sporazumno utvrdivanje rokova placanja prve
privcemene situacije. Dana 11. prosinca 2013. godine skiopljen je Aneks br. 3
Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B1/2011 viSestambene gradevine po programu
subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt Bl izmedu
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izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning id.d. i JU Gradski stanovi.
Prec!met ugovora je pripajanje Coning Inzenjering d.d. i Coning Ecogradnje d.d. u
Coning d.d., te su ugovorne strane suglasne da Coning d.d. preuzme prava i obveze

iz Generalnog ugovora, Ugovora, Aneksa 1 i Aneksa 2., datum zavrSetka gradenja
gradevine.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor 6 obavljanju poslova stalnog
strunog nadzora viSestambene gradevine PO programu drustveno poticane
stanogradnje u VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt Bl broj: VN1-N-B1/2011 izmedu
S0O-RA ING d.o.0. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je opseg poslova, cijena,
rokovi, nalin placanja, obveze izvrditelja, obveze narucitelja, jamstva, sastavni
dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjeSavanje sporova, te zavréne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 56.129 kn. Dana 11. prosinca 2013.
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o obavljanju poslova stalnog strucnog
nadzora viSestambene gradevine po programu dru&tveno poticane stanogradnje u
Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B1 broj: VN1-N-B1/2011 izmedu SO-RA ING d.o.0.
i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je da zbog produljenja roka izvodenja radova
za ukupno obavljene i buduce poslove stalnog struénog nadzora do dana zavrsetka
radova izvrsitelju pripada mjeseéna naknada u iznosu c%d 6.700 kn neto.

Dana 04. listopada 2011. godine sklopljen je Ugovor br. 361-ET/2011 o uslugama
koordinatora II za zastitu na radu u fazi izvodenja radova na gradilistu izmedu VD
Projekt d.o.o. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je obveza koordinirati
primjenu nacela zadtite na radu u mjese¢noj neto cijeni u iznosu 4.500,00 kn na
odredeno vrijeme, te se odnosi na objekte A1, A2, B1 i B2. Dana 28. prosinca 2012.
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora br. 361-ET/2011 o uslugama koordinatora
IT za zastitu na radu u fazi izvodenja radova na gradiliStu izmedu VD Projekt d.o.o. i
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je vrijeme trajanja osnovnog ugovora do
dobivanja Uporabne dozvole za gradevine na gradiliétu.

Napomena: na lokaciji Vilka Novaka, objekt B1 ukupno je izgradeno 56 stanova i
30 garaZa, a ukupno prodano 22 stana. 25 stanova dano je najam na tri godine uz
mogucnost kupnje, temeljem kojeg ustanova ostvaruje mjesecne prihode. Na dan
31. prosinca 2015. godine u knjigama ustanove nije evidentirana okonéana situacija
zbog neslaganja u neto vrijednosti s izvodacima. Potrebno je u 2016. godini
definirati medusobne odnose s izvodadima, a preostale neprodane stanove i garaze
isknjiZiti iz evidencije gradevinski objekti u pripremi, evidentirati kao gotov proizvod
na zalihi - objekti namijenjeni prodaji (analiticki). Ujedno, potrebno je uskladiti
rmedusobne odnose s Gradom Varazdinom i sklopiti Ugovor o medusobnim pravima
i obvezama, temeljem kojeg ¢e se definirati odluka o prosje¢noj cijeni stanova i
garazno parkirnih mjesta kako bi se pravilno isknjiZilo preostali saldo na kontu
gradevinski objekti u pripremi.

Gradevinski objekti u_pripremi - Vilka Novaka A2 dana 29. listopada 2008.

godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: VN-268/2008 za obavljanje poslova
projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodata radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning Inzenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova,
rokovi projektiranja i izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunalne
infrastrukture, gradenje gradevine, jamstva, ostale odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 65.291.270 kn.
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Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je Ugovor VN-p-358/2008 o obavljanju
poslova projektiranja po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodaCa radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je izrada projektne
dokumentacije, opseg izrade dokumentacije, obveze narucitelja, rokovi, cijena,
plaanje, obveze izvodada, opseg isporuke, autorska prava i zavréne odredbe za
objekte A1, A2, B1, B2. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 3.308.296
kn. Dana 08. studenog 2010. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora VN-p-
358/2008 o obavljanju poslova projektiranja po programu subvencionirane
stanogradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u
Ulici Vilka Novaka izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet Aneksa
ugovora je konac¢na cijena projektiranja u neto iznosu 3.162.550 kn.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: VN1-G-
A2/2011 stambeno-poslovne gradevine PO programu subvencionirane stanogradnje
u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt A2 izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je cijena izvodenja radova, izvodenje radova, primopredaja i konaéni
obracun, ugovorna kazna, nadzor, garancija i jamstva, te zavréne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 10.118.597 kn. Dana 22. travnja
2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-A2/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u
Varazdinu, Vilka Novaka, objekt A2 izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je dinamika pladanja prema izvedenim fazama. Dana 05. listopada 2011.
godina sklopljen je Aneks br. 2 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-A2/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u
VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt A2 izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je sporazumno utvrdivanje
rokova placanja prve privremene situacije.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o obavljanju poslova stalnog
stru¢nog nadzora stambeno-poslovne gradevine po programu drustveno poticane
stanogradnje u VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt A2 broj: VN1-N-A2/2011 izmedu
SO-RA ING d.o.0. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je opseg poslova, cijena,
rokovi, nacin pladanja, obveze izvrsitelja, obveze narucitelja, jamstva, sastavni
dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjeSavanje sporova, te zavréne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 37.484 kn.

Dana 04. listopada 2011. godine skiopljen je Ugovor br. 361-ET/2011 o uslugama
koordinatora II za zaStitu na radu u fazi izvodenja radova na gradili$tu izmedu VD
Projekt d.o.o. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je obveza koordinirati
primjenu nacela zastite na radu u mjeseénoj neto cijeni u iznosu 4.500,00 kn na
odredeno vrijeme, te se odnosi na objekte A1, A2, B1 i B2. Dana 28. prosinca 2012,
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora br. 361-ET/2011 o uslugama koordinatora
IT za zaStitu na radu u fazi izvodenja radova na gradili$tu izmedu VD Projekt d.o.o. i
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je vrijeme trajanja osnovnog ugovora do
dobivanja Uporabne dozvole za gradevine na gradilistu.

Napomena: do dana 31. prosinca 2015. godine objekt A2 na lokaciji Vilka Novaka
nije izgraden u cijelosti. Radovi su prekinuti. Zbog neslaganja s izvodacima o
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stupnju izvedenih radova i podmirenih privremenih situacija u 2015. godini, trazena
je strucna procjena vrijednosti izvedenih radova. Utvrdena je manja vrijednost te je
za toliko umanjena knjigovodstvena vrijednost radova gradevinskin objekata u
pripremi kao i obveza prema izvodadima radova. JU Gradski stanovi ima u planu u
narednom razdoblju definirati odnose s izvodaCima radova, ovisno o ishodu
nastaviti poslovnu suradnju ili zavrsiti objekt A2 s drugim izvodacem.

Gradevinski_objekti u pripremi - Vilka Novaka B2 dana 29. listopada 2008.
godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: VN-268/2008 za obavijanje poslova
projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina u Varadinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodaa radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova,
rokovi projektiranja i izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunalne
infrastrukture, gradenje gradevine, jamstva, ostale odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 65.291.270 kn.

Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je Ugovor VN-p-358/2008 o obavljanju
poslova projektiranja po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u VaraZdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodaCa radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je izrada projektne
dokumentacije, opseg izrade dokumentacije, obveze naruéitelja, rokovi, cijena,
placanje, obveze izvodaéa, opseg isporuke, autorska prava i zavrine odredbe za
objekte Al, A2, B1, B2. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 3.308.296
kn. Dana 08. studenog 2010. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora VN-p-
358/2008 o obavljanju poslova projektiranja po programu subvencionirane
stanogradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u
Ulici Vilka Novaka izmedu izvoda¢a radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
InZzenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet Aneksa
ugovora je konacna cijena projektiranja u neto iznosu 3.162.550 kn.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: VN1-G-
B2/2011 visestambene gradevine po programu subv‘encionirane stanogradnje u
Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2 izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je cijena izvodenja radova, izvodenje rado‘K/a, primopredaja i konacni
obracun, ugovorna kazna, nadzor, garancija i jamstva, te zavrdne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 19.739.676 kn. Dana 22. travnja
2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011
viSestambene gradevine po programu subvencionirané; stanogradnje u Varazdinu,
Vilka Novaka, objekt B2 izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski ‘§tanovi. Predmet ugovora je
dinamika placanja prema izvedenim fazama. Dana 05. listopada 2011. godina
sklopljen je Aneks br. 2 Ugovora o gradenju broj: VNl--G-BZ‘./ZOll visestambene
gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka,
objekt B2 izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering
d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je sporazumno
utvrdivanje rokova pla¢anja prve privremene situacije.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o‘ obavljanju poslova stalnog
struénog nadzora viSestambene gradevine po programu drustveno poticane
stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2 broj: VN1-N-B2/2011 izmedu
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SO-RA ING d.0.0. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je opseg poslova, cijena,
rokovi, nacdin plaéanja, obveze izvrSitelja, obveze naruéitelja, jamstva, sastavni
dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjeSavanje sporova, te zavrine odredbe.,
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 56.129 kn.

Dana 04. listopada 2011. godine sklopljen je Ugovor br. 361-ET/2011 o uslugama
koordinatora II za zastitu na radu u fazi izvodenja radova na gradili§tu izmedu VD
Projekt d.o.o. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je obveza koordinirati
primjenu nacela zastite na radu u mjese¢noj neto cijeni u iznosu 4.500,00 kn na
odredeno vrijeme, te se odnosi na objekte A1, A2, B1 i B2. Dana 28. prosinca 2012
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora br. 361-ET/2011 o uslugama koordinatora
IT za zastitu na radu u fazi izvodenja radova na gradili$tu izmedu VD Projekt d.o.o. i
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je vrijeme trajanja osnovnog ugovora do
dobivanja Uporabne dozvole za gradevine na gradilistu.

Napomena: do dana 31. prosinca 2015. godine objekt B2 na lokaciji Vilka Novaka
nije izgraden u cijelosti. Radovi su prekinuti. Zbog neslaganja s izvodacdima o
stupnju izvedenih radova i podmirenih privremenih situacija u 2015. godini, trazena
je struCna procjena vrijednosti izvedenih radova. Utvrdena je manja vrijednost te je
za toliko umanjena knjigovodstvena vrijednost radova gradevinskih objekata u
pripremi kao i obveza prema izvodacima radova. JU Gradski stanovi ima u planu u
narednom razdoblju definirati odnose s izvodadima radova, ovisno o ishodu
nastaviti poslovnu suradnju, zavrsiti objekt B2 s drugim izvodacem ili konzervirati
objekt.

Gradevinski_objekti u pri alkovecka II. B faza - sastoji se od 2
stambena objekta G i A3. Dana 02. lipnja 2008. godine sklopljeni su Ugovori o
pruZanju usluga i izvodenju radova broj: G-114/2008 i A3-113/2008 izmedu
izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning Inzenjering d.d. i JU Gradski
stanovi. Predmet ugovora su osnove ugovaranja, cijena, izvodenje, primopredaja i
konacni obracun, nadzor, garancije i jamstva, zavréne odredbe, ugovorena kazna.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora za A3-113/2008 iznosila je 7.574.640
kn, a za G-114/2008 42.555.836 kn. Dana 16. prosinca 2011. godine sklopljen je
Dodatak 1. Ugovoru o pruzanju usluga i izvodeniju radova broj: G-114/2008 izmedu
izvodaca Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning Inzenjering d.d. i JU Gradski stanovi.
Predmet ugovora je uredenje medusobnih odnosa u svrhu uspjeSnog dovrsetka
objekta.

Dana 02. lipnja 2008. godine sklopljeni su Ugovori o obavljanju poslova stalnog
stru¢nog nadzora i konzaltinga za izgradnju stambenih gradevina A3 i G u
stambenom naselju uz Jalkovecku ulicu u VaraZdinu, gradenom po POS Programu
broj: A3-134/2008 i broj: G-135/2008 izmedu izvrsitelja Ricon d.o.o0. i JU Gradski
stanovi. Predmet ugovora su osnove ugovaranja, opseg poslova, cijena, rokovi,
nacin placanja, obveze izvritelja, obveze naruéitelja, jamstva, sastavni dijelovi
ugovora, raskid ugovora, rjesavanje sporova te zavrine odredbe. Ugovorena neto
cijena predmetnog ugovora za A3-113/2008 iznosila je 49.000 kn, a za G-114/2008
249.000 kn.

Napomena: na lokaciji Jalkovecka II. B faza ukupno je izgradeno i prodano 107
stanova, 7 garaZa, izgradeno je 66 garaino parkirnih mjesta za automobile i
motocikle od koji je ukupno 30 prodanih, a 36 garazno parkirnih mjesta dano u
zakup, te ustanova ostvaruje mjesecne prihode od zakupa istih. Izgradeno je 20
poslovnih prostora od koji je ukupno prodano 18. Na dan 31. prosinca 2015.
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Preostale poslovne prostore kao i garazno parkirna mjesta potrebno je u 2016.
godini isknjiZiti iz evidencije gradevinski objekti u pripremi i evidentirati kao gotov
proizvod - namijenjen prodaji (analiticki). Ujedno potrebno je s Gradom
Varazdinom potpisati Ugovor o medusobnim pravima o obvezama i utvrditi stvarno
stanje preostale vrijednosti gradevinskih objekta u pripremi.

AOP 077 - Novac na Ziro raéunu - J.U. Gradski stanovi ima otvoreno ukupno 38 Ziro
raéun u pet banaka: PBZ d.d., Zagrebacka banka d.d., Splitska banka d.d., Hrvatska
posStanska banka d.d., Hypo-Alpe-Adria Bank. Stanje zZiro ra¢una na dan 31.12.2015.
sastoji se od sredstava redovnog poslovanja ustanove (634.438 kn) i sredstava
suvlasnika stambenih objekta kojima Je J.U. Gradski stanovi Upravitelj (pri¢uva u
iznosu 1.722.091 kn).

AOP 091 - PotraZivanje za porez na dodanu vrijednost - u 2013. godini izvréen je
porezni nadzor nad J.U. Gradski stanovi. Utvrdeno je da ustanova nije obra¢unavala
porez na dodanu vrijednost u punom iznosu za prodane poslovne prostore u objektu -
G u obracunskom razdoblju kada je obaveza nastala (2010. godine). JU Gradski stanovi
platila je razliku i nakon toga Porezna uprava izdala je rjeSenje kojim tereti ustanovu da
obracuna porez na dodanu vrijednost i podmiri obvezu kao i zateznu kamatu. JU
Gradski stanovi obracunala je PDV i platila isti u razdoblju od 2010. - 2012. godine, te
time podnijela Zalbu na rjesenje zbog duplo plaéenog PDV-a. Trenutno se vodi upravni
spor povodom tuzbe JUGS-a radi povrata preplaéenog PDV-a.

AOP 096 - PotrazZivanja koja se refundiraju odnose se na zaposlenika koji je na
bolovanju preko 90 dana (podetak bolovanja srpanj 2014.) JU Gradski stanovi
zaposleniku isplacuje 90 % place, te isti iznos potraZzuje od HZZO-a.

AOP 099 - Ostala nespomenuta potraZivanja odnose se na donacije Grada Varazdina za
place radnika, materijalne troskove i otplatu kredita.

AOP 134 - Potrazivanja od kupaca:

- PotraZivanja od kupaca stanova i poslovnih prostora 46.821.764 KN
- Potrazivanja od kupaca - pri¢uva 530.126 KN
- Potrazivanja od kupaca - pravne osobe 58.546 KN
- PotraZivanja od kupaca - najam stanova i posl.prost. 148.155 KN
- Potrazivanja od kupaca - zakup garaZno park.mjesta 8.603 KN
- PotraZ. od kupaca za kta u po¢eku - dugoroéno 14.437.554 KN
- Potraz. od kupaca za kta u otplati - dugoro¢no 19.413.805 KN

Napomena: potrebno je 2016. godini uskladiti potraZivanja.

AOP 140 - Ostala nespomenuta potraZivanja odnose se na potraZivanja od priéuva za
troskove upravljanja.

AOP 143 - Rashodi buducih razdoblja odnose se na tro$kove osiguranja i trogkove
kamata po kreditu Prve stambene $tedionice.
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OBVEZE I VLASTITI IZVORI

AOP 145 - Stanje obveza i vlastitih izvora na dan 31.12.2015. godine iznose
192.740.918 kn, a ¢&ine ih:

- Obveze 193.129.216 ( AOP 146)
- Vlastiti izvori - 388.298 ( AOP 195)
UKUPNO OBVEZE I VLASTITI IZVORI 192.740.918

AOP 146 - Obveze :

- Obveze za radnike 100.210 ( AOP 148)
- Obveze prema dobavljaima u zemlji 32.036.903 ( AOP 161)
- Obveze za kamate za primljene kredite 87.536 ( AOP 166)
- Obveze za ostale financijske rashode 860.503 ( AOP 167)
- Obveze za predujmove depozite, jam¢. i ostl. 24.582.174 ( AOP 173)
- Obveze za kredite u zemlji 135.461.890 ( AOP 184)
UKUPNO OBVEZE: 193.129.216

AOP 195 - Vlastiti izvori:

- Manjak prihoda - 388.298 ( AOP 200)

UKUPNO VLASTITI IZVORI: - 388.298

AOP 148 - Obveze za radnike odnose se na neto place zaposlenika, obveze za poreze i
prireze na dohodak iz plada, obveze za doprinose iz pla¢a, obveze za doprinose na
plae, obralunato za plaéu u prosincu 2015. godine, a ispladene u sijeCnju 2016.
godine.

AOP 161 - Obveze prema dobavlja¢ima u zemlji - s danom 31.12.2014. stanje bilance
iznosilo je 2.946.753 kn. Do razlike u iznosu 29.090.150 kn doSlo je zbog evidentiranja
Sporazuma o kupoprodaji nekretnina za zemljiste Vilka Novaka II. faza u iznosu
32.710.346 kn.

Napomena: Na dan 31. prosinca 2015. godine nisu uskladeni medusobni odnosi sa
pojedinim dobavljalima, te je saldo iskazan kao preplata i time nije iskazano pravo
stanje obveza prema dobavljacima. U 2016. godini provest ée se detaljno uskladenje sa
svim dobavljalima, a narocito sa ZTB d.d., CONING d.d., HEP - Elektra Varazdin kod
kojih je iskazan potrazni saldo umjesto dugovnog.

AOP 166 - Obveze za kamate za primljene kredite odnose se na kamate po kreditima
Zagrebacke banke d.d., Hypo Alpe - Adria Bank, te Prve stambene &tedionice.
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AOP 167 - Obveze za ostale financijske rashode odnose se na zatezne kamate Hypo-
Alpe-Adria Bank. Dana 14. lipnja 2010. godine sklopljen je Ugovor o factoringu br.
138-8110 sa Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. u iznosu 4.397.928 kn., te dana 22. ozujka
2011. godine sklopljen je Ugovor o factoringu br. 138-31311 sa Hypo-Alpe-Adria Bank
d.d. u iznosu 5.269.656 kn. Kako obveze po Ugovoru nisu bile pravovremeno i u
cijelosti podmirene, nastale su zatezne kamate u iznosu od 2.663.056 kn. Obveza za
zateznu kamatu nije bila evidentirana u prijasnjim godinama, te je temeljem Aneksa br.
1 uz Sporazum o reguliranju naplate potrazZivanja broj 1/2011 od 26. lipnja 2015.
godine, navedena zatezna kamate evidentirana, a u skladu s Aneksom i djelomicno
podmirena. U slijede¢im razdobljima podmirivat ¢e se i razlika zatezne kamate kao i
glavnica sukladno dinamici pla¢anja po bududim aneksima Ugovora.

AOP 173 - Obveze za predujmove, depozite, jamcevine i ostalo odnose se na obveze
prema Gradu Varazdinu za komunalnu infrastrukturu, komunalni doprinos i zemljiSte, a
sve temeljem izgradnje vi§estambenih i stambeno-poslovnih gradevina po Programu
drustveno poticane stanogradnje. Obveze prema Gradu su sljedece:

- D1 790.496 kn
- D2 790.496 kn
- F 1.213.480 kn
- E 1.167.831 kn
- Hrasc¢icaCiD 144.472 kn
- Hrasdica Rajéul 664.522 kn
- Vilka Novaka 3.961.538 kn
- Vilka Novaka A1 2.473.517 kn
- Vilka Novaka B1 2.888.581 kn
- Vilka Novaka A2 2.473517 kn

- Vilka Novaka B2 4.884.196 kn

Navedene obveze su dugoro¢ne, te ée ih J.U. Gradski stanovi vratiti u trenutku kad
kupci stanova krenu u otplatu tre¢eg obroka uvecanog za kamatu u po&eku (2%
odnosno 1%) i redovnu kamatu (5% odnosno 3%) sukladno anuitetu pojedinog
otplatnog plana kupca.

Obveze za predujmove, depozite, jamdcevine i ostalo ujedno se odnose na primljene
predujmove Grada Varazdina u iznosu 588.619,00 kn temeljem Ugovora o medusobnim
odnosima od dana 2005. godine, temeljem kojeg je odredena dinamika pla¢anja prema
Zagrebackoj banci d.d. a u svrhu izgradnje viSestambenog objekta A i B, te rotora u
Ulici Miroslava KrleZe (za isti je potrebno u 2016. godini sklopiti Ugovor o prijenosu sa
Gradom Varazdinom, te prenijeti na Grad Varazdin)

Prilikom kupnje stana, kupac potpisuje Predugovor o kupoprodaji stana, temeljem
kojeg vrsi placanje prvog i drugog obroka. Kako bi se pravilno evidentirala uplata i
izvrsilo evidentiranje i pla¢anje obveze poreza na dodanu vrijednost, ispostavlja se
racun za predujam. Na dan 31. prosinca 2015. ispostavljen je radun za predujam u
iznosu 363.319,00 kn - za isti ¢e se provesti storno predujma i ispostaviti racun u
cijelom iznosu prema Ugovoru o kupoprodaji stana, prilikom predaje stana kupcu (stan
je predan u sije¢nju 2016. godine). Razliku u cijeni stana kupac ée otpladivati u tre¢em
obroku, uvecano za kamatu u poceku (2% do 31. prosinca 2014., odnosno 1% od 01.
sijeCnja 2015.) i redovnu kamatu (5 % do 31. prosinca 2014., odnosno 3 % od 01.
sijeCnja 2015.)
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Osim navedenih obveza za predujmove i komunalnu infrastrukturu, komunalni doprinos
i zemljiste, pod posebnim kontima evidentirani su troSkovi pri¢uve i uplate stanara za
priCuvu (stambene zgrade u kojima je ustanova Upravitelj). S obzirom da navedene
obveze nisu stvarne obveze J.U. Gradski stanovi, iste e se u 2016. godini isknjiziti iz
evidencije bilance i prenijeti u izvanbilanénu evidenciju i nastaviti voditi kao ostali
izvanbilancni zapisi.

Napomena: Medusobni odnosi Grada VaraZdina i J.U. Gradski stanovi nisu uskladeni
sa danom 31. prosinca 2015. godine. U 2016. godini uskladit ¢e se medusobni odnosi

jer je potrebno iste reguirati i odrediti putem Ugovora o medusobnim pravima i
obvezama.

AQP 184 - Obveze za kredite u zemlji odnose se na primljene kredite od Zagrebacke
banke d.d., Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. i APN-a (Agencija za pravni promet i
posredovanje nekretninama).

Zagrebacka banka d.d. - dana 22. prosinca 2005. godine sklopljen je Ugovor o
dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom izmedu Zagrebacke banke d.d. i JU Gradski
stanovi, te Grada Varazdina kao jamca. Iznos kredita bio je 3.798.779 €, a namjena
projektno financiranje - izgradnja stambenih objekata sa stanovima za najam u
Hrascici i ruSenje postojeéih derutnih objekata. Kredit je podijeljen u Cetiri trande te
posljednja rata transe dospijeva 2017. godine.

Dana 08. veljaCe 2007 godine sklopljen je Prvi Dodatak Ugovora o dugorocnorn kreditu
sa valutnom klauzulom, a predmet Prvog Dodatka je prenamjena dijela kredita za
izgradnju novog krizanja Ulica Zrinskih i Frankopana i M. KrleZe - rotor.

Dana 13. oZujka 2007. godine sklopljen je Drugi Dodatak Ugovora o dugoroinom
kreditu s valutnom klauzulom, a predmet Drugog Dodatka Ugovora je izmjena roka
koristenja trece transe i rok vraéanja trece trange.

Hypo-Alpe-Adria_Bank d.d. - dana 14. lipnja 2010. godine sklopljen je Ugovor o
factoringu broj 138-8110 sa Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. u iznosu 4.397.928 kn., te
dana 22. oZujka 2011. godine sklopljen je Ugovor o factoringu br. 138-31311 sa Hypo-
Alpe-Adria Bank d.d. u iznosu 5.269.656 kn. Predmet Ugovora je kupnja potrazZivanja
koje je Meteor Grupa d.o.o0. imala prema JU Gradski stanovi, a Banka stupila u svojstvu
novog vjerovnika.

Dana 29. rujna 2011 godine sklopljen je Sporazum o reguliranju naplate potrazivanja
broj 1/2011 izmedu Hypo-Alpe-Adria Bank d.d., JU Gradski stanovi i Meteor Grupe
d.o.o. Predmet Sporazuma je utvrdivanje iznosa potraZivanja i odredeno namirenje
duga u iznosu od 7.762.656 kn kroz dvanaest mjeseci.

Dana 26. lipnja 2015 godine sklopljen je Aneks br. 1 uz Sporazum o reguliranju naplate
potraZivanja broj 1/2011 izmedu Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. i JU Gradski stanovi.
Predmet Aneksa br. 1 Sporazuma je reguliranje nacina naplate duga u iznosu od
9.168.646 kn (kako se nisu poStovali uvjeti Sporazuma o regulirenju naplate
potraZivanja, Banka je obraunavala zateznu kamatu na dug iz Sporazuma od 29. rujna
2011. godine, te se dug povedao za 1.405.990 kn) na nadin da se otvorila nova
kreditna partija i utvrdio novi otplatni plan. Iznos glavnice je 6.382.039 kn, te se
zaraCunava kamata od 10%. Ujedno temeljem ¢&lanka 10. Aneksa br. 1 uz Sporazum o
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reguliranju naplate potraZivanja JU Gradski stanovi obvezuje se podmirivati obveze iz
primitka od prodaje stanova po odredenim lokacijama i definiranim postocima.

Stanje duga prema Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. na dan 31. prosinca 2015. godine iznosi
7.297.700 kn. Namjera JU Gradski stanovi je da se u 2016. godini sklopi Aneks br. 2 uz
Sporazum o reguliranju naplate potrazivanja broj 1/2011 uz smanjenu stopu kamate.

Agencija za pravni promet i posredovanie nekretninama + APN_ - sukladno djelatnosti
koju obavlja JU Gradski stanovi, ustanova je duzna pridrzavati se Zakona o drustveno
poticanoj stanogradnji (Zakon o POS-u), temeljem kojeg je ustanova nositelj
investitorskih poslova u vezi sa gradnjom, najmom i prodajom stanova. Kada se steknu
preduvjeti za izgradnju stambenih objekta po POS prograiu, ustanova dostavlja APN-u
zahtjev za poticajima za gradenje stanova i garaza pJ POS programu u skladu s
prethodno zatrazenom suglasnoééu od Ministarstva graditeljstava. Nakon odobrenja
zahtjeva, APN doznaluje poticana sredstva ustanovi na Ziro raun. Po zavrdetku
gradenja i prodaje stanova, kupci sklapaju ugovor sa ustanovom, po kojem je kupnja
stana podijeljena na III. obroka. I. i II. obrok koriste se Ea podmirenje obveza prema
izvodacima radova i djelomi¢no (35 %) prema JLS-u u slu¢ajevima kad je JLS osigurala
ili zemljiSte ili infrastrukturu, a III. obrokom koji kupci juplacuju temeljem oplatnog
plana u anuitetima uvecanim za 2% (1%) kamate u poceku i 5% (3%) redovne
kamate, podmiruju se obveze prema APN-u i JLS-u, sukladno postotku udjela poticajnih
sredstava. Kako APN doznaéuje sredstva na pocetku izgradnje, a po POS programu,
kupac moZe traZiti otplatu stana i do 30 godina (plus godinu dana podeka), doznaéeni
iznos sredstava pocinje dospijevati u trenutku kad se krene sa otplatom III. obroka u
iznosu mjesecnog anuiteta, koji se sastoji od glavnice, kamate u poceku i redovne
kamate. Na dan 31. prosinca 2015. godine u knjigama ustanove evidentirana je obveza
glavnice prema APN-u u iznosu od 89.526.508 kn, obveza dospjele kamate III. obroka
U iznosu 1.395.111 kn, obveza nedospjele kamate u po€eku od 2% (1%) u iznosu
14.458.647 kn, obveza nedospjele redovne kamate od 59 (3%) u iznosu 19.254.677
kn. S obzirom da je ustanova, prema Zakonu o POS u, duZna voditi evidenciju
primljenih poticanih sredstava kao i primljene uplate po anuitetima, potrebno je u
2016. godini definirati i razdvojiti iznos evidentirane obveze glavnice, dospjele od
nedospjele. Na dan 31. prosinca 2015. godine, iznos dospjelih sredstava koja ustanova
nije upladivala u drZavni proradun iznose 15.410.829 kn. RjeSenjem Uprave za
financijsko upravljanje, unutarnju reviziju i razvoj naloZzeno je JU Gradski stanovi da
dospjele a neuplacene poticaje uplati na radun drzavnog prora€una Republike Hrvatske,
protiv kojeg rjeSenja je ustanova pokrenula upravni spor pred Upravnim sudom u
Zagrebu, ¢ime je odgodeno izvr§enje rjeSenja te postupak dalje traje.

Prva stambena Stedionica - na dan 31. prosinca 2015. godine evidentirana je obveza
glavnice koju je JU Gradski stanovi duZna u mjese¢nim anuitetima, uveéano za kamatu,
uplacivati Prvoj stambenoj &tedionici. Obveza je nastala temeljem vansudskih nagodbi
pojedinih kupaca koji su odustali od kupnje stana zbog nepravovremene predaje
stanova.

AOP 200 - Manjak prihoda - na dan 31. prosinca 2015. manjak prihoda ustanove iznosi
-388.298 kn. Kako je u 2015. godini zatraZena analiza knjigovodstveno financijskog
sustava upravljanja JU Gradski stanovi Varazdin za razdoblje od 01. sijeCnja 2010. do
31. prosinca 2014. godine, sa danom 31. prosinca 2015. godine evidentirane su
promjene uolene analizom, ali zbog poveéeg opsega ispravka, potrebno je u 2016.
godini uskladiti i ispraviti stanje bilance u cijelosti, $to bi takoder moglo rezultirati
manjkom prihoda u 2016. godini.
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IZVANBILANCNA EVIDENCIJA

AOP 201,202 - Izvanbilané&ni zapisi - aktiva i pasiva - na dan 31.12.2015.iznosi
186.216.552 kn, a odnosi se na evidenciju prodanih stanova i garazno parkirnih mjesta
kupcima, koji jo$ uvijek nisu otplaceni u cijelosti. Kada kupac otplati tre¢i obrok po
kupoprodajnom ugovoru, stanovi se isknjizavaju iz evidencije (aktiva i pasiva), te
zemljiSte na lokaciji Banfica I. i Banfica II.

Banfica I. - temeljem analize knjigovodstveno financijskog sustava upravljanja JU
Gradski stanovi i prijedloga revizorske kuce, dana 31. prosinca 2015. evidentirana je
razlika Ugovora o zajedni¢koj suradnji na projektu drustveno poticane stanogradnje
Banfica lokacija I, sklopljenog 12. prosinca 2008. godine u iznosu 9.958.715 kn. U
tijeku su sudski sporovi vezani uz navedenu lokaciju kojim ustanova traZi nigtetnost
Ugovora i Aneksa Ugovora. Prema prostornom planu kroz dio zemljidta planira se
gradenje prometnice, a u trenutku sklapanja ugovora kroz dio zemljidta prolazi
kanalizacija Sto onemoguduje planirane radove. Temeljem izvjeS¢a odvjetni¢kog
drustva Kallay & Partneri d.o.0. na dan 31. listopada 2015. godine nemogude je
Procijeniti trajanje sudskog spora, kao $to nije mogude procijeniti rizik sudskog spora
zbog otvorenog postupka predstecajne nagodbe nad T7 Vis d.o.0. i T7 Grupe d.o.o0.

Banfica II. - Na dan 31. prosinca 2015. godine u vanbilancnoj evidenciji evidentirana je
obveza temeljem Sporazuma o kupoprodaji nekretnine za izgradnju Projekta drustveno
poticane stanogradnje izmedu T7 VIS d.0.0. i JU Gradski stanovi, sklopljen dana 18.
veljate 2011. godine u iznosu 4.421.426 €. U tijeku su sudski sporovi radi utvrdivanja
nistetnosti istih. U gruntovnim knjigama JU Gradski stanovi nije upisana kao vlasnik
nekretnina. Temeljem lizvje$éa odvjetni¢kog drustva Kallay & Partneri d.o.0. na dan 31.
listopada 2015. godine nemogude je procijeniti trajanje sudskog spora, kao $to nije
moguce procijeniti rizik sudskog spora zbog otvorenog postupka predstecajne nagodbe
nad T7 Vis d.o.0. i T7 Grupe d.o.o0.

PRICUVA

JU Gradski stanovi upravlja stanovima u Hra&éici i Harambasi¢evoj ulici, stanovima
POS-a II. A faze, II. B faze, zatim stanovima u Preradovicevoj 9, Viktora cara Emina 2,
Koprivnicka 4 abc, Zagrebagka 13/II, Zagrebalka 74, Zagrebacka 57/59, Zrinskih i
Frankopana 17, Ulica grada Koblenza 6 i 8, te zgradama u ulici V. Ceroveékog u
Hrascici. U 2015. godini ukupno se vodi 29 Ziro racuna za prifuve. Ustanova daje
struCno misljenje, moguée primjedbe, sugestije, upute pravne naravi suvlasnicima
stambenih objekta, vodi radune suvlasnika, a ujedno ostvaruje mjesecne prihode na
temelju sklopljenih Ugovora o upravljanju

Javna ustanova
» Gradski stanovi* Varazdin
ravnatelj
Zoran Svetec
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