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UvVvoD

Gradsko vije¢e Grada Varazdina donijelo je 3. ruina 2004. godine Odluku o osnivanju Javne
ustanove Gradskl stanovi s prioritetnom djelatnodéu nositelja investitorskih poslova u vezi s
izgradnjom i prodajom stanova po Programu drudtveno poticane stanogradnje (obavljanje poslova
organizirane izgradnje stanova i poticane izgradnje i rekonstrukcije zgrada i obiteljskih kuda iz
Programa drudtveno poticanje stanogradnje).

Javna ustanova Gradski stanovi registrirana za slijedece djelatnosti: usluge informacijskog
drutva, savjetovanje u vezi s poslovanjem 1 upravljanjem, poslovi upravljanja nekretninom i
odrzavanje nekretnina, posredovanje u prometu nekretnina, poslovanje nekretninama, davanje
vlastitih i tudih nekretnina u najam t zakup, obavljanje poslova po nalogu Grada Varazdina u
postupku prodaje nekretnina u vlasni$tvu Grada Varazdina, upravljanje nekretninama u vlasniStvu
Grada VaraZdina, tj. njthovo koristenje i odrZavanje, obavljanje poslova po nalogu Grada Varazdina
u postupku davanja u najam nekretnina u vlasnidtvu Grada VaraZdina, raCunovodstveni poslovi,
tajnicke djelatnosti, usluge prijepisa, skeniranja i fotokopiranja, prijevoz za vlastite potrebe,
ratunalne djelatnosti, istraZivanje trZiSta i ispitivanje javnog mnijenja, promidzba (reklama i
propaganda), upravljanje trgovackim druitvima u kojima ustanova ili Grad Varazdin imaju udjele
/dionice, poslovi koordinatora 1. i koordinatora 1l. prema propisima o zastiti na radu.

Dana 1. sije¢nja 2016. godine temeljem misljenja Ministarstva financija od 29. rujna 2015.
godine, Javna ustanova Gradski stanovi stjede status proracunskog korisnika prorauna jedinice
lokalne samouprave Grada Varazdina kao jedinog osnivala ustanove, tc je kao takav duZan
primijeniti proratunsko radunovodstvo §to je bitno promijenilo rezultat poslovanja ustanove.

SAZETAK NAJVAZNIJIH AKTIVNOSTI U 2018. GODINI

Upravno vijeée Javne ustanove Gradski stanovi, u sastavu odredenom RjeSenjem Gradskog vijeéa od
18. srpnja 2017. 1 28. studenog 2017. godine, koje sukladno Statutu i Odluci o osnivanju upravlja
ustanovom, odrzalo je u razdoblju ed O1. sijetnja 2018. do 31. prosinca 2018. godine ukupno 16
sjednica, na kojima je denijelo slijede¢e vazne akte za funkcioniranje Ustanove:

11. sjednica (16. sijeénja 2018.)
-~ Sporazum o izvr¥enju presude Opcéinskog suda br, 20 P - 184/15
- Sklapanje ugovera s odvjetnicima za naredno razdoblje (za 2018. g.)

12. sjednica (26. sijecnja 2018.)
- Plan nabave Javne ustanove Gradski stanovi za 2018. g.
- Financijski plan Javne ustanove Gradski stanovi za 2018. g. (za POS)
- Odluka o roduZenju ugovora o najmu za stanove u objektu B1 u Ul. grada Koblenza 6 i8

13. sjednica (8. veljace 2018.)

- Odluka o izvodenju radova na sanaciji sjevernog djela nogostupa na stropu podzemmne
garaze, na adresi Varazdin, Ulica hrvatskih branitelja 9,11,13 115

- Izmjena odluke o prijenosu vlasnistva na nekretninama Javhe ustanove Gradski stanovi u
vlasnistvo Grada Varazdina

- Tinaneijski plan Javne ustanove Gradski stanovi za 2018, g. (za upraviteljstvo)

- Odluka o Izmjeni odluke o prijenosu viasnitva na nekretninama Javne ustanove Gradski
stanovi u viasni$tvo Grada Varazdina

- Odluka o odabiru zakupnika garazno parkirnog mjesta
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14.

sjednica (13. oiujka 2018.)
Financijsko izvjes$ée Javne ustanove Gradski stanovi za 2017, g.
Odluka e prihvacanju redovnog godiinjeg popisa imovine 1 obveza za 2017. godinu

Odluka o naplati zakupnine zakupnicima terasa na prostoru trga u Varazdinu, Ulica

hrvatskih branitelja 9, 11, 131 15 do 30.04.2018.
Pojedina¢ne odluke o odabiru zakupoprimaca

sjednica {22. oinjka 2018.)

[zvjedce o radu Javne ustanove Gradski stanovi za 2017, g.
Plan poslovanja Javne ustanove Gradski stanovi za 2018. g.
Sporazum sa Zagorje Tehnobeton d.d. i Coning d.d.

Odluka o nad¢inu knjiZenja manjka/viska prihoda iz 2017, g.

sjednica (28. svibnja 2018.)

Rjcdavanie odnosa s izvodadima radova na izgradnji POS stanova — sudska nagodba i aneks

Sporazum s Ministarstvom financija
Rebalans Proracuna za 2018. g.

Izmjene i dopune Odluke o davanju stanova gradenih po Programu drudtveno poticane

stanogradnje u najam uz moguénost kupnje
Pojedinacne odluke o zakupu garaZzno-parkirnih mjesta, garaZa i terasa

sjednica (28. lipnja 2018.)

[zvansudska nagodba izmedu Republike Hrvatske (MF i APN), Grada Varazdina i Javne

ustanove Gradski stanowvi

Sudska nagodba JUGS - ZTB — CONING

Nabava pruzanja knjigovodstveno-ratunovodstvenih usluga
Pojedinaéne odluke o zakupu garaZa

sjednica (12. srpnja 2018.}

[zmjene i dopune Plana javne nabave

Suglasnost na sklapanje ugovora o obavljanju knjigovodstvenih usluga
Tzvjesce o saslanku sa steajnim upraviteljem Coning-a

sjednica (20. rujna 2018.)

Odluka o prodaji izgradenih, a neprodanih stanova u vigestambenoj gradevini Bl u

VaraZdinu, Ulica grada Koblenza 6 i 8

Rasprava o podnoZenju tuzbe Ustavnom sudu RH u postupku JUGS vs. Min, financija
Ugovor o nadzora nad gradenjem ~ dovréetrak stambenih nizova A 1B u Rajculu
Pojedinaéne odluke o zakupu garaZno-parkirnih mjesta i terasa

sjednica (23. listopada 2018. )

Odluka o prijenosu vlasnidtva i trazenju suglasnosti za prodaju zemljista
Medususjedski odnosi Rajéul — A6

Odluka o odabiru zakupoprimaca garaZe

sjednica (30. listopada 2018.)

Prijedlog financijskog plana za 2019, g.

Odluka o nadinu raspolaganja nekretninama

Raspisivanje natje¢aja za ravnatelja Javne ustanove Gradski stanovi
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22. sjednica (5. listopada 2018..)
- Prijedlog sporazuma izmedu lzvodaca - Zagorje Tehnobeton 1 Coning (u steCaju) t Investitora
- Javne ustanove Gradski stanovi

23. sjedmica (15. listepada 2018.)
- Odluka o davanju stanova u najam uz moguénost kupnje lije¢nicima OB Varazdin (Rajcul,
objckt A7 — Hras¢ica, Ul V. Cerovedkog 13)
- Odluka o odabiru zakupoprimca garaze

24, sjedmica (29. studenog 2018.)
- Otvaranje prijava pristiglih po Natjedaju za imenovanje ravnatelja Javne ustanove Gradski
stanovi

25, sjednica (06. prosinca 2018.)
- Prihvacdanje zapisnika s 24. sjednice Upravnog vije¢a — odabir kandidata za ravnatelja

26. sjednica (27. prosinca 2018.)

- Donodnje Izmjena i dopuna Statuta Javne ustanove Gradski stanovi

- Odluka o davanju suglasnosti ravnatelju za sklapanje ugovora o izvodenju gradevinskih
radova na dovrietku objekta A8 stambenog niza A — Rajcul

- Odluka o davanju suglasnosti ravnatelju za sklapanje ugovora o odrZavanju poslovnog
informacijskog sustava

- Odluka o davanju suglasnosti ravnatelju za sklapanje ugovora o odvjetni¢kim uslugama za
2019. g.

- Odluka o nacinu naplate zakupnine dijela trga u Hrv. branitclja 11, za postavljanje terasa

- Pojedinacne odluke o zakupu garazno-parkirnih mjesta.

POSLOVANJE U 2018. GODINI

Ukupni prihodi i primici u razdoblju od 01. sijeénja 2018. godine do 31. prosinca 2018. godine
iznose 27.639.867 kn, a odnose se na:

- prihode od poslovanja - 15.320.134 kn

- prihoda od prodaje nefinancijske imovine - 3.220.728 kn

- primici od financijske imovine i zaduZivanja - 9.099.005 kn
Prihodi od poslovanja odnose se na prihode od imovine (prihoda od kamata na depozite po videnju,
prihoda od zakupa i iznajmljivanja imovine, prihoda od upraviteljstva), prihoda iz nadleZnog
proratuna jedinice lokalne samouprave Grada Varazdina, te ostalih prihoda.
Prihodi od prodaje nefinancijske imovine odnose se na prihode od prodajc stambenih objekata.
Ukupni rashodi i izdaci u razdoblju od 01. sijeénja 2018. godine do 31. prosinca 2018. godine iznose
11.175.214 kn, a odnose se na:
rashode poslovanja - 6.591.618 kn
rashode za nabavu nefinancijske imovine - 7.544.783 kn

- izdataka za financijsku imovinu - 9.099.005 kn
Rashodi poslovanja odnose se na rashode za zaposlene (place, doprinose na place, doprinose na
mirovinsko i zdravstveno osiguranje), materijalne rashode (naknade troskova zaposlenicima, rashoda
za materijal i energiju, rashoda za usluge, ostale nespomenute rashode poslovanja), financijske
rashode (kamate za primljene kredite i zajmove, ostale financijske rashodce).
Rashodi za nabavu nefinancijske imovine odnose se na gradenje stambenih objekata.
Izdaci za financijsku imovinu odnose se na povrat poticajnih sredstava APN-u temeljem izvansudske
nagadbe.
Na kraju obragunskog razdoblja ustanova ima iskazani viSak prihoda poslovanja u iznosu 8.728.516
kn, manjak prihoda od nefinancijske imovine i izdataka u iznosu 4.324.005 kn, $to ukupno iznosi
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visak ukupnih prihoda u iznosu 4.404.461 kn. Kako je ustanova na dan 31. prosinca 2017, godine
evidentirala manjak prihoda u iznosu 6.681.618 kn (preneseni manjak prihoda) ostvarenim viskom
prihoda iz 2018. godine pokriva dio prenesenog manjka prihoda, te time manjak prihoda 1 primitaka
za pokrice u sljede¢em razdoblju iznosi 2.277.157 kn.

Kao proracunski korisnik, ustanova je u obvezi voditi poslovne knjige prema nacelu proratunskog
raunovodsiva, prema kojem se knjigovodstvene promjene evidentiraju po nacelu blagajne, $io znaci
da se rashodi i izdaci evidentiraju u trenutku nastanka, a prihodi u trenutku naplate potraZivanja.
Ujedno, ustanova u poslovnim knjigama zasebno evidentira proracunske 1 vlastite prihode i rashode.
U proragunskom dijelu rashodi poslovanja podmiruju se prihodima iz nadleZnog proracuna lokalne
samouprave Grada Varazdina. Javna ustanova Gradski stanovi ostvarila je viSak prihoda u
prora¢unskom dijelu u iznosu 695.971 kn koji se odnosi na isplatu u sijeCnju 2018. godine temeljem
sudske presude o naknadi biviem zaposleniku Javne ustanove Gradski stanovi, temeljem kojeg
obraduna je u 2017 godini iskazan metodolo3ki manjak. Time Javna ustanova Gradski stanovi nema
iskazani metodologki manjak za 2018. godinu iako zbog rashoda posljednjeg obratunskog razdoblja
(prosinac) isti bi bio evidentiran.

U vanproraéunskom dijelu se rashodi poslovanja i nefinancijske imovine podmiruju vlastitim
prihodima od poslovanja i prihodima od nefinancijske imovine. VanproraCunski ili vlastiti manjak
prihoda poslovanja u 2018. godini iznosi 1.471.002 kn, a odnosi se na korekeiju pretporeza temeljem
Slanka 64. Zakona o PDV-u, tocka 1. i togka 2. Izmedu ostalih, Javna ustanova Gradski stanovi je
izgradila stambene objekte na lokaciji Hrag¢ica—Raj¢ul i Vilka Novaka - objekt B1. Kako nije bila u
mogucnosti prodati sve stanove u tim stambenim objektima, iste je temeljem Odluke Upravnog vijeca
iznajmila uz moguénost kupnje, fizickim osobama na period od tri godine. Temeljem navedenog
¢lanka Zakona o PDV-u, ukoliko se stambeni objekti namijenjeni prodaji iznajme, potrebno je
evidentirati korekciju (ispravak) pretporeza na kraju obradunskog razdoblja svake poslovne godine
najma u omjeru 1/10 priznatog pretporeza prilikom izgradnje navedene gradevine, te je time ustanova
bila u obvezi ispraviti pretporez, evidentirati ga kao rashod postovanja i uplatiti u korist drzavnog
proraduna. Dana 12. prosinca 2018, godine sklopljena je sudska nagodba izmedu Javne ustanove
Gradski stanovi i izvodata radova Zagorje Tehnobeton d.d. i Coning d.d. u stecaju temeljem kojeg
su se definirala, a time i uskladila medusobna potraZivanja i obveze, &ime su se iskazali rashodi, ali i
prihodi zbog neuskladenosti iz prijasnjih godina.

Vanproracunski ili vlastiti manjak prihoda od nefinancijske imovine u 2018. godini iznosi 3.919.513
kn. Kako je djelatnost ustanove izgradnja i prodaja stanova po programu POS-a temeljem kojeg se
pladanje stana vréi u tri obroka, 1. obrok su vlastita sredstva kupca, za II. obrok kupac stana sklapa
ugovor s bankom s kojom ustanova ima sklopljen sporazum (kupeima stanova temeljem financiranja
po POS programu omoguden je poiek od jedne godine prilikom otplate 11 obroka — s tim da ukupan
broj godina otplate sva tri obroka ne prelazi 31 godinu), a s otplatom III. obroka koji se sastoji od
glavnice uvedane za kamatu u poceku I redovnu kamatu kupac pocinje nakon otplate II. obroka banci,
time ustanova iskazuje manjak prihoda koji se prilikom svake sljedece prodaje stanova, garaZno
parkirnih mjesta ili garaza, poveéa (prihodi se priznaju u trenutku placanja).

Vitak primitaka u iznosu 9.099.005 kn iskazan u vanprora¢unskom dijelu odnosi se na sklopljenu
izvansudsku nagodbu izmedu RH Ministarstvo financija, APN-a, Grada Varazdina i Javne ustanove
Gradski stanovi temeljem koje je Grad Varazdin prebio svoju nov€anu trazbinu sa Ministarstvom
financija, te se time umanjuje ukupna obveza ustanove prema APN-u.

Tokom 2018. godine provedena su Cetiri rebalansa za 2018. godinu s proracunskim i vlastitim
prihodima i rashodima.

Krajem 2018. godine ustanova je izradila prijedlog financijskog plana proracuna za 2019. godinu sa
proragunskim i vlastitim prihodima i rashodima, te projekeije za 2020. godinu i 2021. godinu.

Javna ustanova Gradski stanovi je krajem prosinca 2009. godine dovrsila gradnju stambenog objekta

G u Varazdinu, Ulica hrvatskih branitelja 9,11,13 i 15. Uogeni su nedostaci (prodiranje vode sa stropa
podzemne garaZe) u izvedenim radovima na gradevini, a koje su izvodaci bili u obvezi otkloniti
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temeljem Dodatka 1. Ugovora o pruzanju usluga i izvodenju radova br.: G-114/2008 sklopljenog dana
16. prosinca 201 1. godine.

Navedeni nedostaci nisu otklonjeni do 2017. godine. Tijekom 2017, godine Javna ustanova Gradski
stanovi provela je potrebne radnje 1 zapocela sanaciju stropa podzemne garaZze. Sanacija stropa
podzemne garaZe u potpunosti je zavrdena polovicom 2018. godine. Sanaciju je izvela tvrtka FORMA
d.o.0.

U financijskom planu prora¢una za 2018. godinu ustanova je prikazala dovretak gradnje objekia A7
u stambenom nizu A u Rajéulu, Hraéica, u iznosu od 400.000 kn, s namjenom najma uz mogucnost
kupnje lije¢nicima. Projekt se provodio kroz prora¢unski dio financiranjem iz proratuna Grada
VaraZdina, U tijeku 2018. godine je prema planu i proveden dovrietak gradnje objekta A7. Dovrietak
radova je provela tvrtka FORMA d.0.0.. Sukladno tome 4 stana u navedenoj zgradi su iznajmijena uz
moguénost kupnje lije¢nicima, pri ¢emu dio najma snosi Grad VaraZzdin, dio Zupanija Varazdinska,
a dio najmoprimel.

AKTIVNOSTI NA POS PROGRAMIMA

Sve aktivnosti na lokacijama na kojima su se gradili ili se grade stanovi po POS programu,
provode sc temeljem ranijih odluka, planova i programa, donesenih od stranc osnivaca i pojedinaéno,
ovisno o vrstama, od strane Upravnog vijeca.

Dana 7. studenog 2018. godine potpisana je lzvansudska nagodba izmedu R, APN-a, Gradskih
stanova i Grada VaraZdina kojom sc rjeSavaju medusobne traZbine i sudski sporovi, na nacin da Grad
Varazdin prebija svoju novéanu trazbinu koju ima prema RH, RH svoju trazbinu prema Gradskim
stanovima, te se povlade sudski sporovi. Iz nagodbe proizlazi da je obveza koju su Gradski stanovi
imali prema RH (putem APN-a) namirena od strane Grada VaraZdina u iznosu od 9.099.005,11 kn, a
preostali iznos od 13.467.864,94 kn ¢e se uplacivati od strane Gradskih stanova sukladno otplatnom
planu koji se nalazi u prilogu nagodbe. U nastavku iznosimo podatak povrata poticaja u 2018. godini
zajedno sa rezervaim fondom po POS lokacijama.

POS Jalkovedka — I A i Il B faza

g [1. A faza uz Jalkovecku ulicu

U 1. A fazi izgradnje stanova i garaZa po POS programu, gdje je investitor bila Javna
ustanova Gradski stanovi, uz Jalkovecku ulicu su izgradene &etiri gradevine (D1, D2, E2, )
sa 160 stanova i 52 garaZe. Radovi su zapodeli krajem 2006. godine a zavrieni su u proljece
2008. godine, kada su stanovi i useljeni.

Temeljem Protokola o suradnji, redovito se mjese¢no Salju APN-u izvie$taji o stanju
pojedinih radova, a tromjesedno izvjestaji o uplatama kupaca 111 obroka otplate stana.

Prema zahtievima kupaca, izraduju se kalkulacije za otplatu preostalog duga L.
obroka, ovisno o tome uplati Ji kupac stana jednokratno veci dio nedospjele obveze ¢ime se
smanjuje redoviia kamata na preostali dug glavnice. Prema zahtjcvima kupaca, izraduju se
kalkulacije za smanjenje iti povecanje iznosa anuiteta ili broja anuiteta. Ujedno, na zahtjev
kupea se izviestava o preostalom stanju duga prilikom otplate 111. obroka, izraduju pisma
namjere i brisovna o&itovanja u svezi brisanja zaloZnog prava Javne ustanove Gradski stanovi
na nekretninama u otplati. Takoder se dostavijaju opomene za nepravovremeno placanje
ugovornih obveza i vrdi provodenje mjera prisilne naplate.
Tablica vrijednosti infrastrukture i zemljiSta:
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Jalkovecka 1A faza {kn) (%)
Ukupno infrastruktura; 8.475.022.41

Grad platio: 3.383.037,10

JUGS platio: 5.091.985,31

JUGS vratio unaprijed: 1.585.708,36

Trosak Grad: 1.797.328.74 21,21
Trosak JUGS: 6.677.693,67 78,79
Zemljiste 5.928.385,36 | APN - Poticaj

Navedene iznose potrebno je uskladiti Sporazumom o medusobnin: pravima i obvezama s
Gradom VaraZzdinom.
Tablica policaja:

Jalkovelka 1. A faza {kn)
Poticaj
Gradenje: 15.046.343,00
Rezervni fond: 0,00
Zemljiste: 5.928.385,36
Infrastroktura: 0,60
Ukupno: 20.974.728,36
Sveukupno dospjelo do Vraéeno de 31.
Lokacija 31. prosinca 2018. prosinca 2018.
{(kn) (lkn)
Jatkovecka I A 11.055.221,24 8.678.618,24

I1. B faza uz Jalkovecku ulicu

U II. B fazi izgradnje stanova, garaza, garazno-parkirnih mjesta i poslovnih prostora
po POS programu, uz Jalkovetku ulicu je izgradeno u 2 gradevine (G i A3) 107 stanova, 7
garaZa, 66 garazno parkirnih mjesta i 20 poslovnih prostora. Radovi su zapoceli u lipnju 2008.
godine a zavrieni su krajem 2009. godine. Objekt A3 je zavren i useljen u listopadu 2009.
oodine, a objekt G je zavrsen krajem prosinca 2009. godine, dok je useljenje trajalo tijekom
2009. 1 2010. godine. S izvodadima radova nije potpisan okondani obraun.

Temeljem Protokola o suradnji, redovito se APN-u mjesecno $alju izvjestaji o stanju
pojedinih radova, a tromjeseéno izvjestaji o uplatama kupaca I obroka otplate stana.
Kao i 7a stanove izgradene u I1. A fazi, prema zahtjevima kupaca se izraduju kalkulacije za
otplatu preostalog duga 1. obroka ovisno o tome uplati i kupac stana jednokratno veci dio
nedospicle obveze ¢ime se smanjuje redovna kamata na preostali dug glavnice. Takoder,
prema zahtjevima kupaca se izraduju kalkulacije za smanjenje ili povecanje iznosa anuiteta
ili broja anuiteta, tc ih se izvjc§tava o preostalom stanju duga prilikom otplate J1l. obroka,
izraduju pisma namjere i brisovna o¢itovanja u svezi brisanja zaloZnog prava Javne ustanove
Gradski stanovi na nekretninama u otplati. Za nepravovremene placanje ugovornih obveza se
dostavljaju opomene i vr$i provodenje mjera prisilne naplate.
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Na navedenoj lokaciyl ostalo je neprodano 21 garazno-parkirno mjesto za automobile
i 15 garazno-parkirnih mjesta za motocikle. Trenutno je od neprodanih gpm, u zakupu 20
garazno-parkirnih mjesta za automobile 1 3 za motocikle.

U G objektu POS naselja uz Jalkovecku ulicu, nakon tehnickog pregleda 1
primopredaje, partneri-izvodaci nisu otklonili nedostatke, pa je jod uvijek prisutan prodor
vode u garazu ispod tog objekta, odnosno ispod trga ispred objekta. Javna ustanova Gradski
stanovi Je kao garanciju za otklanjanje nedostatka zadrzala depozit u 1znosu od 1.000.000,00
kn.

U tijeku 2017, godine se pristupilo sanaciji procurijevanja stropa podzemne garaZe.
Tijekom izvodenja sanacije kontinuirano je od strane tehnicke sluZbe pracen nacin i kvaliteta
predmetne sanacije, a odrZavane su 1 {jedne koordinacije na gradiliStu. Nastavak sanacije
oekuje se u proljece 2018.¢g.

S izvedac¢ima radova, Coningom d.d. i Zagorie-Tehnobetonom d.d., Javna ustanova
Gradski stanovi sklopila je dana 12, prosinca 2018.godine Sudsku nagodbu pred Trgovackim
sudom u Varazdinu, Povrv-401/18-5, kojim su regulirana medusobnih prava i obveza po ovoj
lokaciji.

Tablica vrijednosti infrastrukture 1 zemljista:

Jailkovecka ILB faza (kn) (Yo)
Ukupno infrastruktura: 10.024.816,25

(rad platio: 0,00

JUGS platio: 10.024.816,25

JUGS vratio unaprijed: 0,00

Trosak Grad: 0,00 0,00
Trogak JUGS: 10.024.816,25 100,00
Zemljiste 3.919.127,30 | APN - Poticaj

Navedene iznose potrebno je uskladiti Sporazumom o meduscbnim pravima i obvezama s
Gradom Varazdinom.

Tablica poticaja:

Jalkovecka 11.B faza (kn})
Poticaji
Gradenje: 11.790.237,17

Rezervni fond.

1.199.776,10

Zemljiste. 3.919.127,30
Infrastruktura: 0,00
Ukupno: 16.909.140,57
Sveukupno dospjelo Yraceno do 31.
Bokacija do 31. prosinca 2018. prosinea 2018.
(kn) (kn)

Jalkovedka 1 B

6.807.860,84

4.856.717,84
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Objekt C/D u Hraicici

U svibnju 2009. godine je zapoCela gradnja 28 stanova, a predvident rok zavrietka radova
bio je krajem sijednja 2011, godine. Zbog niza okolnosti zgrada nije dovriena do predvidenog roka.
Planirani zavr$etak gradnje ocekivao se u 2012, godini, a (aj je rok ponovo prolongiran za 2013.
godinu, kada je zgrada i zavrSena. Uporabna dozvola za objekt C/D izdana je 6. prosinca 2013.g.

Gradevina je 19. prosinca 2014. godine predana na upotrebu Gradu Varazdinu, o ¢emu je
sastavljen Zapisnik o primopredaji.

S izvodadima radova, Coningom d.d. i Zagorje-Tehnobetonom d.d., Javna ustanova Gradski
stanovi sklopila je dana 12. prosinca 2018. godine Sudsku nagodbu pred Trgovackim sudom u
Varazdinu. Povrv-401/18-5, kojim su regulirana medusobnih prava i obveza po ovoj lokaciji.

Kniigovodstveno stanje je uskladeno s dobavijadima.

Tablica vrijednosti infrastrukture 1 zemljista:

Hraséica C/D (kn) (%)
Ukupno infrastruktura; 670.597,64

Grad platio: 620.460,16

JUGS platio: 350.137,48

JUGS vratio unaprijed; 0,00

Trodak Grad: 620.460,16 63,93
Trofak JUGS: 350.137.48 36,07
Zemljiste 0,00 | Gradsko

Tablica poticaja:

Hrascica C/D (kn}
Poticaji
Gradenje 2.150.101,66
Rezervoi fond 0,00
Zembidte 0,00
Infrastruktura 0,00
Ukupne 2.150.101,66
Sveukupno dospjelo do Vradeno do 31,
Lokacija 31. prosinea 2018. prosinca 2018.
(kn) (kn)
Hradéica - C/D 2.150.102.00 0,00
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Staembeni nizovi A [ B - Raicul u Hrasdéici

Na toj POS lokaciji zapocela je 2009. godine 1zgradnja 48 slanova, 1 to u A nizu 36, au B
nizu 12 stanova, s lim da je odgodena izgradnja 3 objekia B niza sa 12 stanova. Objekti A1-A3 bili
su zavrdeni pocetkom 2012. podine, Ad-A6 krajem 2012, godine, a A7 u prvom kvartalu 2018.g. U
visokom stupnju dovrSenosti su objekti A8 1 A9, te nije doSlo de primopredaje objekata 1 izrade
okontanog obracuna za cijeli niz A, &iji zavretak je bio predviden za 2014. godinu. Zavrietak gradnje
cijelog niza A predviden je u 2020. godini.

Pojedine najmoprimee kojima istiCe ugovor o najmu s mogucénodcéu kupnje, a ne Zele stan
kupiti, u vrlo kratkom roku zamjenjuju novi zainteresirani najmoprimei, ¢iji zahtjevi se odobravaju
na Upravnom vijeéu Javne ustanove Gradski stanovi.

Zbog produZenog roka izgradnje od predvidenog povecéani su troskovi nadzora za 76.001,63 kn.

Temeljem Protokola o suradnji, redovito se mjese¢no $alju APN-u izvjedtaji o stanju pojedinih
radova.

U ciliv zavr$etka gradevine A7 u Rajculu, Hrai¢ica, izraden jo potrebni troSkovnik za
zavrictak radova, temeljem istog potpisan Ugovor s izvodacem, te su radovi na zavrSetku spomenute
gradevine i izvedeni. Izvodenje radova kontinuirano je praceno od strane tehnicke sluZbe Javne
ustanove Gradski stanovi.

Knjigovodstveno stanje potrebno je uskladiti s dobavljacima.

‘Tablica vrijednosti infrastrukture 1 zemljista:

Hras¢icaRajdul (kn) (Vo)
Ukupno infrastruktura: 3.715.822.03

Grad platio: 2.766.116,57

JUGS platio: 949.705,46

JUGS vratio unaprijed: 0,00

Trosak Grad: 2.766.116,57 74,44
Trosak JUGS: 949.705,46 25,56
Zemljiste 5.512.725,12 Ukupno

3.815.491,48 | APN - Poticaj
1.697.233,64 JUGS

Navedene iznose potrebno je uskladiti Sporazumom o medusobnim pravima t obvezama s Gradom
Varazdinom.

Tablica poticaja:

HrascicaRajéul {kn)
Poticaji

Gradenje 9.53R.728.,69
Rezervni fond 1.349.570,34
Zemliiste 3.815.491.,48
Infrastruktura 0,00
Ukupno 14.703.790,51
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Sveukupneo dospjelo do 31. ;/rax:fzn_(‘) do
Lokacija prosinca 2018. 1. prosinea
(kn) 2018,
{kn)
Hraséica-Rajdul 447.541,69 447.541.69

PSS naselie Vitka Novaka - L faza

Temeljem sklopljenih ugovora o gradenju, u travnju 2011, g. je zapodcela gradnja 4 zgrade sa
168 stanova, 80 garaZza 1 2 poslovna prostora, s planiranim rokom dovrietka 20. prosinca 2012.
godine. Rokovi nisu ostvareni.

U izgradenom objekiu Al se kontinuirano provode radnje vezane uz prodaju 1 neprodanog
poslovnog prostora i | garaZe.

U objektu B1 u kojem je izgradeno 56 stanova i 30 garaZa, do kraja 2017.g. ukupne je prodano
35 stanova i 10 garaZa, dok su ostali stanovi i garaZe dani u najam/zakup uz moguénost kupnje.

S izvodadima radova, Coningom d.d. i Zagorje-Tehnobetonom d.d., Javna ustanova Gradski
stanovi sklopila je dana 12. prosinca 2018.godine Sudsku nagodbu pred Trgovackim sudom u
Varazdinu, Povrv-401/18-5, kojim su regulirana medusobnih prava i obveza po ovoj lokacijt, te su
sklopljeni Aneksi br. 3 Ugovora o gradenju objekata A2 i B2 sa novim rokom izvodenja radova.

Temeljem Protokola o suradnji, redovito se mjesetno $alju APN-u izvjestaji o stanju pojedinih
radova, a tromjeseéno izvjestaji o uplatama kupaca 11 obroka otplate stana.

Kao i za stanove na drugim lokacijama, prema zahtjevima kupaca se izraduju kalkulacije za
otplatu preostalog duga 1L obroka ovisno o tome uplati i kupac stana jednokratno vedi dio
nedospicle obveze ¢ime se¢ smanjuje redovna kamata na preostali dug glavnice. Takoder, prema
zahtjevima kupaca se izraduju kalkulacije za smanjenje ili povecanje iznosa anuiteta ili broja anuiteta,
te ih se izvjedtava o preostalom stanju duga prilikom otplate 111, obroka, izraduju pisma namjere i
brisovna o¢itovanja u svezi brisanja zaloznog prava Javne ustanove Gradski stanovi na nckretninama
u otplati..

Prilikom izrade novih predugovora i ugovora o kupoprodaji stanova postoji koordinacija
pravne i financijske sluzbe, kao i za prije spomenute aktivnosti. Takoder se dnevno evidentiraju

pristigle uplate za stanove i garaZe, te se provode dnevna knjizenja, izrada racuna i slicno.

Tablica vrijednosti infrastrukture 1 zemljista:

Vilka Novaka - L faza {kn) (%)

Ukupno infrastruktura: 11.577.831,50

Grad platio: 427.099,69

APN platio: 7.330.795,16

JUGS platio: 3.819.936,65

JUGS vratio unaprijed: 0,00

Trosak Grad: 427.099,69 3,69

Trosak APN: 7.330.795,16 63,32

Trogak JUGS: 3.819.936,65 32,99

Zemlijiste 4.941.515,80 Ukupno
4.678.739.69 Grad

262.776,11 JUGS
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Navedene tznose potrebno je uskladiti Sporazumom o medusobnim pravima i obvezama s

Gradom Varazdinom.

Tablica poticaja:

Vilka Movaka - | faza I (ki)
Poticaji
Gradenje 17.623.915,74

Rezervni fond

16.011.538,49

Zemljiste 0.00
Infrastruktura 7.330.795,16
Ukupno 40.966.249,39
L .. Sveukupno dospjelo do 31. prosinca 2018, Vrac'en(} do 31.
olacija (kn) prosinca 2018.
(kn)

Vilka Novaka - [. faza

11,758,394 43

5.955.413,43

Infrastruktura, zemijista | poticaji — ukupno POS

Tablica vrijednosti infrastrukture i zemljista:

Sve lokacije (k) (7o)

Ukupno infrastruktura: 34.764.089,83

Grad platio: 7.196.713,52

APN platio: 7.330.795,16

JUGS platio: 20.236.581,15

JUGS vratio unaprijed: 1.585.708,36

Trosak Grad: 5.611.005,16 16,14

Trosak APN: 7.330.795,16 | 21,09

Trosak JUGS: 21,822.289.51 62,77

Zemijiste 20.3G1.753,59 Ukupno
4.678.739.69 Grad

13.663.004,14 | APN - Poticaj

1.960.009,75 JUGS

Navedene iznose potrebno je uskladiti Sporazumom o medusobnim pravima j obvezama s

Gradom VaraZdinom.

Tablica poticaja:
Sve lokacije (kn)
Poticaji
Gradenje 56.149.326,26

Rezervni fond

18.560.884,93

Zemijiste 13.663.004,14
Infrastruktura 7.330.795,16
Ukupno 05.704.010,49
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. _— Vraéeno do 31.
Lokacija Sveukupno dasme!f()k(:](; 31. prosinea 2018. prosinca 2018.
(kn)
Ukupno 32.219.123,96 19.938.288,96
ZEMLJISTA

U razdobljn od 01. sije¢nja 2018. do 31. prosinca 2018. godine, Javna ustanova Gradski
stanovi nije kupovala zemljista namijenjena izgradnji stambenih objekta po POS programu. Zbog
nemogucnosti gradenja, ali i financijski nepovoljnog razdoblja za ustanovu. razmatrala se prodaja
pojedinih zemljista, te se trazila procjena vrijednosti istih. Ugovorena vrijednost zemlijifta kao i
procijenjena vrijednost istih na dan 31, prosinca 2018. godine prikazana je u donjoj tablici.

Tablica — nabavna i procijenjena vrijednost zemljista na dan 31. prosinca 2018. godine

Ugovorena Kunjigovoedstvena Procijenjena
Lokaciia vrijednost vrijednost zemljiSta na vrijednost
zemljista dan 31.12.2018. zemljista
Zemljiste 11. B faze 4.346.306 -1.392 *
Zemljiste Anina 22 368.760 368.760 *
Zemljiste Brace Radi¢ 873924 873.924 811.000
Zemljidte Vis Bantica | 5.502.286 5.502.286 4.002.286
Zemljiste Jakovecka (Cikovec) 6.311.509 6.311.509 1.576.000
Zemljite Hragcica - Rajcéul 5.322.663 5.183.654 *
Zemljiste Vilka Novaka 14.977.973 11.733.079 *
Zemljiste Vilka Novaka 1l - Ekos 14.417.083 14.417.083 *
Zemljiste Vilka Novaka Il - Vis 33.757.795 33.757.795 *
Zemljiste VIS Banfica 7.998 m2 11.602.370 11.602.370 *
Zemljiste VIS Banfica il 10,150 m2 14.724.188 14.724.188 *
Zemljiste Mirostava Krieze - rotor 2.952.076 2.952.076 *
UKUPNQ: 115.156.933 107.428.120

Napomena: za stavke oznadenc sa * nije radena procjena vrijednosti zemljista

SUDSKI SPOROVI

Javna ustanova Gradski stanovi zajedno sa Gradom VaraZzdinom vodi sporove ili je ukljudena
u odredene sporove za raskid i/ili niStetnost Ugovora/Sporazuma u vezi kupnje zemljista na
lokacijama Banfica L. i 11. i Vilka Novaka; sudski postupei se vode kod Trgovackog suda u Varazdinu,
te pred Zupanijskim sudom u Zagrebu kazneni predmet K-Us-53/12.

Sudski sporovi u tijeku:

1. EKOS HOLDING d.o.o. e/a GRAD VARAZDIN, JAVNA USTANOVA
GRADSKI STANOVI, Trgovacki sud u Varazdinu, P-86/14, VPS8 14.456.223,84 kn, postupak je u
tijeku, Parni¢ni postupak koji se vodi kod Trgovatkog suda u Varazdinu radi isplate temeljem
Sporazuma o kupoprodaji nekretnina na lokaciji Vilka Novaka — 1. faza
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2. GRAD VARAZDIN, JAVNA USTANOVA GRADSK! STANOVI c¢/a EKOS
HOLDING d.o.0. Trgovacki sud u Varazdinu, P-175/14, VPS 12.475.640,01 kn, postupak je u tijeku,
Parmiéni postupak koji sc vodi kod Trgovackog suda u Varazdinu radi_utvrdenja niSteinosti
Sporazuma o kupoprodajl nekretnina na lokacijt Vilka Novaka — 11. faza

3. JAVNA USTANGOVA GRADSKI STANOVI, GRAD VARAZDIN ¢/a T&H invest
d.o.0., VADOM ULAGANJA d.0.0. Trgovacki sud u Varazdinu, P-54/2013, VPS 31.330.500,00
kn. postupak je u tijeku, Parni¢ni postupak koji se vodi kod Trgovackog suda u Varazdinu radi
utvrdenija nidtetnost ugovora i isplate, temeljem Sporazuma o kupoprodaji nckretnina na lokacijama
Banfica L1 11

,4‘ T&H invest d.o.o. ¢fa JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI, GRAD
VARAZDIN, Trgovacki sud u Varazdinu, P-94/2015, VPS 1.045.224,33 EUR i 16.562,50 kn,
postupak je u tijeku, drustvo T&H invest d.o.o0. je podnio tuZbu protiv L. tuzenika i 1. tuZenika, Grad
Varazdin, radi isplate kupoprodaine cijene temeliem Ugovora o zajedniCko] suradnji_na projektu
drustveno poticane stanogradnje — Banfica — Lokacija | od dana 12. prosinca 2008. godine,
Predugovora o kupoprodaii nekretnine od dana 26. veljace 2010, godine. i to k.&.br. 3468/2. upisane
u 7k.ulbr. 13654, k.o. Varazdin (u osnivanjw), koja u naravi predstavlja [ivada Banfica. povriine
7998 m?2. i Aneksa br. 1 uz Ugovor o zajedni¢ko] suradnji na projektu druStveno poticane
stanogradnie Banfica — Lokacija [ i Predugovor o kupoprodaji nekretnine od dana 26. veljace 2010.
poding sklopljen dana 18, veljate 2011, godine;

5. T&H invest d.o.0. ¢/a JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI, GRAD
VARAZDIN, Trgovacki sud u Varazdinu, P-1021/2011, Pz-6652/2014, VIS 33.204.909,00 kn,
postupak je prekinut pravomoénim rjeSenjem do okonéanja kaznenog postupka koji se vodi pred
Zupanijskim sudom u Zagrebu pod posiovnim brojem: K-US-53/12, parni¢ni postupak koji se vodi
kod Trgovackog suda u Varazdinu radi isplate, a po protutuzbi radi utvrdenja nistetnosti Sporazum o
kunoprodaji nekretnina na lokaciji Vilka Novaka 11

6. JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI ¢/a T&H invest d.o.e., C.LO.S. MBO
d.0.0., Trgovacki sud u Varazdinu, R1-23/2015, VP8 5.502.036,53 kn, postupak je u tijeku,
izvanparniéni postupak koji se vodi kod Trgovatkog suda u Varazdinu radi davanja osiguranja
trazbine JUGS, sukladno odredbi Glanka 350.0 Zakona o trgovackim drutvima, na nckretninama i
imovini T&H invest d.o.o., C.1LO.S. MBO d.o.c., Predmet je vezan uz Banficu 1, odnosno slijedece
ugovore: - Ugovor o kupoprodaji zk.€.br. 3468/29 sklopljenog dana 29.12.2008. izmedu Javne
ustanove Gradski stanovi i Grada Varazdina, kao kupaca te drudiva T&IH invest d.o.o., kao
prodavatelja; - Ugovor o kupoprodaji zk.&.br. 3468/30 sklopljenog dana 29.12.2008. izmedu Javne
ustanove Gradski stanovi i Grada Varazdina, kao kupaca te drudtva T&H invest d.0.0., kao
prodavatelja; - Ugovor o kupoprodaji zk.¢.br. 3468/31 sklopljenog dana 15.07.2009. izmedu Javne
ustanove Gradski stanovi i Grada Varazdina, kao kupaca te druiva T&H invest d.c.o., kao
prodavatelja; te Predugovora o kupoprodaji zk.€.br. 3468/2 sklopljenog dana 26.02.2010. izmedu
Javne ustanove Gradski stanovi 1 Grada Varazdina, kao kupaca te drudtva T&I invest d.o.0., kao
prodavatelja.

7. JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI ¢/a TECHTEX d.o.o. {(prije: VIS PT
TEXTILE d.o.0.) Trgovacki sud u Varazdinu, P 230-15, VPS 5.502.036,53 ko, Predmet je vezan uz
kupoprodaju zemljiita za Banficu I, i JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI ¢/a T&H invest
d.0.0., TECHTEX d.0.0., Trgova¢ki sud u Varazdinu, R1-83/2015, VPS5 5.502.036,53 kn, postupak
je prekinut pravomoénim rieSenjem do sklapanja predstecajne nagodbe ili nakon izvrinosti rjesenja
o obustavi postupka predstedajne nagodbe nad I. 1 1. protivnikom osiguranja, izvanparniéni postupak
koji se vodi kod Trgovatkog suda u VaraZdinu radi davanja osiguranja JUGS, sukladno odredbi
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¢lanka 550.0 Zakona o trgovackim dru$tvima, na imovini T&H invest d.o.o., TECHTEX d.o.0.,
Predmet je vezan uz kupoprodaju zemljista za Banficu L.

8. EKOS HOLDING d.o.0. ¢/a JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI, Opcinski
sud u Varazdinu, 7-4888/2013, VPS 12,475.640,01 kn, postupak je u tijeku, ZemljiSnoknjizni
postupak koji se vodi kod Opéinskog suda u VaraZzdinu, Zemljidnoknjizni odjel radi uknjizbe prava
vlasnitva (temeljem Sporazuma o kupoprodaji nekretnina na lokaciji Vilka Novaka IT)

9. JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI ¢/a TECHTEX d.o.0., Trgovacki sud u
Varazdinu, 7-4888/2013, VIPS 12.475.640,01 kn, postupak je u tijeku, zemlji$noknjizni postupak koji
se vodi kod Opéinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel radi uknjizbe prava vlasnitva
(temeljem Sporazuma o kupoprodaji nekretnina na lokaciji Vilka Novaka [f)

10. T&H invest d.o.0. ¢/a JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI, GRAD
VARAZDIN, Trgovacki sud u Varazdinu, P-89/2016, VPS 350.000,00 EUR (2.625.000,00 kn),
postupak je u tijeku drugtvo T&H invest d.o.o. je podnio tuZbu protiv L. tuzenika i I1. tuZenika, Grada
VaraZdina, radi isplate kupoprodajne cijene temeljem Ugovora o zajednickoj suradnji na projektu
drugtveno poticane stanogradnje — Banfica - Lokacija Il od dana 12. prosinca 2008. godine i Aneksa
br. 1 uz Ugovor o zajednidkoj suradnii na projektu drudtveno poticane stanogradnje Banfica —
Lokacija 1T od dana 18. veljade 2011. godine {tuZba zaprimljena dana 05. prosinca 2017. godine)

11. T&H invest d.o.o. ¢/a JAVNA USTANOVA GRADSK! STANOVI, GRAD
VARAZDIN Treovacki sud u Varazdinu, P-194/2016, VPS 243.038,11 EUR (1.822.785,80 kn),
postupak je u tijeku, drudtvo T&H invest d.o.0. je podnjelo je tuzbu protiv L tuZenika JUGS 1 1L
tuzenika, Grada Varazdina, radi isplate kupoprodajne cijene temeljem Ugovora o zajedni¢koj suraduii
na projektu drudtveno poticane stanogradnje — Banfica — Lokacija 1 od dana 12, prosinca 2008.
godine, Predugovora o kupoprodaji nekretnine od dana 26. veljaée 2010. godine, i to k.€.br. 3468/2,
upisane u zk.ulbr. 13654, k.o. Varazdin (u osnivanju), koja u naravi predstavlja Livada Banfica,
povidine 7998 m2, i Ancksa br. 1 uz Ugovor o zajednickoj suradnji na projektu druStveno poticane
stanogradnje Banfica — Lokacija I (tuZba zaprimljena dana 07. prosinca 2017. godine)

12. Ostali sudski postupei:

- ZADRUGA MEDIMURJE ZAVRSNI RADOVI ¢/a CONING, JAVNA USTANOVA
GRADSKI STANOVI (kao II. tuZenik), P-137/2017 pred Trgovackim sudom u Varazdinu, radi
isplate 1.822.785,80 kn, postupak u prekidu radii stecaja Coning d.d..

- A. P. e/a JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI (tuzenik), P-63/18, kod Op¢inskog
suda u Varazdinu radi sklapanja predugovora i ugovora o kupoprodaji i s tim u svezi JAVNA
USTANOVA GRADSKI STANOVI (ovrhovoditelj) e/a A. P., Ovr-765/18, ovrha radi ispraznjenja
stana.

Okonéani sudski sporovi:

1. Okonéan je upravni spor tuZitelja Javne ustanove Grdski stanovi radi ponistenja Rjesenja
Ministarstva financija KLASA: UP/1-471-02/13-01/705, URBROIJ: 513-04/14-3 od 28.03.2014.¢. 1
povrata preplacenog poreza, sve pred Upravnim sudom u Zagrebuy; okoncan je Presudom Visokog

upravnog suda u Zagrebu, Us?-2478/17-2, a time je potvrdena presuda Upravnog suda u zagrebu
kojim je tuzbeni zahtjev odbijen.

2. Okondan je postupak pred Upravnim sudom u Zagrebu pod brojem Usl-1873/13, kojim je
Javna ustanova Gradski stanovi vodila upravni spor radi ponistenja Rje$enja Ministarstva financija,
Uprave za financijsko upravljanje, unutarnju reviziju i nadzor, Sektora za financijski i proracunski
nadzor KLASA: UP/1-041-01/15-01/03, URBROJ: 513-08-04-15-1 od 28.04.2015.g., sklapanjem
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Izvansudske nagodbe broj N-DO-26/18-6, sklopljene dana 05. studenog 2018.¢. izmedu Grada
Varazdina, Javne ustanove Gradski stanovi, Republike Hrvatske, Ministarstva financija1 Agencije za
pravni promet 1 posredovanje nekretninama, te je regulirana obroéna otplata potrazivanja Republike
Hrvatske, Ministarstvu financija i Agencije za pravni promet 1 posredovanje nekretninama u iznosu
od 9.099.005,11 kn.

3. Sudski sporovi kod Trgovackog suda u Varazdinu pod posl. brojem Povrv 68/16, Povrv
TO/16 i Povry 71/16 (ovrhovoditelj Coning d.d. protiv ovrSenika Javna ustanova Gradski stanovi) 1
Povrv 197/17 (ovrhovoditelj Zagorje Tehnobeton d.d. protiv ovr§enika Javne ustanove Gradski
stanovi), okonéani su Sudskom nagodbom pred Trgovackim sudom u Varazdinu, Povrv-401/18-5
sklopljenim sa Zagorje Tehnobetonom d.d. i Coningom d.d. dana 12.12. 2018. godine.

4. Kod Trgovackog suda u Bjelovaru pod posl. brojem Povrv - 578/13 (ovrhovoditel; Meteor
graditeljstvo d.d. protiv ovrSenika Javna ustanova Gradski stanovi) postupak je nepravomocéno
okoncan v korist Javne ustanove Gradski stanovi.

Stru¢no zastupanje pred sudovima u ovim predmetima, tijekom 2018.g. povjereno je
Odvjetnickom drudtvu JELAKOVIC & PARTNERI j.t.d.

STANOVI U VLASNISTVU GRADA VARAZDINA

= U ime Grada kao vlasnika stanova/nositelja prava raspolaganja, Javna ustanova Gradski
stanovi vodi evidenciju o stanovima i stambenim prostorima u vlasniitvu Grada ili na onima
na kojima Grad ima pravo raspolaganja,

@ U ime Grada kao vlasnika stanova/nositelja prava raspolaganja, Javna ustanova Gradski
stanovi vodi evidencije o najmoprimeima stanova - kronologiju koridtenja stanova (putem
svojih zaposlenika i kontrolora stanova)

= U ime Grada kao vlasnika stanova/nositelja prava raspolaganja, Javna ustanova Gradski
stanovi obavlja redovau i izvanrednu kontrolu stanova, utvrduje Cinjeniéno stanje u vezi
korigtenja stanova, rjeSava lekuce probleme u vezi koridtenja stanova, odrzavanja kucénog
reda, odrZzavanja stanova kao gradske imovine,

= Javna ustanova Gradski stanovi za potrebe Povjerenstva provodi Reviziju koridtenja stanova
svih najmoprimaca Grada Varazdina za prethodnu godinu i priprema prikupljene podatke za
analizu Povjerenstva za dodjelu stanova u najam

= U ime Grada, Javna ustanova Gradski stanovi prikuplja preslike ugovora o najmu stanova koje
najmodavei na podrucju Grada Varazdina dostavijaju jedinici lokaine samouprave temeljem
¢lanka 26. Zakona o najmu stanova,

= U ime Grada kao suvlasnika pojedinih zgrada u VaraZdinu, a kao obveznika placanja
zajedni¢ke pri¢uve u svojstvu vlasnika posebnih dijelova zgrade (stanova), Javna ustanova
Gradski stanovi provjerava i ovjerava radune koje upravitelj zgrade dostavlja radi naplate
pricuve vlasniku stanova, Gradu,

s Javna ustanova Gradski stanovi prikupljala je zahtjeve u vezi kupnje stanova u viasni§tvu
Grada Varazdina u koordinaciji sa Upravnim odjelom za komunalni sustav i urbanizam Grada
Varazdina, pripremala nacrte Zaklju¢aka, obavljala kontrolu otplacenih kupoprodajnih cijena
i izdavala potvrde Upravnom odjelu za financije, proracun i javinu nabavu Grada Varazdina
radi konstatiranja podmirenja otplate.

» U okviru rjesavanja stanovanja i stambenog pitanja gradana Grada Varazdina,

o U vezi navedenih poslova, Javna ustanova Gradski stanovi prikupljala je i pripremala
materijale za sjednice Povjerenstva za dodjelu stanova u najam, vodila zapisnike sa
sjednica Povierenstva i izradivala prijedloge zakljucaka s obrazloZenjem za potrebe
Povjerenstva, odnosne za potrebe Gradonacelnika. U svrhu potrebe davanja struéne
pomoéi i davanja pravnih mi§ljenja ¢lanovima Povjerenstva prije donoSenja odluka,
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te radi vodenja zapisnika, uz ravnatelja kao ¢lana Povjerenstva, na sjednicama
Povierenstva redovno nazofe dva zaposienika Javne ustanove Gradski stanovi
(strucni suradnik za pravne poslove i struéni referent za tehnicke poslove).

Javna ustanova Gradski pripremala je nacrte/prijedloge Zakljucaka Gradonacelnika
grada VaraZdina, te prijedloge ugovora o najmu stanova, keordinirala potpisivanje
Ugovora o najmu stanova 1 prateéih dokumenata izmedu Gradonacelnika 1
najmoprimaca,

Javna ustanova Gradski stanovi pripremala je za potrebe Grada nacrte/prijedloge
Zaklju¢aka Gradonacelnika grada Varazdina

uz koordinaciju s Upravnim odjelom za financije, prora¢un i javnu nabavu Grada
Varazdina, te Povjerenstva za dodjelu stanova u najam, Javna ustanova Gradski
stanovi utvrdila je popis najmoprimaca duZnika po osnovi neplacene najamnine i
grijanja t tople vode.

u ime Grada, Javna ustanova Gradski stanovi redovito je komunicirala s gradanima
u vezi rjeSavanja njihovih stambenih pitanja, u svojim prostorijama primala stranke
— gradane ili najmoprimce Grada VaraZdina, te u koordinaciji s Povjerenstvom za
najam upuéivala gradane u svrhu rjeSavanja njihova stambenog pitanja (dostave
dokumentacije za natjecaj), rjeSavanja zahtjeva gradana putem Povjerenstva za
najam, u vezi ostale problematike stanovanja, u vezi kojih su zaposlenici Javne
ustanove Gradski stanovi vodili zapisnike, stuzbene biljeske i izradivali dopise uime
Grada Varazdina;

u koordinaciji s Upravnim odjelom za komunalni sustav i urbanizam, Javna ustanova
Gradski stanovi izradivala je i upudivala dopise kojim je odgovarala na upite i
zahtjeve najmoprimaca;

Javna ustanova izradila je i dostavila redovna izvjeséa, te po zahtjevu izvanredna
izvieiéa i trazene podatke Gradu Varazdinu ili Upravnim odjelima Grada u vezi
nekretnina koje spadaju u imovinu Grada;

u koordinaciji s Upravaim odjelom za komunalni sustav i urbanizam Grada
Varazdina, Upravnim odjelom za drutvene djelatnosti Grada VaraZdina, Centrom
za socijalnu skrb Varazdin, MUP-om i drugim drZavnim tijelima, Javna ustanova
Gradski stanovi upuéuje kontrolora stanova na nuzna Zurna postupanja u situacijama
u kojima se Zeli zadtititi imovina Grada od nesavjesnih najmoprimaca, prijete¢ih
opasnosti propadanja stvari i sl.;

Javna ustanova Gradski stanovi svake godine provodi redovni postupak revizije
koristenja svih stanova i najmoprimaca Grada VaraZdina za prethodnu godinu (za
ukupno 305 stanova) i priprema prikupljene podatke za analizu Povjerenstva za
dodjelu stanova u najam.

AKTIVNOSTI PO JAVNOJ NABAVI

Sukladno Planu nabave i Pravilniku o jednostavnim nabavama roba, radova i usluga Javne
ustanove Gradski stanovi u2018.g. provedeno je vise postupaka jednostavnih nabave radova i usluga
evidentiranih u Registru ugovora.

U 2018.g. javnih nabava velikih i malih vrijednosti nije bilo, a sukladno usvojenom Planu
nabave za 2018.g.., proveden je postupak svih planiranih jednostavnih nabava radova.

AKTIVNOSTI PO DJELATNOSTI ZAKUPA I NAJMA NEKRETNINA U VLASNISTVU
JAVNE USTANOVE GRADSKI STANOVI
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Sukladno Odlukama Upravnog vijeca 1 ravnatelja Javne usluge Gradski stanovi tijekom
2018.¢., redovne se u najam i zakup uz moguénost kupnje daju na uporabu/koristenje stanovi, garaZe,
garazno-parkirna mjesta i terase u vlasnidtvu Javne ustanove Gradski stanovi.

U veri dospjelih, a nenapladenth potrazivanja Javne ustanove Gradski stanovi s osnove
najamnina t zakupnina u 2018.g. pokrenuta je putem Opéinskog suda u Varazdinu, ovrha radi naplate
dospjele, a neplacene zakupnine (ovr$m postupak Ovrv-1124/19).

Pred Op¢inskim sudom u Varazdinu u tijeku je jedan postupak ovrhe radi ispraznjenja stana
najmoprimea iz stana u viasnitvu Javne ustanove Gradski stanovi (ovrini postupak Ovr-765/18).

Zaposlenici Javne ustanove Gradski stanovi redovito $alju raune za najam i zakup, te vode
racuna da se isti naplate. U slutaju neplacanja Salju se opomene. Vodi se ra¢una da se stanovi u najmu
odrZavaju od strane najmoprimaca i da su podmireni svi dugovi vezani za troskove stanovanja.

Tijekom 2018. godine, po potrebi su vrene primopredaje stanova vlasnicima i
najmoprimcima, te o istome sastavljani pripadajudi zapisnici. Kontinuirano je praceno i potrebno
placanje energenata najmoprimaca, a prema potpisanim Ugovorima.

Vréena je i kontrola koriStenja stanova u najmu u vlasnidtvu Javne ustanove Gradski stanovi.

Na izgradenim i uscljenim gradevinama vriile su se aktivnosti na organiziranju otklanjanja
uoc¢enih nedostataka, koje su prijavljivali suvlasnici i najmoprimeci.

AKTIVNOSI PO DIELATNOSTI UPRAVLIANIA STAMBENIM OBJEKTIMA

U 2018.g. je Javna ustanova Gradski stanovi upravljala sa 26 stambenih objekata, od kojih su
5 u vlasnitvu Grada. Upravljanje se provodi sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima i sklopljenim ugovorima o upravijanju zgradama.

U objektima u Varazdinu, Augusta Harambagica 34 i 36, nalazi sc [unkcionalna kotlovnica

koju nadzire tehni¢ka sluZba Javne ustanove Gradski stanovi.

U poslovima upraviteljstva, Javna ustanova Gradski stanovi, koriste¢i kapacitete svojih

zapostenika, provodi slijedeée aktivnosti:

¢ brine sc da se zajednicki dijelovi i uredaji zgrade odrzavaju u graditeljskom i
funkeionalnom stanju nuznom za normalno koridtenje,

e po pojedinim zgradama vodi evidencije suviasnika,

s obavlja povremeni i godidnji pregled zgrada i o tome sastavlja zapisnik,

e temeljem procjene godidnjih troskova utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi
pojedini suvlasnik,

»  otvara poseban Ziro-radun za sredstva zajednicke pricuve pojedine zgrade,

» raspolaZe sredstvima zajednitke pricuve koja suvlasnici izdvajaju za pokrice troskova
odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja, ukljucujuéi i troSkove upravljanja, a u skladu s
godignjim Programom odrZavanja zgrade,

o vodi evidenciju dospjelih, a neplacenih potraZivanja suvlasnika,

e vodi raduna o redovnom podmirivanju trofkova zgrade prema treCima, a sve iz sredstava
pricuve zgrade,

e izraduje prijedloge programa radova koji sadr7avaju popis planiranih poslova i planove
potrebnih sredstava za iduéu godinu, najkasnije do 30. studenog tekuce godine,

s za svaki planirani veéi posao koji obavlja u tijeku godine, izraduje troSkovnik 1 prikuplja
potrebne ponude,

e obavjeitava suvlasnike na prikladan nacin o obavljenim poslovima,

» posreduje izmedu suviasnika i banke kod uzimanja kredita | zajmova radi osiguranja
sredstava za pokride izvanrednih trofkova odrZavanja zgrade, a na Osnovi odluke
suviasnika,

s suvlasnicima polaZe uredan racun o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini najka snije do
30. lipnja svake godine,
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e izraduje pregied predvidivih poslova za odrZavanje i poboljsicu, kao i predvidivih trodkova i
opterecenja u narednoj kalendarskoj godini (godi$nyi program) ili za viegodisnje
razdoblje, te to na prikladan nacin objavljuje najkasnije do istcka tekucée kalendarske
godine,

e prikuplja ponude za poslove odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duljim od jedne
godine, kao 1 za vede radove radi pobolj$ice kojima se poveéava njezina vrijednost,

e uime suvlasnika osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika, sve prema godiSnjem
programu,

= odreduje i po potrebi obavlja promjene kucnog reda,

s zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji
proizlaze iz upravljanja (gruntovnica, katastar 1 dr.).

® prema svojim mogucénostima povremeno sudjeluje na godisnjim savjetovanjima Udruge
upravitelja kojih je i punopravni ¢lan

Tijekom 2018.¢. Javna ustanova Gradski stanovi sudjelovala je u svim postupcima izlaganja
podataka o nekretninama kojima upravlja Javna ustanova Gradski stanovi, pred katastrom i
knjigama, sukladno Pravilniku o povezivanju zemljidne knjige i knjige poloZenih ugovora i upisu
vlasni$tva posebnog djela nekretnine (etaZnog vlasnistva) (NN 121/2013).

AKTIVNOST PO PRAVU GRAPANA NA PRISTUP INFORMACELIAMA

Sluzbenik za informiranje Javne ustanove Gradski stanovi, sukladno Zakonu o pravu na
pristup informacijama, redovito i pravodobno informira gradane po njihovim upitima. O svojim
aktivnostima predano je redovno izvjesée Agenciji za zastitu osobnih podataka.

AKTIVNOST PO ZASTITI OSOBNIH PODATAKA

Tijekom 2018.g. Javna ustanova Gradski stanovi poduzela je radnje po pitanju uskladivanja
propisa u svezi zastite osobnih podataka gradana, te je izradila potrebite interne akte, sukladno Uredb:
(EU)2016/679 EUROPSKOG PARLAMENTA 1 VIIECA od 27. travnja 2016. g. o zadtiti pojedinaca
u svezi obrade osobnih podataka i slobodnog kretanja takvih podataka, te o stavljanju izvan snage
Direktive 95/46/1:7.

Javna ustanova Gradski stanovi ima odredenu osobu u svojstvu sluzbenika za zastitu osobnih
podataka.

OSTALE AKTIVNOSTI

Zaposlenici Javne ustanove Gradski stanovi se redovito educiraju s podrucja svojih radnih
obveza, a prije svega s podrudja javne nabave, zaltite osobnih podataka, zatite na radu,
upraviteljstva, poreza, energetske uéinkovitosti i drugog.

Uz veé prije spomenule tromjesedne obracune povrata APN-u 1JLS (po lokacijama gdje se vec
vrii otplata tre¢eg obroka), Javna ustanova Gradski stanovi dostavlja APN-u i analiti¢ko izvjesce o
izvrienju provedbenog programa POS-a za prethodnu godinu, kao 1 rebalans operativno financijskog
plana POS-a za tekuéu godinu i operativni plan za slijedecu godinu (ujedno sc dostavlja 1 Ministarstvu
oraditeljstva i prostornog uredenja).

JTavna ustanova Gradski stanovi je pokrenula postupak prijelaza na objedinjeni knjigovodstveni
program za potrebe pra¢enja POS programa i pri¢uve (do sada su postojala 2 knjiZzenja pojedinih
poslovnih dogadaja, knjiZenje u sam program za vodenje POS-a i pricuve 1 u knjigovodstveni
program). U svrhu objedinjavanja knjiZenja uvodi se novl program kojim ¢e se knjiZenje
pojednostavifi.
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Na zahtjev Upravnog odjela za financije { javnu nabavu Grada Varazdina Javna ustanova
Gradski stanovi vrsi obracun za prijevremenu otplatu stanova (kupcima stanova koji placaju anuitete
Gradu Varazdinu}, te na zahtjev izratun zatezmh kamata.

Treba spomenuti i sudjelovanje na sastancima s izvodac¢ima radova (ZTB, CONING) 1 Grada
Varazdina za POS izgradnju na kojima se dogovara daljnji nastavak gradnje stanova po POS-u, zatim
sudjelovanje na sastancima koje organiziraju predstavnici suviasnika vezano uz djelatnost
upraviteljstva, kao i kemunikaciju sa predstavnicima APN-a vezano uz izvriavanje Protokola.

OSTALO

Tijekom 2018. godine poduzete su radnje radi izmjena i dopuna Statuta Javne ustanove
Gradski stanovi 1 Odluke o osnivanju Javne ustanove Gradski stanovi, radi upisa novih djelatnosti
ustanove.

Tijekom 2018. godine radilo s¢ na uskiadenju medusobnih prava i obveza izmedu ustanove i
Grada Varazdina. Kako su stanja neuskladena i revizijom iz 2014. godine utvrdena je nuZnost
medusobnog uskladenja, ustanova je izradila prijedlog Sporazuma o medusobnim pravima i
obvezama kojim bi se regulirali i uskladili odnosi. Na dan 31. prosinca 2018. godine stanje izmedu
ustanove i Grada VaraZdina ostaje neuskladeno, te se provode naknadnc provjere i pregovori oko
1stog.

Javna ustanova Gradski stanovi
Ravnatelj
Zoran Svetec, dipl.ing.

Prilog:
1. Godis$nje financijsko izvjesée za 2018. godinu
2. Odiuka Upravnog vijeéa Javne ustanove Gradski stanovi o prihvadanju Godidnjeg
financijskog izvje¥ca za 2018. godinu
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