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Uvon

Gradsko vijeée Grada VaraZdina denijelo je 3. rujna 2004. Godine Odluku o osnivanju
:Iavne ustanove "Gradski stanovi” s prioritetnom djelatnodéu nositelja investitorskih poslova u vezi
1zgrad'n_§om 1 prodajom stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje (obavijanje poslova
organizirane izgradnje stanova i poticane izgradnje i rekonstrukcije zgrada i obiteljskih kuéa iz
Programa drustveno poticanje stanogradnje).

. Osim (e osnovne djelatnosti, kao primarne, "Gradski stanovi® sy registrivani i za druge
djelatnosti  bliske osnovnoj (upravljanje zgradama kolektivnog  stanovanja, upravljanje
nekretninama u vlasnistvu Grada Varazdina, {j. njihovo koritenje 1 odrzavanje, obavljanje poslova
vezanth za projektiranje i nadzor nad gradnjom, za$titu na radu kod gradenja ohjekata. ..).

SAZETAK NAJVAZNIJTH AKTIVNOSTI U 2015. GODINI

Upravno vijece "Gradskih stanova" koje, sukladno Statutu i Odluci o osnivanju. upravlja
Ustanovom, u sastavu imenovanom od Gradskog vijeca 17. listopada 2013., uz izmjenu
predsjednika Upravnog vijeca od dana 02. prosinca 2013., dana 12, oZzujka 2015.1 19. lipnja 2015,
g., te imenovanje ¢lana Upravnog vijeéa od 20. travnja 2015. g., odrzalo je u razdoblju od 01,
sijecnja 2015, do 31. prosinca 2015. godine 14 sjednica, na kojoj je donijelo slijedeée vazne akte za
funkcioniranje Ustanove:

17. sjednica (02.01.2015.):
- Qdluka o izvanrednom otkazu ugovora o radu Vladimiru Kukecu

18. sjednica (27.01.2015.):
- Odluka o korigiranju prosje¢ne prodajne cijene stanova i garaza VN 1-objekt B1
- Odluka o visini najamnine za stanove u VN1-objekt Bl
- Plan javne nabave za 2015. g.
- Fmancijski plan (za POS i redovno poslovanje) za 2015. g.
- Financijski plan (za zajednicku pri¢uvu 1 odrzavanje zgrada) za 2015, g.

19, sjednica (03.02.2015.):
- Otvorene su zaprimljene ponude po NatieCaju za imenovanje ravnatelja Gradskih
stanova

20. sjednica (10.02.2015.):
- Odluka ¢ imenovanju ravnatelja Javne ustanove Gradski stanovi

21 sjednica (24.02.2015.):
- Odluka o produzenju nayma za stanove u nizu A —~ Hradc¢ica, Rajcui
- Odluka o visini zakupnine za garaZze u VN1-objekt B1
- pojedina¢ne odluke o odabiru najmoprimaca stanova, uz moguénost kupnje, u VNI-
objekt B1

22, sjednica (26.03.2015.):

- Qdluka o dopuni Odluke o visini najamnine za stanove u VNI1-objekt Bl
- Odluka o prihvacanju Zavrinog raCuna za 2014. g.
- Odluka o na¢inu knjiZzenja manjka prihoda 1z 2014, g.

2719



23,

24.

25.

26.

27,

Odluka o prihvacanju redovnog godidnjeg popisa imovine 1 obveza za 2014, g.

Odluka o izmjeni Odluke o korigiranju prosje¢ne prodajne cijenc stanova i garaza VNI -
objekt Bi

Odluka o korigiranju prosjeéne prodajne cijene garaze br. 7 u VNI-objekt Al

Odluka o potpisnicima financijske dokumentacije

pojedinacne odluke o odabiru najmoprimaca stanova, uz mogucénost kupnje, u VNi-
objekt B1

siednica (23.04.2015.):

Rasprava oko moguéih nacina rje$avanja odnosa sa Hypo Alpe-Adria-Bank

Izvjestaj o obavljenom proracunskom nadzoru u Gradskim stanovima

pojedinaéne odluke o odabiru najmoprimaca stanova, uz mogucnost kupnje, u nizu A,
Hra$¢ica, Rajéul, te zakupoprimaca garaZa, uz mogucénost kupnje, u VN1-objekt B1

sjednica {17.06.2015.):

Odluka o nadinu reguliranja dugovanja Gradskih stanova prema Hypo Alpc-Adria-Bank
pojedinacna odluka o odabiru najmoprimca stana, uz mogucénost kupnje, u nizu A,
Hrag¢ica, Rajéul, te zakupoprimca garazno-parkirnog mjesta, uz mogucnost kupnje, u
garazi objekta G

sjednica (29.06.2015.):

Prijedlog  nadina rjeSavanja odnosa sa Hypo Alpe-Adria-Bank po dobivenim
zakljuéeima Gradskog vijeéa i Gradonadelnika Grada Varazdina

Razmatrane predloZene cesije izvodaca radova Coning-a s podizvoda¢ima Euromonsan i
Zadruga Medimurje-Zavrini radovi

sjednica (05.08.2015.);

Izmjena 1 dopuna Pravilnika o unutarnjem ustrojstvu i na¢inu rada Javne ustanove
Gradski stanovi

Odluka o izmjeni predmeta kupoprodaje — garaZno-parkirna mjesta u garazi objekta G
pojedinaéne odluke o odabiru najmoprimaca stanova, uz mogucnost kupnje, u nizu A.
Hras¢ica, Rajéul, te zakupoprimea garaZno-parkirnog mjesta, uz mogucnost kupnje, u
garazi objckta G

sjednica (10.09.2015.):

[zmjena Plana javne nabave za 2015, g.

lzmjena i dopuna Financijskog plana (za POS i redovno poslovanje) za 2015, g
pojedinaéna odluka o odabiru zakupoprimaca garaZe, uz mogucnost kupnje, u VNI-
objekt Bl

. sjednica (06.10.2015.):

Pravilnik o provedbi postupaka javne nabave bagatelne vrijednosti

lzmjena i dopuna Financijskog plana (za POS i redovno poslovanje) za 2015. g.

Dopuna Plana javne nabave za 2015, g.

pojedinaéne odluke o odabiru najmoprimaca stanova, uz moguénost kupnje, u nizu A,
Hras¢ica, Rajéul, te zakupoprimaca garaZa, uz moguénost kupnje, u VN1-objekt Bl
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29,

30.

siednica (17.11.2015.):

- Odluka o pokretanju sudskog postupka protiv trgovackog drustva TECHTEX d.0.0.

- pojedinacne odluke o odabiru najmoprimaca stanova, uz moguénost kupnje, u nizu A,
Hrascica, Rajéul, te zakupoprimaca garazno-parkirnih mjesta, uz moguénost kupnje, u
garaZi objekta G

sjednica (29.12.2015.);

- Financijski plan (za POS i redovno poslovanje) za 2016. g.

- Financijski plan (za zajedni¢ku pri¢uvu i odrzavanje zgrada) za 2016. g.

- Plan javne nabave za 2016. g.

- Razmatranje prijedloga Varkom-a d.d. o osnivanju prava sluZnosti na zemljistu u
vlasnidtvu Gradskih stanova

- pojedinacne odluke o odabiru najmoprimaca stanova, uz mogucénost kupnje, u nizu A,
Hrasc¢ica, Rajcul. zakupoprimaca garaZno-parkirnih mjesta, uz moguénost kupnje, u
garazi objekta G, te zakupoprimcea garaze, uz moguénost kupnje, u VN1-objekt B1.

AKTIVNOSTI NA POS PROGRAMIMA

Sve aktivnosti na iokacijama na kojima se¢ grade stanovi po POS programu, provode sc

temeljem ranijih odluka, planova 1 programa, donesenim od strane osnivaca i pojedinacno., ovisno o
vrstama, od strane Upravnog vijeca.

POS Jatkovedka - 11, AT I B faza

il A faza uz Jalkovetku ulicu

U TIA fazi izgradnje stanova i garaza po POS programu gdje je investitor bila JU
Gradski stanovi uz Jalkovecku ulicu izgradene su &etiri gradevine (D1, D2, E2. F) sa 160
stanova i 52 garaze. Radovi su zapoceli krajem 2006. godine a zavrieni su u proljece 2008
godine, kada su stanovi 1 useljent.

APN je za navedenu fazu a na temelju dostavljenih Programa JU Gradski stanovi, a
u ime Republike Hrvatske, uplatio poticajna sredstva u ukupnom iznosu od 20.974.728,37
kn. Dobiveni su poticaji za gradenje u ukupnom iznosu od 15.046.343,00 kn i policaji za
zemljiste u ukupnom iznosu od 5.928.385,37 kn.

Ukupna vrijednost radova na infrastrukturi iznosila je 8.475.022,41 kn, od Cega je JU
Gradski stanovi platila iznos od 5.091.985,31 kn. Nije planiran izvor financiranja za u
namjenu — placanje je vrieno iz tekuce likvidnosti.

JU Gradski stanovi platila je iznos od 548.236,44 kn (cesija Parkovi d.d., GT ing,
dje¢je 1graliste).

Gradu Varazdinu prodan je stan u vrijednosti od 389.686,39 kn. Navedeni iznos JU
Gradski stanovi vratila je prodajem navedene nekretnine unaprijed Gradu Varazdinu. JU
Gradski stanovi prihodovat ¢e navedeni iznos u roku od 31 godinu od prodaje stanova i
garaza na navedenoj lokaciji s naslova infrastrukture gradene na toj lokaciji za objekte Ila
faze, a dio koje je na navedenoj lokaciji gradio Grad Varazdin. Nije planiran izvor

Jinanciranja za tu namjenu — plaéanje je vrieno iz tekuce likvidnosti.
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JU Gradski stanovi zamijenila je stan u gradevini IF za kuéu u Aninoj 22 u
Varazdinu. Vrijednost nekretnina koje su zamijenjence je ista 1 iznosi 436.785,48 kn.

JU Gradski stanovi platila je sljedece iznose:
»  63.196,00 kn za nadzor na rekonstrukeij dje¢jeg odmaralista na Rabu,
% 2359358 kn za uredenje stana u vlasni$tvu Grada Varazdina u Ulict
Zrinskih i Frankopana u Varazdinu i
= 140.542,78 kn na ime radova u HarambasSicevoj ulici 34 i 36 u Varazdinu,

to ukupno iznosi 227.332,36 kn.
Nije planiran izvor financiranja za tu namjenu — placanje je vrseno iz tekuée likvidnosii.

Navedeni iznos uskladit ¢e se Sporazumom o medusobnim pravima 1 obvezama s
Gradom Varazdinom.

Javna ustanova Gradski stanovi ukupno je na ime izgradnje infrastrukture 1 vratanja
unaprijed Gradu Varazdinu s naslova infrastrukture gradene na toj lokaciji za objekte I faze
a dio koje je na navedenoj lokaciji gradio Grad Varazdin platila iznos od 6.677.693.67 kn,
Nije planiran izvor financiranja za tu namjenu — placanje je vrieno iz tekude likvidnosti.

Dospielo, a ne vraéeno APN-u (predmet upravaog spora): 1.688.40521 kn, do 31.
12. 2015, godine.

2.1 3. obrok prodajne cijene stanova odredeni su po postocima, a ne po stvarnim
trofkovima, tako da je prihod iz treéeg obrok manji od rashoda za cca 50 kn (ovisi o tecaju)
po m2 NKP-a 3to daje ukupni manjak od cca 580.000,00 kn. Taj iznos dobiven je u 2.

obroku i utroSen, a manjak ée se vidjeti na kraju dospjelosti 3. obroka.

Knjigovodstveno stanje potrebno je uskladiti s dobavljacima.

s I B faza uz JalkoveSku ulicu

U 1B fazi izgradnje stanova, garaza, garazno-parkirnih mjesta i poslovnth prostora
po POS programu uz Jatkovecku ulicu izgradeno je u 2 gradevine (G 1 A3) 107 stanova, 7
paraza, 66 garano parkirnih mjesta i 20 poslovnih prostora. Radovi su zapo¢eli u lipnju
2008, godine a zavrieni su krajem 2009. godine. Zgrada ,,A3" zavriena je i useljena u
listopadu 2009. godine, a zgrada .G zavriena je krajem prosinca 2009 gadine, dok je
useljenje trajalo tijekom 2009. godine i 2010, godine.
APN je za navedenu fazu a na temelju dostavljenih Programa JU Gradski stanovi a u 1me
Republike Hrvatske uplatio poticajna sredstva u ukupnom iznosu od 15.709.364,47 kn, pri
Semu je JU Gradski stanovi platila zemljiste APN-u na kojem se vrsila gradnja objekata, u
iznosu od 4.346.306,47 kn.

APN je za navedenu fazu a na temelju dostavljenih Programa JU Gradski stanovl, a
u ime Republike Hrvatske, uplatio poticajna sredstva u ukupnom iznosu od 20.974.728.37
kn. Dobiveni su poticaji za gradenje u ukupnom iznosu od 11.790.237,17 kn, poticaji za

zemljifte u ukupnom iznosu od 3.919.127.30 kn, te rezervni fond u iznosu od 1.199.776,10
kn.
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Ukupna vrijednost radova na infrastrukturi iznosila je 10.024.816,25 kn. JU Gradski
stanovi platila je ukupan iznos. Grad Varazdin nije investirao u izgradnju infrastrukture u
1IB fazi. Navedeni iznos JU Gradski stanovi prihodovat ¢e u maksimalnom roku od 31
godinu od prodaje. Nije planiran izvor financiranja za (v namjenu - platanje je vrieno iz
tekuce likvidnosti.

Gradu Varazdinu prodan je stan i garazno parkirno mjesto u ukupnoj vrijednosti od
531.904,13 kn. Navedeni iznos JU Gradski stanovi vratila je prodajem navedenih nekretnina
unaprijed Gradu VaraZdinu za izgradnju infrastrukture u Ha fazi. JU Gradski stanovi
prihodovat ¢e navedeni iznos u roku od 31 godinu od prodaje stanova i garaza na navedenoj
lokaciji s naslova infrastrukture gradene na toj lokaciji za objekte Ila faze, a dio kojc je na
navedenoj lokaciji gradio Grad Varazdin, Nije planiran izvor financiranja za tu numjenu —
placanje je vr$eno iz tekuce likvidnosti,

Dosprelo, a ne vraceno APN-u (predmel upravnog spora): 4.268.22599 kn, do
31.12.2015. godine

Garaza .G objekta: zadrzano 1.000.000,00 kn na ime garancije za otklanjanjc
nedostataka. Sredstva su zadrzana i utro$ena, a nije sanirano prodiranje vode u garazu.

Nije potpisan okonc¢ani obracun s izvodalima radova,

Ugovorom o pruzanju usluga i izvodenju radova gradevine ,,G* ugovorena je cijena
projektirania 1 izgradnje paraZno-parkirnih mjesta u ukupnom iznosu od 3.451.659,16 kn.
$to po m2 NKP-a iznosi 7.164,53, a Odlukom o prosjeénoj prodajnoj cijeni stanova, garaza i
garazno parkirnih miesta i poslovnih prostora gradenih po POS Programu — 11 B laza u
naselju uz Jalkovecku ulicu utvrden je iznos za projektiranje i izgradnju garaza 1 garazno
parkirnih mjesta u iznosu od 5.046,84 kn/m2 NKFP-a ¢ime je doslo do negativne razlike u
iznosu od 1.020.243,05 kn

Ugovorom o pruzanju ushuga i izvodenju radova gradevine ,,A3" ugovorena je cijena
projektiranja i izgradnje garaza u ukupnom iznosu od 564.121.35 kn, Sto po m2 NKJP-a
iznosi 5.731.63, a Odlukom o prosjeénoj prodajnoj cijeni stanova, garaza i garazno parkirnih
mjesta i poslovnih prostora gradenih po POS Programu — [ B faza u naselju uz Jalkovecku
ulicu utvrden je iznos za projektiranje i izgradnju garaZa i garazno parkirnih mjesta u iznosu
od 5.046.,84 kn/m2 NKP-a ¢ime je dodlo do negativne razlike u iznosu od 67.398.74 kn

Placeno je projektiranjc uredenja posiovnih prostora PP11 i PP12 u ,G™ objektu za
potrebe JU ,,Gradski stanovi® u iznosu 25.750,00 kn (2013. godine).

Na navedenoj lokaciji ostalo je neprodane 21 garazno-parkimo mjesto za
automobile, 15 garazno-parkimih mjesta za motocikle i 2 poslovna prostora. Trenutno je od
neprodanih u zakupu 15 garaZno-parkirnih mjesta za automobile i 3 za motocikie.

U G objektu POS naselja uz Jalkovedku ulicu, nakon tchniCkog pregleda i
primopredaje, partieri-izvodaci nisu otklonili nedostatke, pa je jo§ uvijek prisutan prodor
vode u garazu ispod tog objekta, odnosno ispod trga ispred objekta. "Gradski stanovi" su kao
garanciju za otklanjanje nedostatka, zadrzali depozit u iznosu od 1 000.000.00 kn. '

Upravno vijede javne ustanove Gradski stanovi donijelo je dana 24.11 20010 godmaj
Odluku o osnivanju rezervnog fonda u visini 1.199.776,10 kn iz kojeg se placaju troskovi
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izgradnje u sklopu projekta izgradnje stambeno-poslovne gradevine G u Varazdinu, Ulica
hrvatskih branmitelja 9, 11, 131 15.

Knjigovodstveno stanje potrebno je uskladiti s dobavlja¢ima.

S Gradom Varazdinom provode se aktivnosti na reguliranju medusobnih prava |
obveza na izgradnji stambenog naselja uz Jalkovecku ulicu u Varazdinu (ILA 1 [IB faza POS
1zgradnje).

S izvodacima radova Coning d.d. 1 Zagorje —Tehnobeton provede se aktivnosti radi
otklanjanja nedostatka (prodor vode) podzemne garaZe u objektu G.

Ohjekt C/D u Hrasdici

U svibnju 2009. godine zapodeta je gradnja 28 stanova. a predvideni rok zavrietka radova
hio je kraj sije¢nja 2011, godine. Zbog niza okolnosti nije izvriena do primopredaje visestambenog
objekta. Planirani zavrictak gradnje ofekivac se u 2012. godini, a taj je rok ponovo prolongiran za
2013. godinu, kada je zgrada i zavrena. Uporabna dozvola za objekt C/D izdana je 6. prosinca
2013.g..

Gradevina je dana 19. prosinca 2014. godine predana na upotrebu Gradu Varazdinu o Cemu
je 1 sastavlien Zapisnik o primopredajl.

Primopredajnim zapisnikom Grad Varazdin obvezao se sa Javnom ustanovom . Gradsk
stanovi® regulirati medusobne odnose u vezi trofkova projektiranja gradevine i infrastrukture,
trogkove gradenja, struénog nadzora, tro$kova vodnog doprinosa i ostalih troskova u vrijednosti od
8.740.410,95 kn, koje je snosila Javna ustanova ,,Gradski stanovi.

Vezano uz pladanje visestambenog objekta C/D Izjavom o prijeboju Grad Varazdin se
obvezao Gradskim stanovima neprebijeni iznos prijeboja u iznosu od 2.037.862,66 kn platiti v
ugovorenom roku u tijeku 2015 godine. Navedeni neprebijeni iznos je razlika po izdanom racunu za
visestambeni objekt C-D u Hradéici u iznosu od 8.740.410,95 kn Gradu VaraZdinu i obveze povrata
pozajmica koje je Grad VaraZdin dao JU Gradski stanovi u iznosu od 6.444.241,62 kn. Navedene
pozajmice Grad Varazdin dao je JU Gradski stanovi za sljede¢u namjenu:

= 444.241,62 kn, financiranje dovrienja C-D objekta u Hradc¢icl (02.05.2013.-31.12.2013.)
s 1.000.000,00 kn, financiranje dovrietka izgradnje gradevine B1 (18.04.2014.-31.10.2014.)
= 5.000.000,00 kn, financiranje dovrsetka izgradnje gradevine B1 (] 1.00.2014.-30.12.2014)

Iznos kamata za navedene pozajmice iznosi 258.306,67 kn. Ukupno je prebijeno
6.702.548,29 kn. Nije planiran izvor financiranja za tu namjenu - placanje je vr§eno iz ekuce
likvidnosti.

U tijeku 2015 gedine sukcesivnim uplatama Grad VaraZdin je JU Gradski stanovi doznacio
ukupno 1.737.862.,66 kn kroz 7 transi.

Sastavljen je Zapisnik o okoncanom obraCunu, poslan izvodacu na polpis, ali isti nije
yrafen, nego nam se uporno ispostavlja okonéana situacija koja nije u skladu sa spomenutim
Zapisnikom.

S izvodacima radova Coning d.d. i Zagorje ~Tehnobeton d.d. provode se aklivnost radi
sklapanja zajednitkog Sporazuma o reguliranju medusobnih prava i obveza.
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Zbog produZenog roka izgradnje od predvidenog povecani su troskovi nadzora za 18.960.00 kn.

JU Gradski stanovi zadrzala je izvodadima radova financijska sredstva u iznosu od
647.779,01 kn do potpisa ckonéanog obracuna.

Odmah po primopredaji nastala je 1 obveza prema APN-u u iznosu od 2,150.101,66 kn, kao
i obveza za PDV u iznosu od 1.722.743,38 kn koja je namirena u cijelosti.

Tijekom 1zgradnje doslo je do povecanja PDV-a. JU Gradski stanovi pokriva razhiku nastalu
povecanjem PDV-a. Nije planiran izvor financiranja za tu namjenu — placanje je vrseno iz tekuée

[ikvidnosti,

JU Gradski stanovi platila je na ime izgradnje infrastrukture iznos od 350.137.48 kn. Nye
planiran izvor financiranja za tu namjenu — placanje je vr$eno iz tekuce likvidnosti.

Knjigovodstveno stanje potrebno je uskladiti s dobavlja¢ima.

Stambeni nizovi A [ B - Rajcul u Hrasdici

Na toj POS lokaciji zapocela je 2009. godine izgradnja 48 stanova, i (o u A nizu 36, a u B
nizu 12, s time da je odgodena izgradnja 3 objekia B niza sa 12 stanova. Zgrade Al1-A3 bile su
zavrienc podetkom 2012. godine, a A4-A6 krajem 2012. godine. Nisu zavrseni radovi na zgradi A7-
A9, te nije doslo do primopredaje objekata i izrade okondanog obratuna za cijeli niz A, Ciji
zavrietak je bio predviden za 2014, godinu, ali je vjercjatnije za oCekivati zavrietak gradnje u 2017.
godini. Za dovrienje objekata A7-A9 sa 12 stanova i garaZa planira se u 2017 podine zalraZziti
sredstva rezervnog fonda u iznosu od 5.066.919,42 kn.

Upravno vijeée javne ustanove Gradski stanovi donijelo je dana 24. studenog 2011. godine
Odluku o osnivanju rezervnog fonda u visini 1.349.570,34 kn iz kojeg se financirala izgradnja
neprodanih stanova izgradenih u stambenom nizu A, Rajcul, Hradcica, u objekin Al. Na
spomenutoj lokaciji sklopljena su 2 ugovora o kupoprodaji stana, te 22 ugovora o najmu slana uz
mogucnost kupnje.

Na toj POS lokaciji u oZujku 2014.g. Gradski stanovi su izvodaCima radova Metecor grupi
d.0.0., Coning inZenjeringu d.d., Coning Leogradnji d.d. i Zagorje-Tehnobetonu d.d. izjavib
jednostrani raskid Ugovora o gradenju i Aneksa Ugovora o gradenju.

Pojedine najmoprimce kojima isti¢e ugovor o najmu s moguénoscu kupnje, a ne Zele stan

kupiti u promptnom roku zamjenjuju novi zainteresirani najmoprimci, &iji zahtjevi se odobravaju na
Upravnom vijeéu JU Gradski stanovi.

Za potrebe izgradnje JU Gradski stanovi platila je zemljiste u iznosu od 5.512.725,12 kn, od
¢ega su dobivena poticajna sredstva u inosu od 3.815.491.48 kn, a ostatak u iznosu od
1.697.233,64 kn platila je JU Gradski stanovi. Nije planiran izvor financiranja za lu nanjenu -
placanje je vrseno iz tekude likvidnosti.

Ukupna vrijednost radova na infrastrukturi iznosila je 3.715.822.03 kn. od ¢ega je JU
Gradsks stanovi platila iznos od 949.705,46 kn. Nije planiran izvor Jfinanciranja za i namienu

placanje je vr$eno iz tekuce likvidnosti.

Zbog produZenog roka izgradnje od predvidenog povecani su tro$kovi nadzora za 76.001.63 kn.
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Tijckom izgradnje doslo je do povecanja PDV-a. JU Gradski stanovi pokriva razliku u
iznosu. Nije planiran izvor financiranja za tu namjenu — placanje je vr$eno iz iekuée | ikvidnosti

Knjigovodstveno stanje potrebno je uskladiti s dobavljatima.

POS naselie Vilka Novaka - L faza

Temeljem sklopljenih ugovora o gradenju zapocela je u traviju 2011 g. gradnja 4 zgrade sa
168 stanova, 80 garaZa i 2 poslovna prostora s planiranim rokom dovrsetka 20, prosinca 2012,
godine. Rokovi nisu ostvareni.

Gradnja zgrade Al je zavriena u studenom 2013. godine, i izdana je uporabna dozvola.
Okoncani obracun i okonéana situacija nisu potpisane. U prosincu 2014, godine dobivena je
uporabna dozvola za gradevinu B1 stambenog naselja Novakova, Zapisnik o primopredaji cijele
pradevine, okonéani obragun i okonéana situacija nisu potpisani.

Gradnja zgrade A2 je odgodena, a radovi na izgradnji gradevine B2 su obustavljen.

U izgradenom objektu Al, tijekom 2015.g. poduzimaju se akiivnosti radi prodaje |
neprodanog poslovnog prostora i | garaZe u objektu Al

U objektu B1 u kojem je izgradeno 56 stanova i 30 garaza, tijekom 2015.g. ukupno je
prodano 5 stanova i | garaZa, dok su ostali stanovi | garaze dani u najam/zakup uz mogucnost
kupnje, tako da su veéina stanova i garaza u objektu Bl stavljeni u funkciju. U 2015.¢. dano je u
najam 25 stanova i 14 garaZa u zakup.

Okoncani obracun i okondana situacija za B1 gradevinu nisu potpisani. Do 2015 godine
prodano je 19 stanova u objektu Bi.

§ izvodacima radova Coning d.d. i Zagorje —~Tchnobeton provode sc aktivnosti radi
sklapanja zajednickog Sporazuma o reguliranju medusobnih prava i obveza i nastavka gradenja.

U periodu 2009.-2011. APN je JUGS-u doznaCio poticajna sredstva u ukupnom iznosu od
24.070.228,29 kn.

Dana 24. prosinca 2012. godine APN je doznatio javnoj ustanovi Gradski stanovi iznos od
4.520.547.44 kn iz kojeg su placeni trodkovi izgradnje u sklopu projekta izgradnje stambeno-
poslovnih gradevina na lokaciji Novakova I faza. 1znos od 689.170.86 kn je bio pri tome rezerviran
za subvenciju za zgradu A2, iznos od 195.311,65 kn za zgradu B1, dok je iznos od 3.636.064,92 kn
stavljen na poziciju rezervnog fonda za financiranje izgradnje neprodanih stanova gradenih u zgradi
B1. Dana 22. svibnja 2013. godine iz rezervnog fonda APN nam je doznacic 4.063.106.44 kn za
financiranje izgradnje neprodanih stanova izgradenih u zgradi A1, 21. lipnja 2013. godine iznos od
5.312.367.13 kn za financiranje izgradnje neprodanih stanova gradenih u zeradi B1, dana 24. lipnja
2013. godine iznos od 3.000.000,00 kn za {inanciranje izgradnje neprodanih stanova gradenih u
zgradi B1.

Sveukupno je na ime poticaja za gradenje, poticaja za infrastrukturu te rezervnog fonda do
24, lipnja 2013. godine JU Gradski stanovi APN doznac¢io 40.966.249,39 kn,

Gradevina A2 s 28 stanova, 10 garaza i 1 poslovnim prostorom planira s¢ dovrsiti u 2017,
godini, pri éemu bi se za dovrSetak koristila sredstva rezervnog fonda u iznosu od 8.168.381,16 kn.

Regulirana je obveza JU Gradski stanovi prema kupcima koji su raskinuli Predugovore o

kupoprodaji stanova na lokaciji Vilka Novaka. JU Gradski stanovi pripremila je 9 izvansudskih
nagodbi sa kupcima i njihovim kreditorima, te sklopila 3 sudske nagodbe sa kupcima i njihovim

9/19



kreditorima. Kupci su u cijelosti obesteceni, dok obveze sukladno odredbama sudskih i
izvansudskih nagodbi prema kreditorima biviih kupaca, JU Gradski stanovi podmiruju mjesecno
redovito.

Povrat kupcima koji su odustali od kupnje zbog kasnjenja:
Glavnica: 1.891.910,26 kn

Kamata:  134.141,03 kn. Nije planiran izvor financiranja za tu namjenu — placanje
je vrSeno iz tekuée likvidnosti,

Odsteta kupcima zbog kadnjenja u primopredaji stanova: 454.630,00 kn — Nije planiran
izvor financiranja za tu namjenu - plaéanje je vrSeno iz tekude likvidnosti,

Zatezne kamate 1 odvjetnicki troskovi kupcima koji su odustali od kupnje: 204.880,11 kn -
Nije planiran izvor financiranja za tu namjenu — placanje je vrieno iz tekuce likvidnosti,

Dan je popust na sve uplaene iznose do 30. rujna 2014. godine. Nije planiran izvor
Jinanciranja za tu namjenu — placanje je vrieno iz tekuce likvidnosti,

Zbog promijene cijene stana kojom je doslo do promijene odnosa u strukturi cijene stana
prilikom smanpivanja cijene potrebno je platiti veéi PDV - Nije planiran izvor financiranja za tu
namjenu — placanje je vrieno iz tekuce likvidnosti.

Smanjenie cijene stavova odnosi se i na kupee koji su veé uselilt u stanove.

Smanjena je cljena zemljidta v strukturi cijene stana, a nije promijenjena obveza za cljenu
zemljista prema Gradu Varazdinu.

Prema izvodacima radova, zbog zaka$njenja na objektima u izgradnji na lokaciji Vilka
Novaka, sukladno ugovoru i Zakonu o obveznim odnosima pravodobno je iskazano pravo JU

Gradski stanovi na ugovorenu kaznu zbog zakasnjenja u izgradnji objekata. Prema jednom izvodacu
trazbina po toj osnovi prijavljena je u steCajni postupak.

Troskovi produZenog nadzora: 176.421,11 kn.
Trogkovi produzenog rada koordinatora zastite na radu: 108.341,00 kn.

Ukupna vrijednost radova na infrastrukturi iznosila je 9.378.304.50 kn, od tega je JU
(iradski stanovi platila iznos od 3.819.936,65 kn. Nije planiran izvor financiranja za tu namjeni —
placanje je vrieno iz tekuce likvidnosti.

2.1 3. obrok nisu odredeni po stvarnim troskovima, tako da je prihod iz treCeg obrok manj
od rashoda §to daje manjak. Taj iznos dobiven je u 2. obroku i utroSen.

Dobivena su poticajna sredstva za infrastrukturu u iznosu 7.330.795,16 kn, a infrastrukturu 0
svom tro¥ku izveo je Grad Varazdin. Zbog toga e se po uplati sredstava iz tredeg obroka stvoril
obveza koja je veca od prihoda.

JU Gradski stanovi zadrzala je financijska sredstva za gradevinu Al u iznosu: 1.011.859,72 kn
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JU Gradski stanovi zadrzala je financijska sredstva za gradevinu B1 u iznosu: 1.973.967,61 kn

Dospjelo, a ne vraéeno APN-u (predmet upravnog spora):: 7.304.095.97 kn, do 31.12.2015.

godine

Grad Varazdin dostavio je JU Gradski stanovi sredstva za placanje prikijucka na EE mrezu
stambeno - poslovne gradevina A2 stambenog naselja Novakova iznos od 308.559,37 kn. Prikljucak
nije placen, a sredstva su utrodena.

Za gradevine A2 i B2 ispostavljene su privremene situacije u ukupnom bruto iznosu od
7.178.048.,70 kn, a pladen je iznos od 4.726.624.35 kn.

Dabiveni su poticaji za placanje vodnog doprinosa, a on je placen je obro¢ne s kamatom -
Kamata u iznosu 20.447.79 kn. Nije planiran izvor financiranjo za kamatu — placanje je vr§eno iz
tekude likvidnosii.

Knjigovodstvenc stanje potrebno je uskladiti s dobavljacima.

Od ostalih aktivnosti po programima POS- a temeljem Protokola o suradnji. redovito se

mjesetno Salju APN-u izvjeStaji o stanju pojedinih radova, a tromjeseéno izvjestaji o uplatama
kupaca I11. obroka otplate stana.

KUPNJA ZEMLJISTA

s Zaorajski Viadimir

Dana 08.04.2008. godine JUGS je prodao stan u POS-u gosp. Viadimiru Zagrajski u
zamjenu za njegovu nekretninu u Aninoj ulici, pri Cemu je vrijednost stana po {rzi3noj cijent
iznosila 60.091,17 EUR-a. (Zaklju¢ak Grada Varazdina, Gradskog poglavarsiva, Klasa:370-
01/08-01/8, Urbroj: 2186/01-03-08-2 od 28. veljaée 2008. g). JUGS je sada vlasnik
nekretnine od 126 m2, koja se sastoji od kuée povrsine 69 m2 i dvorista povrdine 57 m2 u
ulici Anina 22 u Varazdinu. Navedena nekretnina Odiukom Upravnog vijeca JU Gradski
stanovi od 16. travnja 2009. godine treba se prenijeti u vlasnitvo Grada Varazdina., Nije
planiran izvor financiranja za kamatu — placanje je vrieno iz tekule likvidnosti.

« B, Radica
Dana 21.04.2008. godine JUGS je kupio zemijidnu &esticu od gosp. Branka MaliSe u
ulici Brace Radica, velidine 4.013 m2 po cijeni 30 EUR-a po m2, za iznos 873.924.73 kn.
(Zaklju¢ak Grada Varazdina, Gradskog poglavarstva, Klasa:370-01/08-01/6, Urbroy:
2186/01-03-08-2 od 28. veljate 2008. g). Nije planiran izvor financiranja za kamatu -
plaéanje je vr$eno iz tekuée likvidnosti.

e Banfica i Vilka Novaka Il faza

i. Dana 29.12.2008. godine JUGS je kupio zemljisnu Cesticu od tvrtke VIS d.o.o. na
Banfici, veli¢ine 913 m2 po cijeni 200 EUR-a po m2. Iznos od 1.331.690,48 kn placen
je dana 30.12.2008. godine.

2. Dana 29.12.2008. godine JUGS je kupio zemljisnu esticu od tyrtke VIS doo. na
Banfici, velidine 913 m2 po cijeni 200 EUR-a po m2. Iznos od 1.331.690.48 kn placen
je dana 30.12.2008. godine.
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3. Dana .15.07..2009. godine JUGS je kupio zemljisnu ¢esticu od tvrtke VIS d.o.0. na
Banfici, veli¢ine 913 m2 po cijeni 200 EUR-a po m2. Iznos od 1.338.655,57 kn placen

je dana 16.07.2009. godine.

4. i)anzi 26.02:2010. godine JUGS je kupio zemljidnu Cesticu od tvrtke T7 VIS d.o.o. na
Banfici, velicine 7998 m2 po cijeni 200 EUR-a po m2 (placen je samo dio u iznosu od
205.967,57 EUR-a). Iznos od 1.500.000,00 kn placen je dana 26.02.2010. godine.

Sveukupno je za navedena zemljista tvrtki VIS d.o.o. i T7 VIS d.o.o. pladeno
5.502.036,53 kn, od ¢ega je Grad Varazdin iz prorauna doznadio 1.000.000,00 kn dana
19.12.2008. godine. (Zakljucak Gradskog poglavarstva Grada VaraZzdina Klasa: 370-01/08-

01737, Urbroj:2186/01-03-08-2 od 27.11.2008. godine).

Prema miSljenju Porezne uprave, podrucnog ureda Varazdin od 25.05.2009. godine
25.03.2010. godine trZiSna cijena na predmetnom podrucju iznosi 360 — 880 kn/m2.

Ugovorent 1znosi za kupnju zemljista na Banfici 1 Vilka Novaka [ faza:

Ugovor o kupoprodaji nekretnine — Banfica ]

Dospiicde tznos
[Lokacija (?Szl.ﬂ'u" {(kn)
godine) j 732945 k)
Sporazum o kupoprodaji nekretnine —V. Novaka I faza 2011. 10.627.702,50
Sporazum o kupoprodaji nekretnine —V. Novaka 1l faza 2012, 10.407.819,00
Sporazum o kupoprodaji nekretnine —V. Novaka {I faza 2013, 10.407.819,00
Ugovor o lc}lpoprodaﬁ nekretnine — Banfica  + V. 2014, 18.068.738.47
Novaka 1] faza
Ugovor o kupoprodaji nekretnine — Banfical + V. 2015, 11.307.443.83
Novaka 1 faza
Ugovor o kupoprodaji nekretnine — Banfica il 2016. 7.695.922,50
2017. 1.308.306.83

Ukupno: 69.823.752,13 kn
Do sada placeno: 5.502.036,53 kn

Kroz dio zemljiste na Banfici prolazi kanalizacijski kolektor.

Kroz dio zemljista u Vilka Novaka I faza prolazi EE podzemni dalekovod.

JU Gradski stanovi zajedno sa Gradom Varazdinom vodi sporove ili je ukljucena u odredene
sporove za raskid i/ili nistetnost Ugovora/Sporazuma vezano za kupnju zem ljista na lokacijama

Banfica i Vilka Novaka koja su gore navedena.
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Cikovec

Dana 09.02.2009. godine JUGS je kupio dvije zemljiSne estice od gosp. Josipa
Mihalinec na lokaciji Cikovee, veli¢ine 5231 m2 i 2061 m2 po cijeni 118 EUR-a po m2
(Zakljutak Gradskog poglavarstva Grada Varazdina, Klasa:372-01/08-01/7. Urbroj:
2186/01-03-08-11 od 11. 12 2008. g. i Zakljucak o ispravku Zakljucka Gradskog
poglavarstva Grada Varazdina, Klasa:372-01/08-01/7, Urbroj: 2186/01-03-08-13 od 05. 02
2009. g).

Za kupnju zemlii$ta (6.322.168,67 kn) placen je iznos od 3.652.757.00 kn
(500.377,68 €), a ostatak je placen kroz kupnju poslovnih prostora. Nije planiran izvor

financiranja za kamatu — platanje je vrSeno iz tekuce likvidnosti,

Prema GUP-u Grada VaraZzdina donesenom pocetkom 2007. godine kroz zemljiste c¢e
prolaziti prometnica i infrastruktura.

Nova procjena navedenog zemljista iz 2015, godine iznosi: 1.576.000,00 kn.

Vilka Novaka — 1 faza

JUGS je dana 21.01.2011. godine kupila 35 m2 zemljifta od Biserke Vukovic po
cijeni 146,84 LEUR-a za m2 u iznosu od 38.004,81 kn. (Zakljucak Gradskog vijeca Grada
VaraZdina za lokaciju Vilka Novaka | faza od 19.11.2010. g.)

Takoder su kupljene dvije estice od tvrtke Fima Proprius od 1154 m2 i 242 m2 po isto]
cijeni §to je iznosilo 1.253.072,86 kn i 262.776,11 kn. (Zakljutak Gradskog vijeca Grada
Varazdina za lokaciju Vilka Novaka | faza od 19.11.2010. g.)

Navedeno zemlji$te kuplieno je na ime podmirenja dijela troskova komunalnog
doprinosa u nevom stambenom naselju u Varazdinu u ulici Vilka Novaka. S danom ovjere
22.02.2011. godine ukupna povriina zemljidta od 1189 m2 je prenesena na Grad Varazdin.
Navedene ¢ée nekretnine Grad koristiti za izgradnju prometnice i druge komunaine
infrastrukture na predmetnoj lokaciji.

Zemliiste kod rotora u Zrinskih i Frankopana

Navedeno zemljiste nije prencseno na Grad Varazdin,
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FACTORING

Tablica Iznosi factoringa, datumi i lokacije na koji se odnosi:

Factoring Factoring HYPQ Factoring
Lokacija RBA (14. lipnja 2010.) VABA
(10. lipnja 2010.) (21. oZujka 20611.) {14, travnja 2010.)
Iznos (kn) [znos (kn} iznos (kn)
9.991.970,02 4.397.928.44 2.091.368,88
5.262.6560,31
11 B=59.01 % HB=227%
C/D=206,60 % . C/D=11,66 %
Rajéul=6,82 % Rajcul=100 % Rajéul=1,91 %
Novakova 1=7,57 % Novakova J=64,16 %
POSII B 5.896.451,32 0,00 465.840,37
HrafcicaCi D 2.657.421,48 0,00 243.785,95
Hrad¢ica Rajcul 681.324,66 9.660.584.75 ~40.007,57
Novakova | faza 756.772,56 0,00 1.341.734.99 |

Raiffeisen factoring:

lznos factoringa; 9.991,970,02 kn
Placena glavnica: 9.991.970,02 kn

Pla¢eno kamata:

placanje je vrseno iz tekuée likvidnosti.

HYPO factoring:

Iznos factoringa: 9.660.584,75 kn
Placeno kamata do 31. prosinca 2105.; 1.528.810,47 kn

Preostala obveza:

Glavnica:
Kamaie:

£.382.039,82 kn
015.661,28kn

Varazdinska banka factoring:

Iznos factoringa: 2.091.368,88 kn
Redovne kamate:  132.505,79 kn — Nije planiran izvor financiranja za tu nanyjenu -
plac¢anje je vrseno iz tekuée likvidnosti,

Zatezne kamate:

placanje je vrieno iz tekuée likvidnosti.

Preostala obveza:

90.085,76 kn — Dug prema izvodacu

533.016,64 kn — Nije planiran izvor financiranja za kamatu -

86.156,67 kn — Nije planiran izvor financiranja za tu namjenu

Zagoric Tehnobetonu d.d. placene su kamate (mostno financiranje) u iznosu 628.126,78 kn.
Nije planiran izvor financiranja za (u namyjenyt — placanje je vrseno iz tekuce likvidnosti.
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BLOKADA RACUNA
Rac¢unt (glavni rad¢uni 1 POS racuni) JU Gradski stanovi bili su tri puta blokirani:

13 23. veljace 2011, - 8. ozujka 2011, od RBA
23 23. svibnja 2011, - 2. lipnia 2011, od ZTH
3) 12, srpnja 2011, - 27, srpnja 2011, od ZTB

SUDSKI SPOROVY

JU Gradski stanovi zajedno sa Gradom VaraZzdinom vodi sporove ili je ukljuéena u odredene
sporove za raskid i/ili nistetnost Ugevora/Sporazuma vezano za kupnju zemljista na lokacijama
Banfica i Vilka Novaka. JU Gradske stanove i Grad Varazdin zastupaju zajednicki punomocnici
Kallay i partneri iz Zagreba, sve u sudskim postupcima koji se vode kod Trgovackog suda u
Varazdinu pod brojevima P-1021/11, P-54/13, P-86/14 i 175/14, Op¢inskim sudom u Varazdinu P-
184/15 i Pr-60/15, t¢ KUS, te pred Zupanijskim sudom u Zagrebu K-Us-53/12.

Odvjetnicko drustvo Petrié u ime Gradskih stanova vodi pred Trgovatkim sudom u
Bjelovarn postupak koji se vodi kao prigovor protiv platnog naloga Povrv. 578/13 - Meteor
Graditeljsivo.

JU Gradski stanovi vode upravni spor radi poniStenja Rjefenja Ministarsiva financija
KLASA: UP/II-471-02/13-01/705, URBROJ: 513-04/14-3 od 28.03.2014.g.) t povrata preplatenog
poreza, sve pred Upravnim sudom u Zagrebu, VPS:1.046.166.86 kn: u 2015.g nisu poduzimane
nikakve pravne radnje, sudski postupak u tijeku.

JU Gradski stanovi pred Upravnim sudom u Zagrebu pod brojem Usl-1873/15 vode upravni
spor radi poniStenja Rjesenja Ministarstva financija, Uprave za financijsko upravljane, unutarnju
reviziju i nadzor, Scktora za financijski i proracunski nadzor KLASA: UP/T-041-01/15-01/03,
URBROJ: 513-08-04-15-1 od 28.04. 2015.p.; VPS: 9.379.660,08 kuna, u 2015.g nisu poduzimane
nikakve pravne radnje, sudski postupak u tijeku.

STANOVI U VLASNISTVU GRADA VARAZDINA

= U ime Grada kao vlasnika stanova/nositclja prava raspolaganja, vodenje cvidencije o
stanovima i stambenim prostorima u vlasniftvu Grada ili na kojima Grad ima pravo
raspolaganja,

» U ime Grada kao vlasnika stanova/nositelja prava raspolaganja, vodenje evidencije o
najmoprimeima stanova - kronologija koristenja stanova (putem zaposlenika JU Gradski
stanovi - kontrolora stanova)

= U ime Grada kao vlasnika stanova/nositelja prava raspolaganja. redovna i izvanredna
kontrola stanova, utvrdivanje dinjeni¢nog stanja u svezi koristenja stanova, rjesavanje tekuce
problematike stanovanja, odrZavanja kuénog reda, odrzavanja stanova kao gradske imovine,
sve putem zaposlenika JU Gradski stanovi - kontrolora gradskih stanova.

= U ime Grada, prikupljanje preslika ugovora o najmu stanova, zakupa 1 ugovora o
kupoprodaji nekretnina i dr., na podrucju Grada VaraZdina. koje javni biljeZnik temeljem
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¢lanka 70. st. 2. Zakona o procijent vrijednosti nekretnina (NN 78/15), u svrhu prikupljanja
podataka za zbirku kupoprodajnih cijena, dostavlja Gradu,

U ime Grada, prikupljanje preslika ugovora o najmu stanova koje najmodavei na podrudju
Grada VaraZdina dostavljaju jedinici lokalne samouprave temeljem ¢lanka 26. Zakona o
najmu stanova,

U ime Grada kao suvlasnika zgrada i obveznika placanja zajednicke pri¢uve kao vlasnika
posebnih djelova zgrade (stanova) provjerava i ovjerava racune koje dostavlia Upravitelj
nekretnine, a Grad kao viasnik treba podmiriti,

Priprema Pravilnika, odluka u svezi kupnje stanova u vlasnidtvu Grada Varazdina, i izrada
natje¢ajne dokumentacije; u koordinaciji sa Upravnim odjelom za komunalni sustav i
urbanizam Grada Varazdina, priprema nacrta Zakljucaka, priprema Ugovora i izrada
otplatnog plana, kontrola otplacenog i davanje potvrde Upravnom odjelu za financije.
proratun i javnu nabavu Grada VaraZdina radi konstatiranja podmirenja otplate.

U okviru Zakona o najmu stanova (NN 91/96, 48/98, 66/98 i 22/06) i sukiadno Praviiniku o
najmu stanova (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®, broj 11/13), iznajmljivanje stanova u
viasm$tvu Grada VaraZdina ili na kojima Grad ima pravo raspolaganja,

o JU Gradski stanovi sudjeluje u izradi nacrta akata vezano za problematiku
stanovanija;

o JU Gradski stanovi priprema nacrte/prijedloge Zakljuaka Gradonadelnika grada
Varazdina, te prijedloge ugovora o najmu stanova, koordinira potpisivanje Ugovora
o najmu 1 pratecih dokumenata sa najmoprimeima putem telefona ili dopisa;

o JU Gradski stanovi priprema nacrte/prijedloge Zakljucaka Gradonacelnika grada
Varazdina - u 2015.g. preuzeta su 4 stana nakon smrti najmoprimaca, preuzeto 7
stanova po iseljenju najmoprimaca, pripremljeno je 13 prijedioga zakljucaka za
dodjelu stanova u najam, te na temelju njih 13 prijedloga Ugovora o najmu stanova
sa najmoprimcima Grada Varazdina, koordinira potpisivanje Ugovora o najmu |
pratecih dokumenata sa najmoprimcima putem telefona ili dopisa;

o uz koordinaciju sa Upravnim odjelom za financije, proracun i javnu nabavu Grada
Varazdina, te Povjcrenstva za dodjelu stanova u najam, JU Gradski stanovi izraduje
prijedloge za ovrhu za potrebe Grada Varazdina, sa Upravnim odjelom 7a
komunalni sustav i urbanizam Grada koordinira potpisivanje svih dokumenata
vezanih za ovedni postupak pred javnim biljeZnikom 1 postupkom pred FINA-om
radi naplate neplaéenih, a dospjelih potrazivanja Grada s osnove grijanja 1 lople
vode i najamnine. U 2014.g. zbog dospjelih, a nepladenih iznosa po osnovi grijanja
i tople vode u tme Grada, pripremljeno je i pokrenuto 19 ovrinih postupaka koji su
uspjedno zavrieni pravomoénim rje$enjima o ovrsi, le se naplata provodi putem
FINA-e, dok je najmoprimcima (njih 9) upucen poziv za Zurno podmirenje
dugovanja po navedenoj osnovl.

o uz koordinaciju sa Upravnim odjelom za financije, proracun i javnu nabavu Grada

Varazdina, te Povjerenstva za dodjelu stanova u najam, JU Gradski stanovi izraduje
prijedloge za ovrhu za potrebe Grada Varadina, sa Upravnim odjelom za
komunalni sustav i urbanizam Grada koordinira potpisivanie svih dokumenata
vezanih za ovrdni postupak pred javnim biljeznikom i postupkom pred FINA-om
radi naplate neplaéenih, a dospjelih potrazivanja Grada s osnove grijanja 1 tople
vode 1 najamnine.
1 2015.¢. zbog dospielih, a nepladenih iznosa po osnovi grijanja i tople vode u ime
Grada VaraZdina, pripremljeno je i pokrenuto 24 ovrénih postupaka koji su
uspjesno zavrieni pravomoénim rjeSenjima o ovrsi, t¢ se naplata provodi putem
FINA-e,

16/10



U 2015.g. zbog dospjelih, a neplacenih iznosa po osnovi najamnine, u ime Grada
varazdina, pripremlieno je i pokrenuto 60 ovrinih postupaka koji su uspieSno
zavreni pravomodénim rjeSenjima o ovrsi, te se naplata provodi putem I'INA-¢,

o uime Grada, redovno prima stranke — gradane il najmoprimee Grada Varazdina,
koji dolaze sa upitima u svezi moguénosti stambenog zbrinjavanja svejih obitelji u
stanovima kojima Grad raspolaZe i drugom problematikom stanovanja, izraduje
zapisnike i sluzbene biljeske po potrebi;

o u koordinaciji sa Upravnim odjelom za komunalni sustav i urbanizam, sudjeluje u
pripremi i izraduje dopise kojim se odgovora na upite 1 zahijeve najmoprimaca,
gradana u svezi stambene problematike;

o izraduje dostavlja izvjeséa po zahtievu Grada, Upravnih odjela Grada u svezi
nekretnina koje spadaju u imovinu Grada;

o u koordinacijii sa Upravnim odjelom za komunalni sustav i urbanizam Grada
Varazdina, Upravnim odjelom za drudtvene djelatnosti Grada Varazdina, Centrom
za socijalnu skrb Varazdin, sa MUP-om i drugim drzavnim tijelima, JU Gradski
stanovi svojim kontrolorima stanova daje uputu o daljnjent postupanju u odredenim
situacijama kojima se Zeli zaStititi imovina grada od nesavjesnih najmoprimaca.
prijetecih opasnosti propadanja stvari i sl. (izrada dopisa — zahtjeva 1 opomena);

o JU Gradski stanovi prikuplja i priprema materijale za sjednice Povjerenstva za
dodjelu stanova u najam, vodi zapisnike sa sjednica Povjerenstva i izraduje
prijedloge zakljudaka sa obrazloZenjem za potrebe Povjerenstva, odnosno za
potrebe Gradonaéelnika. U svrhu potrebe davanja struéne pomoci, davanja pravnih
midljenja i sugestija €lanovima Povjerenstva prije donoSenja odluka, te radi vodenja
zapisnika, uz ravnatelia kao &lana Povjerenstva, na sjednicama Povjerensiva
nazoéni su i struéni suradnik za pravne postove JU Gradski stanovi i stru¢ni
referent za tehnicke poslove JU Gradski stanovi.

U 2015. g. sazvano je i odrzano 7 sjednica, od kojih je jedna (zbog opseznosts
problematike) odrzana u 3 dijefa, a ukupno je obradena 131 tocka dnevnog reda, o
Cemu su izradent zapisnici.

o JU Gradski stanovi izraduje Reviziju kori§tenja stanova svih najmoprimaca Grada
Varazdina za prethodnu godinu i priprema prikupljene podatke za analizu
Povijerenstva za dodjelu stanova u najam.

AKTIVNOSTI PO JAVNOJ NABAVI

Sukladno usvojenom Planu javne nabave za 2015.g., proveden je postupak javne nabave za
usluge odvjetnika. Postupak uspje$no okoncan, te je sa Odvjetni¢kim drustvom KALLAY &
PARTNERI. d.0.0. iz Zagreba sklopljen ugovor o usluzi odvjetnika za sporove koje Gradski stanovi
sa Gradom Varazdinom vode za raskid i/ili niftetnost Ugovora/Sporazuma vezano za kupnju
zemljista na lokacijama Banfica i Vilka Novaka, a koji se vode kod Trgovackog suda u Varazdinu
pod brojevima P-1021/11, P-54/13, P-86/14 1 175/14, Opéinskim sudom u Varazdinu P-184/15 i Pr-
60/15, te KUS, te pred Zupanijskim sudom u Zagrebu K-Us-53/12.

Sukladno usvejenom Planu javne nabave za 2015.g., proveden je postupak javne nabave za
usluge odvietnika. Postupak uspjesno okoncan, te je sa Odvietni¢kim drudtvom Petrié iz Varazdina
skloplien ugovor o usluzi odvjetnika za spor koji Gradski stanovi vode sa tvrtkom Meteor
graditeljstvo d.o.0. (lokacija POS Rajcul. HrasCica)

Sukladno Pravilniku o bagatelnoj nabavi Javne ustanove Gradski stanovi. redovilo se
provode postupei bagatelne nabave radova, roba i usluga.
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UPRAVLJANJE STAMBENIM OBJEKTIMA

"Gradski stanovi" upravljaju sa 27 stambenih objekata, od kojih su 5 u 100%-tnom
viasgﬁ;tvu Grada (2 u HarambaSic¢evoj ulici, 3 u Hra&¢ici). Upravljanje se provodi sukladno
propisima,

U objektima u Harambasi¢evoj ulict funkcionira i kotlovnica,

JU Gradski stanovi provode redovite kontrole pridrzavanja kuénog reda u objektima gdje su
upravitelji i u objektima u kojima je Grad vlasnik dijela stanova koji su u najmu temeliem posebnih
ugovora,

OSTALE AKTIVNOSTI
Za objekte A i B u Hras¢ici otplacuju se krediti u ime Grada VaraZdina.

Sluzbenik za informiranje JU Gradski stanovi, sukladno Zakonu o pravu na pristup
informacijama, redovito 1 pravodobno informira gradane po njithovim upitima. Predano je redovno
izviesce AZOP-u.

Zaposlenict JUGS-a se redovito educiraju s podruéja svojih radnih obveza, a prije svega s
podruc¢ia javne nabave, zaStite osobnih podataka, zastite na radu, poreza, energetske uc¢inkovitosti i
drugog.

Dana 29.01.2015. godine zapoceli smo preko Privredne banke Zagreb d.d. aktivnosti oko
internet bankarstva, te smo od FINE zaprimili certifikat putem kojeg se spomenute aktivnosti mogu
odvijati.

Dana 29.09.2015. godine Ministarstvo financija RH obavijestilo nas je da ¢e Gradski stanovi
od 01.01.2016. godine postati proracunski korisnik.

Sukladno dogovorenoj analizi knjigovedstveno [inancijskog sustava upravljanja u javnoj
ustanovi, Gradski stanovi dana 27.10.2015. godine zapogeli su s dostavom dokumentacije prema
revizorsko] ku¢i HLB Revidicon d.o.0., od osnovne dokumentacije pa do oslale zatrazene
dokumentacije koju smo im sukcesivno dostavljali. Revizija je zavrSena u prosincu 2015 godine, te
Je dostavljen nalaz.

U prosincu 2015 godine otplatili smo obvezu prema Hypo Alpe Adria Bank d.d. sukladno
sporazumu koja je inade dospijevala u travnju 2016 godine i to u iznosu od 225.144,17 kn.

Takoder smo im dostavili sukladno sporazumu iznos od 553.118,01 kn za prodane stanove
(520, 5461 840)u VNI Bl .

U svezi dospjelih, a nenaplacenih potraZivanja JU Gradski stanovi s osnove najamning 1
zakupnina pokrenuta su tri prijedloga za ovrhu putem ovlastenog javnog biljeZnika i suda, t¢ su
ishodena 3 pravomoéna Rjedenja o ovrsi. RjeSenje Ovrv-477/15 je pravomocno, naplata 20.803.31
kuna putem FINA-e je u tijeku; RjeSenje Ovrv-476/15 je pravomocno, naplata 21.269,64 k}ma
putern FINA-e je u tijeku; Rjesenje Opéinskog suda u VaraZdinu Ovr-908/15 je pravomocno,
naplata 1.608,20 kuna putem FINA-e je u tijeku.
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OSTALO

Do 31. prosinca 2014. godine pladeno je ili je dospjelo sljedece:

Sudski sporovi:
Pladéeno: 688.678,45 kn ~ Nije planiran izvor financiranja za tu numjenu -
platanje je vrseno iz tekudle likvidnosti.

Dospjelo, a neplaceno: 410.677,18 kn .

Odmaraliste na Rabu — nadzor prilikom rekonstrukeije, placeno: 63.196,00 kn — Nije
planiran izvor financiranja za (u namjeny - plaéanje je vr$eno iz tekuce likvidnosii.

Uredenje stana u Stan u Zrinskih  Frankopana: 23.593,58 kn — Nije planiran izvor
financiranja za tu namjenu — placanje je vrseno iz tekuce likvidnosti.

Harambagi¢eva34 i 36 - placanje: 140.542,78 kn — Nije planiran izvor financiranja
za tu namjenu — plalanje je vrieno iz lekuce likvidnosti.

Pla¢eno dva puta za poreznu obvezu: (vodi se upravni spor na Upravnom sudu u Zagrebu)
Pla¢eno: 512.359,49 kn
Kamata za kadnjenje u placanju: 352.792,16 kn
Kamata za kasnjenje u placanju PDV-a: 4.545,14 kn

U sijeénju 2015. godine bilo je otvoreno oko 2500 predmeta u radu.

U sijenju 2015. godine bilo je neovjerenih racuna za pricuvu stanova u viasnistvu Grada
Varazdina 1 1z prosinca 2012, godine.

JU Gradski stanovi donirala je do 2014, godine Varazdinskoj bolnici sljedece iznose:
12.000,00 kn, 15.000,00 kn, 12.000,00 kn i 7.000,00 kn. Ukupno 46.000,00 kn. Nije planiran izvor
financiranja za tu namjenu — placanje je vrseno iz tekuce likvidnosti.

Javna ustanova Gradski stanovi
Ravnatel]
Zoran Svelec, dipling,

Prilog :
1. Godisnje financijsko 1zvjesée za 2015, godinu o
2. Odluka Upravnog vijeéa JU Gradski stanovi o prihvacanju Godidnjeg financijskog izvjesca
za 2015. godinu
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Referentna stranica

FINANCIJSKI IZVJESTAJI NEPROF!TNEH ORGANIZACIJA

Zza razdoblje od

MNaziv ohveznik

Postanski broj;
Adresa sjedista:
Radun (IBAN):
Sifra djelatnosti

InZenjerstvo 1 s njim povezano tehnitko savietovanje

Sifra grada/aptine: [ |Grag/opéina: VARAZDIN

Broj pogredaka: Mema i

Meki fmanc:jskl pokazatelji iz obrasca:

!MOVENA (AOP 002+074)
OBVEZE PVLASTITIIZVORI {AOP 146+1 95)

PR%HODI (AOF 002+DDE+D{)8+D1 1 +024+G32+D4 1 )

UKUPN! RASHODI (AGP 044 137 ili 044+ 32)

V|§ak pnhnda rasnolozw u sl;edeéem fazdoblju (AOP 134+136 135 137—138)

Mamak pnhoda za poknée t sljec}ecem razdoblju (AO{-‘ 135+137,134 136+138)

Prihodi (AOP 002 do OOB)

RNOC broj: |
Mati¢ni broj:
ol

Oznaka razdobija:

19.703, 404 0.952.932
19.809637|  13.131.083
0 J 0
. N 'WWEEa 293

Rashodl (AOP 01{) do 015)

PRIMICE UKUPNO (AQP 001 do 004 + 011 do 014)

IZDACI UKUPNG (AOP 016 + 019 do 027)

Zakonski zastupnil:

Datum:
Osoba za kontakt: |
Telefon:
Telefax:|;

Adresa e-poste:

Verzija Excel datoteke: 5.0.1. Z

og zastupnika

Potpis za

-

Evidencijski broj

L]

(popunjava FiNA)



Vrsta posla: 708

BILANCA

Stanje na dan: 31.12.2015.
Naziv obveznika: JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOVI

Postanski broj: 42000 Mijesto: VARAZDIN
Adresa siediéta; TRG SLOBODE 12/ S '
Racun {IBAN): HR0523400091110219750 RNO broj: 0070017
Sifra djelamasli:zl 12 Inkenjerstvo i s njim povezano tehnitko sav]etovanje Matiénd brof: 019535';4\: o
Sifra gradajoptine: :172 _Gradioptina: VARAZDIN QIB: 3317244;1;6“ o

Oznaka razdoblja:

Sifra zupanje: &

Verzija Excel datoteke: 5.0.1. Iznosi u k nama bez lipa

IMEOVINA [AQP ooz+4}
a Nefinancijska imovina (AGP 003+018+047+054+055+064}

0t Neprmzvedena dugotra]na imovina (AOP 004+008-017)

011 |Materjaina imovina ~ prirodna bogatstva (AOP 005 do 007)
0111 |zemii
2112 'Rudna bogalslva

01 }3_“ Ostala prlrodna maler:;alna imovma T
012 ""“'Nemalemalna |movma {AOP 009 do 016)

0121 |Patent

0122 Koncesije

0123 |Licence

Giaa Ostaéa prava e

0125
0126
o127 izdam .....
5128 |Ostata nemateriaing imovina o

018 lspravak v jedrosti nepro:zvedene dugoirame imovine
52 Prolzvedena dugotrajna imovina (AOP 019+023+031+034+039+042-046) {4
021 |Gradevinski objekt
0211 |Stambeni objekti
0212 |Posiouni objekt
i Osiahgradewnsklob;ektl e e s e o e oz Rty
o22  |Postrojenja i aprema {AOP 024 do 030) U ' ’ 5
€i22'1m‘Uredska opremaanamjeélaj T
6222 Komumkacn;ska u'p're'r'nam”

p223  |Oprema za odrzavanje i zaému

0224 | Medicmska 1 Iaboratomska opmrﬁa . '
0225 |instrument;, ureda; i strojevi T

0226 Sporlska i glazbena oprema

583.8311 1000

0227 Ureda;a sthew i oprema za ostale namjene

023 Pnjevozna sredstva (AOP 032+033

fievozna sredstva u cesiovnom p ol mwirerl sl s
0232 Ostala pruevozna sredsiva ) 033
024 N Knjlge um}etméka djela i ostale izloZbene vrqednosﬂ {A0P 035 do L) ] '_ ) 034
0241 ' Kn;:ge Y] knpiﬁécﬁérﬁé """ o ' a3s
0242 ; Umjem;éka djela ﬁzlozena ugalen;ama muzepma»shcno) e ] 1 o3e
0243' N Muzejskl iziosci | predmeti prirodnih n}etkosu ..... ] h _. 037
stalc nespomenie |ziazhé}{é'vﬁj'ed'rié'sta R o - 038
gods§rm nasadsi osROVNG siado (ADP DdO+041} ' _' N ' o 039
P Vnﬁegod énp nasadu ....... . e o 0io
ioes |ommovna s 0d1
026 |Nematerjaina proizvedena imovina (AOP 043 do 048) h ' ' 042
0261 Uiagan EXV] racunalne programe ' ' R ) o042

028s Umjé?ﬁiéi&a filerarna i znanstvena djela T R YY) -

0253 Ostala ﬂemaleﬂ;aiﬂa pmszvedena imovina o ' o 045 ) -

gze Ispravak vnjednostt prmzvedene dugntrajne imovine
03 "I Plemeniti metali 1 ostal
031 |Plemeniti metali i ostale p
0341 ‘Plemenati metali i drago kamen;e )

Stranica: 1



D312 |Pohzaniene knjige, umjetnitka djela i sliéne vrijednosti 050
04 iSitni inventar (AOP 052+053-054) R ) D51
041 Zalihe sitnog inventara 052
042 | Sitniinventar v uporabi 053 53611
049 Ispravak vnjednosll sﬂnog |nventara 054 53_5'11

.. 9+052+053) ..

efnancsjska imovina u pripremi (AOP 056 do
Gradevinski objekdi u pripremi

Postrojenja i oprema u pripremi

Pnjevozna sredstvau pnpreml

V;éegod:énﬁ nasadi i psnovno stado U pnpre OPGSD+061) o

ki aiémfﬁ

40.313.791

0541t Vléegodném nHSadt u pnprem|

0‘542“ Gsnavno stado u pnpremﬁ o

055 [Ostalo nematerijalna prolzv'edena imavina u ;:npreml T

056 {Ostala nefinanciska imovina u pripremi

06 |Proizvedena kratkotrajna Imovina (AOP 06540704073}

061  |Zalhe za obavijanje djelatnosti (AOP 066 do 069) N
()511 Zalihe 78 podjelu drugima

o812 |Zatihe materjals za redovne potrebe

0613 |Zalihe rezerviin dijelova i

G521 (Proivednia u iueku e e e
e nﬂgé'tﬂgvv‘hprmzuodl s A 0 g .
063 073] -
i |Financijska imovina (AOP 075+083+100+105+1264133+142) 074 :
11 "|Novace u bancii blagajni (AOP D7E+Uao+081+082) o
111 |Novac u banci {AQP 077 do 079) o : | 5 £
1111 |Novac na raéunu kod tuzemnih poslovnin banaka ) 077 5 332 116 22355530 818
1112 |Novac na raéunu kod inozemnih pasiovnif banaka )
111 3 Prijelszni racun
112 lzdvo;ena novéana sre
113 'Novac u b?aga;m
P14 ' Vn;r—:dnosnace u blagajnl """
12 o Dapozm Jaméevm polozi t potrazwan]a od radnika te za vise placene poreze i pstaio
{ADP DB4+087+088+088+095)
1219 Depozm u bankama |ostakm ﬁnancusk;m in ma f.i'\'{f)'ﬁ '0'85+0854)' o
1241 Depozm u tuzemnim bankama i ostalim ﬁnan i m'mstutucuama
1212 |[Depozili uinczemnim bankama i ostalim ﬁnaﬁ(‘.‘l}sklm institucijama
122 LJaméewni polozi
123 |Potrazivania od radnika "
124 Potrazivanja za \uée pla(:ene poreze i doprinose {AOP 090 do 094) 75914
1244 |Potreivanje za vise pls(;ene poreze 090 2.003
1242 |Polrativanja za porez na dodanu vruednost Kod obvezmka 091
1243 F’cﬂrazavama za vise p!acene caring | canns’ne pnstOJbe
1?44 ' i’olrazwanja za vise p!acééé ostale poreze
1245 Foirazavan}é Za vide pia(‘,ene c}opnnose T
129 |Ostala potraifvan;a (AOP O% do 099) T
1291 - Péiréé:vanja za nakrade koge se refundlraju
1292 h Potrazivanja za naknade Stete
1293 j 2 predulmcve -
1294'“"Dsta|a nespomenuia potrazwéﬁ;am . T i
13 |Zajmovi (AOP 101+102+103-104)
131 o “Zajmov'l gradanlma i kutanstvima
132 Zajmovi pravnim osobama koj obaul;aju poduzemacku djelatnost' ' :
132 [Zaimovi ostaiim subjekima
1239 |lspravak vﬁjednosh danih za}fﬁbva e
i4 Vrijednosni papiri (AQP 106+109+112+1 1 5+1 1B+121 124)
141 [Bekovi (AOP 107+108)
1411 | Cekovituzemni - ’ o
1412 " |Bekovidnozemni
‘1'42 Kumerc:ualm i biagajmékx zaplSl (AOP 110+111)
1421 Komﬁrcualnl i blaga;mékn zapisi ~ tuzem'n

[Mierice (ACP 113+144)

Kumercua[nl i b!agajnlékc zapns! |nc>zem

Mienice —~ uzemne

Mienice — inozermne

Obveznice (AOP 116+417) o o

Chbveznice — iuzemne

Obveznice — inozemne

] Opcife | drugl finy

}sk| derivati (AOP 119+120)

451 ,k,(.,jﬂf:’}e i dru_g_n_?’nancqskl derivati - tu_zt"—:mm

o .ﬁi%

A

i
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1452 Opc;;e i dmgl financijski denvatl |nozemn|

146 Ostali vrijednosni papir (AOP 122+123

";45N1 Ostali tuzermni vrijednosni papiri e ’
1462 |Ostali inczemni vruednosm papsri T "

148 Ispravak vrijednosti vnjednosmh pépira )

15 Dionice | udjeli u giavmm (AOP 12

151 Dionice i ud;eil u glavnici banaka i ostath ﬁnancusi{ih institucija (AG‘F"iZTHZS)

1511 |Dionice | udieli ¢ glavmcu tuzemnif banaka | vstalib fi fnancusklh mslﬂucua

'1.51'2' Dlomce i ud;eh u gl vmc; inczemnit banaka i ostali f fnancusk;h mststucn

152 "Dionice i lejell U g lrgovaéklh drudt v“a (AOP 130+1 31) o

16 |Potrazivanja za prfhcde (ROP 134 do 137+140 141)
o Poirazavanja od kupaca e s s
162 Poirazwanja za r’:lanaﬂne i :‘.lanske derlnose T
163 Po!railvanja za prnode po posebnim pmplstma

164 |Potragivanja za prinode od imovine (AOP 538+139}

15:11 F’otrazwama za prihode od financijske imovine

azwanja za prihode od nefnancuske |movme

o Nedosp;eia naplata pnhoda

| Obveze za rashode (AOP 148+156+164+168+163+170)

OBVEZE IVLASTIT! IZ\IOR! [AOF‘ ‘§4ﬁ+1 95)

nike (AOP 149 do 155)

Obveze za nai-:nade plaéa nete T

z0 za porem prlrez na duhodak iz p§aca o

Naknade Ds'aum osehamali izvan radnog odnosa

ma dobavljaélma G zem o
Obveza prema dobavljaénma winozemsiva
Ostale obveze za Fnans:lranje rashoda poslcvan;a

] Obveze za fnancajske :ashode (AOP 165 do 16?)

Obveze za kamate za izdtane un]ednosne papxre

26
261

262

2622

2811
2612

2621 |

269

Obveze za kamate 2a pnmljene kredlte H za)move

Obveze za kazne penele i naknade éieta e - : )

H Obveze {AQP 147+174+182+140)
24

241

24%'1 Obveze za plaéé neto

éd‘iS e za plaée u naravi - peto
2414 |

2415 "l0bveze za dopnnose iz plaéa
2416 |0 prinose na plaée
2417 |0 za radnike

247 [Dovess 3 maisija

2421 Naknade1roékc'\;é'r'édn;c”ma
2422

2423 |aknade volonterima

2424

2425 |Obveza ol

2426 |C

2429 |0

244

2441

2442

2443 Obveze za ostale ﬁnancf;ske ra
245 B veze za prakupljena sredsty
246

249" |Ostale obveze (AOP 171 do173)
2491 h Obveze za pmeze

2492

Obveze za porez na dodanu vnzednosi

Obveze za fekove (AOP 176+177)
Obveze za Eekove - luzemne

O'bﬁez;:;a r:n}enice —'i'Lizemne o
Ghveze za ijnICE‘:
Ispravak vnjednosu obveza za vruednosne papn’e

6b§;eze za kredite | za;move (ADP 183 +186-1 89)

Obveze za kredtte banaka i nstahh kredxtora (AOF’ 18431 85)
vaeze za fredite u zemE;s """"
vaeze za kredne iz mozemslva

Obveze za robne |oslaie zajmove (AOP 1B?+188) T
Cbveze za zagmove u zemm

Obveze 2z za;move sz mozemslva

inozemne

?Isprauak vr:jadnnstl obveza za kredxte ¢ zajmcve

Naknade Elanovima u pfedstavnscknm i lzwénsm li;ei:ma p:;)VJerenslawma i S|E(‘5n0

34,079 16

101 .53(}:?65

165 |Ostala naspomenuta poiraztvama 140

169  |Ispravak vrijednosti po!raiwanga ’ o B 14

19 Rashodi buduéih razdoblja t i nedospjela naplata prihoda (AQP 143+144) 2
191 |Rashodi bududih r ’ 143 31,222

2846753

1979338

71.180.118

32.036.903) 1.087,2

24582174

138, 461 8890
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) Odgodeno placanje rashoda i prinodi bududih razdobljia (AOP 181+152)
A otens akonie taahaa

2a0 [Napladeni prhodi buduéin razdoblia (AOP 193+154)

et

2972 | Odgodeno priznavanje prihoda

5 Viastitl izvori (ADP 196+199-200)

51 |Viastliizvor (AOP 197+198)

511 |Viasti zvor

512  |Revalorizacijska rezerva

EENEEE s

2685874

-~ aktwa

B2 izvanbilanéni zapisi — pasiva

Zakonski zastupnik: ZORAN SVETEC

Datum: 31.12.2015.

Osoba za kontakt;  TATJANA SEVER

Talefon:; 042212125

Talefax: 042212128

Adresa e-podte: tatjana.sever@uradski-stanovihr

Stranica: 4



Vrsta posia 708

IZVJESTAJ O PRIHODIMA | RASHODIMA

za razdobije (1.01.2015, do 31,12.2015.
Naziv obveznika: JAVNA USTANOVA GRADSKI STANOWI

Podtanski broj: 42090Nw e . Mjestor VARAZDIN
Adresa sjedista: TRG SLOBODE 1241 . -
Radun (IBAN): HR052340009111021 9750 RNQO broj: 0070017
Sifra djelatnost: «711%“!%“ Infenjerstve i s njim povezanotuhnk‘.kn savjetovanje Maticni broj: 0‘1;:;&3&5:(;0%%@%
Sifra gradatopdine: 472 _Gradioptina: VARAZDIN QlIB: '.'11177'2%4;,1;ZWE;WWw )

RSP

Oznaka razdoblia: 201512

Sitra Zupanije:

SRS SR AR e

Verzija Excel datoteke: 5.0.1. lznosi u kunama bez lipa

14,151.933]

Prihodi od Sana _é[énékih dopriﬁ'd'sa' (AOP Odﬁféo?j

Clanarine
2 _|Clanski doprinosi R e 007
Prihodi pe posebmm propls'.lma (AOP 009+010) e ] 008
olal:]

Prihodi po posebnim propisima iz proratuna
Prlhod( po posebn:mpmpnsnma iz astalih izvora

“|Kamate na oroéena sredstva i depozne po wden;d i
Prihodi od zateznin kamata o
Préhodi od pozitivaih leéajmh razhi(a ’
) F‘ﬂhDdi od i wdendl

Ostali prmodx od i nancuske :mcvme
Prihodi od nefinancijske imovine (AOP 022+023)
Prihedi od zakup?lmiznajmlju_ )
Ostali pnhodx od nernancuske
Prihodi od donacua (ACP 025+028 do 031)

Prihodi od donacija iz proraéuna {AOF 026+027)
Prihodi ed donacija iz  driaviog prcra(’;una

Prshndi od dorwar:ua iz proracuna;edlmca Ickalne podruéne (regiona fne) samouprave

"' Bstali prihodi (AOP |

Prihodi od naknade tete | refundaciia (AOF’ 034+

Pribiodi 0d naknade 3teta

Prihod od refundacija

Frihodi od prodaje dugotrajne |movme
Ostali nespormenuti p!‘ihOC%l (ADP qgﬁ‘_do 045}‘" _—

ctraZivanja o

" 'g63 4821 »>100,

[Rashodi za radnike (AOP 046+051+052) o _ R
411 [Place (AOP 047 do0S0) B

41}1 Plaée za redovan rad eyt e S PR e e e e e e e R e L evnavme e

4143 {Place za pre ovremen; rad

4114 |Plate za posebne uv;ete rada

412 {Ostali rashodi za radmke

413 |Doprincsi na place (AOP 0583 da 056)

Stranica: 1



b Doprines no
Doprincs| za zapodljavanje } ) o o ) ' R .7 TT5R763 21.152| 82,0
|Doprinosi za mirovinsko osi e kaje plg_éa posi odav T mmmm—— 851 o -
Posebni deprsnos 2a poucanje zapos!]avanja osoba s mvaltdite%om T os6 | B N

"] Materuéinl rashodi (AOP 058+062+067+072+07?+087+092)
__|Naknade treSkova radnicima {AOF 058 do 061)
4219 Siuzbena putovanja
4212 |Naknade za prijevoz, za rad na terenu i odvojeni zivot T
4213 wSt}l:ué_ncj usavréavanje radn;ka o
422 Naknade é!anovsma u predstavmékxm i |zvr§n|m hjeilma powerenstwma ; sllc‘.no {AOP 063 do 066)
a obavljanje aktlvnosu

kovasiuzbemhpuiovama . . e - - . S

4223 |Naknade ostalih trotkova 085 .
4224 |Ostale naknade 068 T ) "
473 |Naknade volonierima (AGP 068 do 071) e 567 ] =

4231 |Naknade za cbavijanje djelatnosti ‘ o T o T oes ~
4232 |Naknade tragkova sluZbenin puiovanja o T ——— s .
4253 Naknade ostaiin rodkova T o7o " i ' N
i754 TOstala aknade e -
424 |Naknade ostaim bsob_ama izvan radnog odnosa (AOP 073 do 076) ) 072 [iemnny ﬁﬁ%ﬁﬁ%ﬁﬁ? %@f@ M -
4241 |Naknade za obavljanie aktivnosti 073 R
4242  [Naknade troikova sluZbenih putovanja i 1074 ”
s Neirade el wolkous 0B e et e )
4246' s VA o RS SO .

425 |Rashodi za usluge (AOP 676 do 086)

) Tore 29,319 18.025| 615
4252w Uslpggfeku(’:eg i mvestlcuskog odrzavw ) Byl T et T sneral” 5636
4253 |Usluge promidzbe i informiranja B T Trage | T e 19845 4832
4254 | Kamunalne usiuge R - | o7 I R

|.082 ‘ -

4255 Zakupnine i najamnine
4256 Zdravsivene | vetennarsk
4257 ntelekivaine i uscbne usluge o
4258 (Racunaine usluge
4259 (Ostale usluge:
426  [Rashodiza matenjai i energiju (AOF’ 088 do (391)
4261 |Uredski materuai i ostala malerualnl rashodl
4262 {Materijal i sirovine
4263 Energija

4264 Sitan inventar i auto  gume.
420 Ostali nespomenun mat
4201 V'Premue osiguranja
6307 |Reprezentaciz
4293 (flanarlne L
4294 Kohzacue o
4205 | Osial nespomenuti materijalni rashodi

43 Rashodi amortizacije o

44 Firsancijski rashodi (ACP 100-@101“05) o

441 Kamate za izdane vrijednosne papire o
447 [Kamate za primfiene kredite | zajmove (AQP 102 do 104)
4421 |Kamate za pimijene kredite banaka ios h kreditora

4422 |Kamate za primijene robne | ostale ZaijVe )

4473 TKamate za odobrene, 4 nerealizirans kredite i zajmove e
443 Ostali fi | rashodi (AOP 106 do 108) =
4431 Bankar ge | usluge platriog prometa

Sajne raziike | valutna Kiauzula

| o84, 439,403 30378 a5 5
bes) .. Teyas| 0 Bazel 754
11.810

£2d £
] 20.875
088 14.151.833

i rashod] (AQP 093 do 097)

Tya420] 14872 oA
18.884|

857.940| 8427

564.118]
5604.276] 5100
2.951.093

e

| Ostali nespomenu't‘{'\f'in'a'ﬁi:‘i-j‘;k-i' rasho
Danaciie (AOP 111+114) -
451 [Tekuée donacie (AOP
4511 |Tekude den
4512 $tlpem:lqe i
452 Kapitalne donaci

46 Ostali rashodi ( P 116+121) B .

461 Kazne, penali i naknade stete (AOF‘ {17 do 120) 25)

4611 |Maknade $teta pravnim i fiziGkim osobama 14 74? - 0.0
) 275678 01018 728

4612 |Penali leZarine i drugo

orene kazna | osiale naknade steta
Oslali nespormeanuti rashodi (ADP 122 do 125)
Neotpisana wrijednost i drugi rashudl otudene i rashcdovane dugotrajne imovine
Olplsana potrazwama

Rashodi za ustaia porezna davanja
4624 |Ostali nespomenuti rashodi

47 Rashudl vezani Uz financiranje: povemmh neprcmmh organizacua (AOP 12?+128)

) 40430

Stranica: 2



VI$AK PRIHODA {ADP 001-133)

TAK P HODA(AOP1 3001) . e ot e s o e o s
" Rigai prihoda - pronasani . [PPSO I
5222 Manjak prinoda — prene:
) Obveze poreza na dobit po obratunu
’ u sljedeéem razdobi;u (AOP 134+136- ?35-137—138)
Manjak pnhoda za pokrice u éhecﬁeéem razdobiju (AOP 1354137-134-136+1 38)' T

i1 iStanje novéanih sredsiava na pocetku godine e _ o, 35148320 _ 0
o igomne U Eune i blagajne S | 424 20,007,388
1-potesta [ JKUDAT odljevi s novZanih raduna i blagajni - o 20.639.904

"o a (AOP 1414142-143)

Piihod ostvaren iz sredstava Europske unije

F‘ros;eéan bFOJ radnika na osnovi stan;a krajern izvjestajnog razdobija (cijeli brof 146 ) 9l 1000
Prosjedan broj radnika na osnavi sati rada (cijelibrepy . - 1147 8] B 867
Broj Voiontera verat e e e . s A ns st e 148 [T IO NS

Broj sati volnntlranja

' 40 313.791

“Kantraini zbroj (AROF 145 do 156)

Zakonski zastupnik: ZORAN SVETEC

Datom: 31 12.2015,

Osoba za kontakt: TATJANA SEVER

Telefon: 042212125

Telefax: 042212126

Adresa e-poste: tatiana.sever@gradski-stanovi.hr

Stranica: 3
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VaraZdin, 01.0zujka 2016.



OPCI PODACI O DRUSTVU

PRAVNI OBLIK

J.U. ,GRADSKI STANOVI" sa sjedistem u Varazdinu, Trg siocbode 12/I neprofitha je
ustanova, osnovana 03. rujna 2004. godine, upisana u Glavnu knjigu Sudskog registra
Trgovackog suda u VaraZzdinu 22. oZujka 2005. godine.

OSHNIVACT

Osnival ustanove je Grad Varazdin sa sjediStemn u Varazdinu, Trg Kralja Tomislava 1,
QIB: 13269011531

DIELATNOST

Dielatnost drustva je:

- Istrativanje i eksperimentalni razvoj u tehnickim i tehnoloskim znanostima

- Gradevinski konzalting i inZinjering za izgradnju gradskih stanova

- Projektiranje i nadzor nad gradnjom

- Upravljanje stanovima u vlasnidtvu Grada

- Organizacija odrZavanja gradevina (pracenje i oCuvanje namjene gradevine, te
poduzimanje mjera nuznih za sigurnost I mehanicku otpornost i stabilnost

gradevine te za Zivot i zdravije {judi)
- Upravljanje stanovima u objektima kolektivnog stanovanja

RACUN DOBITI I GUBITKA ZA 2015. GODINU

PRIHODI

AOP 001 - Ukupni prihodi u 2015. godini iznose 9.992.932 kn, a ¢ine ih:

- Prihodi od prodaje roba i pruzanje usluga 4.493.157 (AOP 002)
- Prihodi od imovine 86.737 (AOP 011)
- Prihodi od donacija 4,527.996 (AOP 024)
- (Qstali prihodi 885.042 (AOP 032)
UKUPNO PRIHODI: 9.992.932

AOP 002 ~ Prihodi od prodaje roba i pruZanje usluga:

- Prihodi od prodaje roba 3,363.509 (AOP 003)
- Prihodi od pruzanja usiuga 1.129.648 (AOP 004)

UKUPNO PRIHODI OD PROD. ROBA I PRUZ.USL.4.493.157



AQP 003 - Prihodi od prodaje roba:

- Prihodi od prodaje stanova 3.363.509
UKUPNO PRIHODI OD PRODAIJE ROBA: 3.363.509

AQP 004 - Prihodi od pruZanja usluga:
- Prihodi od pruzanja usluga - upravljanje 158.187
- Prihodi od pruZanja uslugea zakupa 86.069
- Prihodi od pruZanja usluga najma 885.392
UKUPNO PRIHODI OD PRUZANJA USLUGA: 1.129.648

AQP 011 - Prihodi od imovine:
- Prihodi od kamata za dane zajmove 70.932 ( AOP 013)
- Kamate na orolena sredstva i depozite po vid. 6.287 ( AOP (015)
- Prihodi od pozitivnih teCajnih razlika 9.518 ( AOP 017}
UKUPNO PRIHODI OD IMOVINE: 86.737

AQP 024 - Prihodi od donacija:
- Prihodi od donacija iz proracuna JLS 4.527.996 ( AOP 027)
UKUPNO PRIHODI OD DONACIIA: 4.527.996

AOP 032 - Ostali prihodi:
- Prihodi od prodaje dugotrajne imovine 21.560 ( AOP (036)
- Ostali nespomenuti prihodi 863.482 ( AOP 040)
UKUPNO OSTALI PRIHODI: 885.042

AOP 003 - Prihodi od prodaje stanova odnose se na prodaju na lokaciji Vilka Novaka,

objekt B1, gdje je ukupno u 2015. godini prodano pet stanova.

AOP 004 - J.U. ,Gradski stanovi® pruZa uslugu upravijanja drugim stambenim
objektima na temelju kojih ostvaruje prihod. Temeljem skiopljenog ugovora izmedu
ustanove i svakog stambenog objekta pojedinacno, pruZaju se usluge evidentiranja i
pracenja uplata za pri¢uvu iz koje se podmiruju trogkovi stambenog obje
trotkovi elektriéne energije, trodkovi &3cenja, odriavanja, troSkovi predstavnika

3

kta kao npr.



suvvlasnika i ‘dr, Prihod se ostvaruje na temelju postotka u iznosu od 10% ukupnih
troskova i prihoda. Ukupan broj stambenih objekata u kojima je ustanova upravitelj je
20.

AQP 004 - Prihodi od zakupa ostvaruju se davanjem garazno parkirnih mjesta u zakup
na lokaciji objekt G ~ Ulica hrvatskih branitelja 9, 11, 13, 15 gdje je ukupno u zakupu
30 garaZno parkirnih mjesta, te na lokaciji Vilka Novaka ~ objekt B1, gdje je ukupno u
zakupu 8 garaZa, te davanjem u zakup povrsine trga trima ugostiteljskim objektima.

AQP 004 - Prihodi od pruzanja usluga najma ostvaruju se najmom stanova na tri
godine uz mogucnost kupnje na lokacijama Hraséica — Rajlul objekti Al -A6, ukupno
22 stana, te na lokaciji Vilka Novaka ~ objekt B1 sa ukupno 25 stanova u najmu.

AQP 011 - Prihodi od imovine ostvaruju se na ime prihoda od kamata za dane zajmove
- odnosi se na uplatu treceg obroka kupaca stanova zbog ulaganja viastitih sredstava
ustanove za izgradnju stambenih objekata. Kamata na orolena sredstva odnosi se na
pripis pasivne kamate ostvarene pozitivhim saldom na Ziro raunu, a pozitivne tecajne
razlike temeljern najma stanova kojima je cijena izrazena u valuti EUR i time vezana uz

vatutnu klauzulu,

AOP 024 - Prihodima od donacija iz proraduna JLS podmiruju se troskovi placa
zaposienika, materijalni tro$kovi te obveze za kredit Zagrebacke banke d.d.

AQP 036 - Prihod od prodaje dugotrajne imovine ostvaric se prodajom osobnog
motornog vozila zbog smanjenja treskova istog.

AQP 040 - Ostali nespomenuti prihodi odnose se na prefakturirane trosSkove elektricne
energije izvodadima radova za nepredane stanove, te na umanjenje zatezne kamate po
glavnici HYPO Alpe Adria Bank temeljem Sporazuma i Aneksa br. 1. Sporazuma, a sve
na ime pravovremencg izvrsavanja obveza.

RASHODI
AOP 044 - Ukupni rashodi u 2015. godini iznose 13.131.083 kn, & cine ih:

- Rashodi za radnike 1.132.762 ( AQP 045)
- Materijalni rashodi 4,402.116 ( AOP 057)
- Rashodi amortizacije 18.864 ( ACP 098)
- Financijski rashodi 7.114.125 ( AOP 099)
- Ostall rashodi 463.216 ( AOP 115)
UKUPNOC RASHODI: 13.131.083

AQOP 045 ~ Rashodi za radnike;

- Place G646.991 ( AOP 046)

- Ostali rashodi za radnike 20.400 { AOP 051)
- Doprinosi na place 165.371 ( AOP 052)

UKUPNO RASHODI ZA RADNIKE: 1.132.762



AQP 057 - Materijalni rashodi:

Naknade troskova radnicima
Rashodi za usluge

38.633

( AOP 058)

733.068 ( AOP 077)

- Rashodi za materijal | energiju 3.428.393 { AOP 087)
- Ostall nespomenuti materijalni rashodi 202.022 ( ADOP 092)
UKUPNO MATERIJALNI RASHODI: 4.402.116

AQP 058 —~ Naknade trogkova radnicima:

Sluzbena putovania
Naknada za prijevoz, za rad na terenu

393 ( AOP 059)
34.260 ( AOP 060)

- Struéno usavrsavanje radnika 3.980 ( AOP 061)
UKUPNO NAKNADE TROSKOVA RADNICIMA: 38.633

AQP 077 —~ Rashodi za usluge:
- Usluge telefona, poste i prijevoza 18.025 ( AOP 078)
- Usluge tekuceg i investicijskog odrzavania 50.674 ( AQP 079)
- Usluge promidzbe i informiranja 19.845 ( AOP 080)
- Komunaine usluge 7.105 ( AQP (081)
- Intelektualne i osobne usluge 630.329 ( AOP 084)
- Racunalne usluge 5.124 ( AQOP 085)
- Ostale usluge 1.966 ( AOP 086)
UKUPNO RASHODI ZA USILUGE: 733.068

AQP 087 ~ Rashodi za materijal i energiju:
- Uredski materijal 23.206 ( AOP 088)
- Materijal i sirovine 3.363.509 ( AOP 089)
- Energija 41.205 ( AOP 090)
- Sitni inventar 473 ( AOP(091)
UKUPNO RASHODI ZA MATER. I ENERGIIU: 3.428.393

AOP 092 — Ostali nespomenuti materijalni rashodi:
- Premije osiguranja 48.419 ( AOP 093)
- Reprezentacija 3.731 ( AOP 094)
- Clanarine 3.200 ( AQOP 095)
- Ostali nespomenuti materijalni rashodi 146.672 ( AOP 097)
UKUPNO OSTALI NESPOM. MATER. RASHODI: 202.022



AQP 099 ~ Financijski rashodi:

- Kamate za primljene kredite banaka 857.940 ( AOP 102)
- Bankarske usluge 26.697 ( AQOP 106)
- Negativne teCajne razlike 584,119 ( AOP 107)
- Zatezne kamate 2.694.276 ( AOP 108)
- Ostali nespomenuti financijski rashodi 2.951.093 ( AOP 109)
UKUPNO FINANCIISKI RASHODI: 7.114.125

AQP 115 ~ Ostali rashodi:

- Penali lezarine | drugo 201.016 ( AOP 118)
- Rashodi za ostala porezna davanja 900 ( AQP 124)
- Ostali nespomenuti rashodi 261.300 ( AOP 125)
UKUPNO OSTALI RASHODI: 463.216

ACP 045 —~ Rashodi za radnike odnose se na place zaposlenika, zdravstveno osiguranje i
doprinose za zapodljavanje. Ukupno je zaposleno 9 djelatnika, te se ostali rashodi za
radnike odnose na isplatu darova u naravi (BoZi¢nica), dar djeci, jubilarne nagrade, te
naknade za bolest, invalidnost | smrtni slucaj.

ADP 057 - Materijalni rashodi odnose se na naknade troSkova zaposlenicima za
slusbena putovanja, naknade za prijevoz | struéno usavrSavanje radnika.
Rashodi za usluge odnose se na troSkove poslovanja kao &to su: troskovi telefona,
postarine, tekude investicijsko odrzavanje, usluge promidzbe, intelektualne usluge -
usluge odvietnika i javnog biljeZznika, usluga analize financijsko knjigovodstvenog
poslovanja ustanove, racunalne usluge i dr.

Rashodi za materijal odnose se na trofkove uredskog materijala, materijala i sirovine -
gotovi proizvodi —- nabavna vrijednost prodanih stanova, troskovi goriva za motorna

vozila i troSak sitnog inventara.

Ostali nespomenuti troSkovi su premije osiguranja ugovorene za zaposienike,
osiguranje motornih vozila, osiguranje imovine (neprodani stanovi u Hrascici - Rajcul ~
police se vinkuiiraju u korist Hypo Alpe Adria Bank), reprezentacije i clanarine.
Ostali nespomenuti materijalni rashodi su sudske i javnobiljeZnicke pristojbe, te rashodi
za priCuve - ustanova ima troSak pricuve za neprodane stanove, garaZe, garazno

parkirna mjesta, poslovne prostore i trg.

AOP 102 - Kamate za primljene kredite banaka odnosi se na Ceti partije kredita
Zagreba¢ke banke d.d. Ugovor je sklopljen 22. prosinca 2005. godine u iznosu
3.798.779 £, a sredstva su namijenjena izgradnji stambenih objekata Hrascica A i B.
U 2009. godini sklopljen je Ugovor o factoringu sa Hypo—-Alpe-Adria Bank, a zbog
neizvréavanja obveza po ugovoru u proteklim godinama u 2015. godini skiopljen je
Sporazum i Aneks br. 1 Sporazuma o pedmirenju nastalih obveza.



AQE 106 - Bankarske usluge odnose se na vodenje Zire racuna u bankama. Ustanova
ima ukupno otvoreno 38 Ziro racuna, otvorenih za redovno poslovanje ustanove i u ime
stambenih objekta u kojima je Upravitelj.

AQP 107 - Negativhe tecajne razlike odnose se vedim dijelom na partije kredita
Zagrebacke banke d.d. Zbog neuskladenosti u proteklim godinama negativne tedajne
raziike na osnovu glavnice na 31. prosinac 2015. godine iznose 553.764 kn.
Razlika negativnih tedajnih razlika odnosi se na najam i zakup nekretnina i teCajne
razlike po glavnicama kredita Prve stambene Stedionice.

AOQP 108 ~ Zatezne kamate odnose se vecim dijelom na Ugovor o factoringu sklopljen
sa Hypo-Alpe~-Adria Bank. Kako u proteklim godinama nisu postivane obveze po
Ugovoru, obracunate su zatezne kamate u iznosu od 2.663.055 kn. Razlika zateznih
kamata odnosi se na zakasnjelo placanje obveza prema Zagrebackoj banci |
dobavijadima.

AQP 109 - Ostali nespomenuti financijski rashodi odnose se na glavnicu kredita
Zagrebalke banke i Prve stambene Stedionice.

AQP 118 - Penali i leZzarine odnose se na isplatu kamata i penala kupcima stanova zbog
nepravovremene isporuke prodanih stanova.

AOP 124 - Rashodi za ostala porezna davanja odnosi se na porez ze moterna vozila u
vlasnistvu ustanaove.

AQP 125 - Ostali nespomenuti rashodi odnose se na obralunate kamate primljenog
zajma Grada Varazdina.

RAZLIKA PRIHODA I RASHODA

- Prihodi 9.992.932
- Rashodi 13.131.083
MANJAK PRIHODA : - 3.138.151
VISAK PRIHODA PRENESENI: 2.749.853

MANJAK PRIHODA ZA POKRICE U

SLIEDECEM RAZDOBLIU: - 388.298



BILANCA - STANJE NA DAN 31.12.2015.

IMOVINA

AOP (001 - Stanje imovine na dan 31. prosinca 2015. godine iznosi 192.740.918 kn, a

&ini ju:

- Nefinancijska imovina 107.546.981 ( AOP 002)
- Financijska imovina 85.193.937 ( AOP 074)
UKUPNG IMOVINA: 192.740.918

AQP 002 - Nefinancijska imovina:
- Neproizvedena dugotrajna imovina 66.595.321 ( AOP 003)
- Proizvedena dugotrajna imovina 637.869 ( AOP 018)
- Nefinancijska imovina u pripremi 40.313.791 ( AOP 055)
UKUPNO NEFINANCIISKA TMOVINA: 107.546.981

ADP 003 ~ Neproizvedena dugotrajna imovina:
- Zemljiste 66.595.321 ( AQOP 005)
UKUPNO NEPRIZVEDENA DUGOT. IMOVINA: 66.595.321

AOP 018 ~ Proizvedena dugotrajna imovina:
- Ostali gradevinski objekti 583.831 ( AOP 022)
- Uredska oprema i namjestaj 66.186 ( AOP 024)
- Uredaji, strojevi i oprema za ostale namjene 53.700 ( AOP 030)
- Prijevozna sredstva u cestovnom prometu 168.52% ( AOP 032)
- Ulaganja u raéunaine programe 124.238 ( AOP 043)
- Ispravak vrijednosti proizvedene dug.imovine - 358.615 ( AOP 046)
UKUPNO PROIZVEDENA DUGOT. IMOVINA: 637.869



AQP 055 — Nefinancijska imovina u pripremi:

- Gradevinski objekti u pripremi 40.313.791 ( AOP (56)

UKUPNO NEFINANC. IMOVINA U PRIPREMI: 40.313.791

AQP 074 -~ Financijska imovina:

- Novac na racunu 2.356.530 ( AQP 077)
- Novac u blagajni 2 (AOPO81)
- Potrazivanje za vise pladene poreze 2.003 ( AOP 050)
- Potrazivanje za PDV 575.914 ( AOP 091)
- Potrazivanija koja se refundiraju 12.771 ( AOP 096)
- Ostala nespomenuta potrazivanja 764.866 ( AOP 099)
- PotraZivanja od kupaca 81.418.553 ( AOP 134)
- Ostala nespomenuta potrazivanja 34,079 ( AOP 140)

Rashodi buducih razdoblia 31.222 ( AOP 143)
UKUPNO FINANCIISKA IMOVINA: £85.193.937

AOP 005 - Zemijista u vlasnistvu ustanove su:

- Gradevinsko zemljiste II B faza - G 87.107 KN
- Zemljiste-nekretnina Anina 22 368.761 KN
- Zemljiste Brace Radic 873.925 KN
- Zemljiste - Banfica Lokacija I 5.502.286 KN
- Zemljiéte Cikovec 6.311.510 KN
- Zemijiste Hrasdéica - Rajcul 5.322.663 KN
- Zemijiste Vilka Novaka I. faza 12.466.647 KN
- Zemljiste Vilka Novaka I, faza 32.710.345 KN
- Rotor u Ulici Miroslava Krieze 2.952.076 KN

Gradevinske zemliiste II B faza — objekt G - dana 08. sijecnja 2008. godine
skloplien je Ugovor o prijenosu prava vlasnistva izmedu Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama (APN) i J.U. Gradski stanovi za izgradnju stambenih
gradevina II. faze stambenog naseija uz Jalkovedku ulicu u Varazdinu u iznosu
499.504,07 € preradunato u kunama 4.346.306 kn, ckbr 2989/53 povrsine 3554
m2. Na navedenoj lokaciji (zemljistu) 2010. godine izgraden je objekt G, te su
prodani stanovi, poslovni prostori i garazno parkirna mjesta. Ukupno je izgradeno i
prodano 87 stanova, od ukupno 20 izgradenih poslovnih prostora prodano ih je 18,
od ukupno 66 izgradenih garaino parkirnih mjesta prodano ih je 30. Ostatak
garazno parkirnih mjesta daje se u zakup fizickim i pravnim osobama.

Napomena: preostalu vrijednost zemljiSta potrebno je u 2016. godini isknjiziti iz
evidencije zemijiSta, pridruziti ga kontu gradevinski objekti u pripremi, te
evidentirati kac gotov proizvod na zalihi - objekti namijenjeni prodaji (analiticki).



Zemljiste Anina 22 - dana 23. travnja 2008. godine sklopljen je Ugovor o zamjeni
nekregniﬂa izmedu Zagrajski V. | J.U. Gradski stanovi na iznos 60.091,17 €
preracvunato u kunama 436.785 kn, predmet ugovora je zamjena nekretnine u
viasnistvu Zagrajski V. ¢kbr. 2045/3 povrsine 126 m2 sa stanom u vlasnistvu JU
Gradski stanovi izgradenom po Programu poticane stanogradnie ¢kbr 2989/51 ped
rednim brojem 45 neto korisne povrsine 44,41 m2.

Napomena: temeljem odluke Upravnog vijeéa, JU Gradski stanovi ¢e za navedenu
nekretninu u 2016. godini sklopiti Ugovor o prijenosu viasniStva izmedu Grada
Varazdina i JU Gradski stanovi temeljem kojeg ¢e se nekretnina prenijeti na Grad
Varazdin. Vrijednost nekretnine iznosi 436.785 kn.

Zemljiste Brace Radié - dana 21. travnja 2008. godine sklopljen je Ugovor o
kupoprodaji zemljista oranice Siroke Ledine <kbr. 9543 izmedu Malise B. i J.U.
Gradski stanovi u iznosu 120.390,00 € prerac¢unatc u kunama 873.925 kn sa
namjerom individualne stambene izgradnje po programu POS-a.

Napomena: u 2016. godini namjera JU Gradski stanovi je prodati navedeno
zemljiSte | podmiriti dio obveza prema Hypo-Alpe-Adria Bank.

Zemljiste Banfica bLokacija I - dana 12. prosinca 2008. godine sklopljen je
Ugovor o zajednickoj suradnji na projektu drustveno poticane stanogradnje Banfica
Lokacija 1. izmedu trgovackog drudtva T7 Grupa d.o.o., trgovackog drustva VIS
d.0.0. | JU Gradski stanovi, i Grada Varaidina, a temeljim Zakljucka Gradskog
poglavarstva Grada VaraZdina. Predmet Ugovora je izgradnja stanova po Programu
drustveno poticane stanogradnje i odredivanje medusobnih obveza na navedeno]j

iokaciii.

Dana 29. prosinca 2008. godine sklopljena su dva Ugovera o kupoprodaji
nekretnine izmedu VIS d.o.o., te JU Gradski stanovi i Grada Varazdina u iznosu od
365.200 € preradunato u kune 2.669.612 kn. Predmet ugovora su Livade Banfica
povriine 1.826 m2 ¢&kbr 3468/29, 3468/30, a svrha izgradnja stambenih objekta
po Programu drustveno poticane stanogradnje.

Dana 15. srpnja 2009. godine sklopljen je Ugovor o kupoprodaji nekretnine
izmedu VIS d.o.o. i JU Gradski stanovi, te Grada Varazdina u iznosu od 182.600 €
preradunato u kune 1.332.674 kn. Predmet ugovora je Livada Banfica povréine 913
m2 ¢kbr 3468/31, a svrha izgradnja stambenih objekta po Programu drustveno

poticane stanogradnje.

Dana 26. veljate 2010. godine skiopijen je Predugovor o kupoprodaji nekretnine
izmedu T7 VIS d.o.o. i JU Gradski stanovi, te Grada VaraZdina u iznosu 1.559.600
€. Predmet predugovora je utvrdivanje uvjeta i nalina kupoprodaje nekretnine
fkbr. 3468/2 Livada Banfica povr§ine 7.998 m2. Predgovorom je navedeno da se
kupac zemijita obvezuje po potpisu Predugovora uplatiti predujam u iznosu
205.968 € prera¢unato u kunama 1.500.000 kn.

Dana 18. veljade 2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 uz Ugovor o zajednic¢koj
suradnji na projektu drustveno poticane stanogradnje - Banfica - Lokacija 1. i
Predugovor o kupoprodaji nekretnine od 26. veljate 2010. godine izmedu T7
GRUPA d.o.0., T7 VIS d.o.o. | JU Gradski stanovi | Grad Varazdin, temeljem kojeg
se obveza prema T7 GRUPA d.o.o. i T7 VIS d.o.0. u iznosu od 1.393.632 € za
nekretninu &kbr. 3468/2 Livada Banfica povriine 7.998 m2 podijelila na Cetiri

10



obro.ka S tim da prvi obrok dospijeva najkasnije 01. oZzujka 2014. godine, a
posljednji najkasnije 30. lipnja 2015. godine.

Napomena: U bilanci JU Gradski stanovi evidentirana je kupnja nekretnina prema
Ugovoru od 29. prosinca 2008. godine u iznosu 4.002.286 kn, te uplata predujma
po Predugovoru od 26, veljade 2010. godine, Cestice po navedenim Ugovorima
uknjizene su kac vlasnistvo JU Gradski stanovi. Razlika od 1.393.632 € preradunato
u kunama 9.958.610 kn evidentirana je vanbilan¢no sa danom 31. prosinca 2015.
temeljemn analize knjigovodstveno financijskog upravijanja ustanove. Nekretnina
ckbr 3468/2 Livada Banfica povrsine 7.998 m2 nije upisana kao vlasnistvo JU
Gradski stanovi, te je u tijeku sudski spor. Detaljniji opis Banfica - Lokacija 1. nalazi
se U opisu vanbilanénih zapisa. Kroz navedeno zemljiSte prolazi kanalizacija, a
prostornim planom predvidena je izgradnja prometnice.

Zemlji$te Cikovec - Dana 09. veljale 2009. godine sklopljen je Ugovor o
kupoprodaji nekretnina broj: U-L1-G-PP1, PP9, PP13, PP14, PP15, PP16/2008
izmedu Mihalinec J. i JU Gradski stanovi. Kako je ustancova imala u vlasnistvu
zemljiSta na &k.br. 2989/52 upisane u zk.ul 15012 ukupne povrsine 21.324 m2 koja
su nakon dovrietka izgradnje nekretnine povezane s viasnistvom posebnog dijela te
nekretnine kao poslovni prostori PP1, PP9, PP13, PP14, PP15, PP16, a g. Mihalinec
imao u viasniStvu oranicu Grabanica Ck.br. 9382 povriine 5231 m2 zk.ul. 4234, te
oranicu Gornji Cikovec ¢k.br. 9383/2 povrsine 2061 m2 zk.ul. 12339, sklopljen je
navedeni ugovor o kupoprodaji poslovnih prostora g. Mihalinecu 1., te kupnji
zemljista od g. Mihalinca. Vrijednost poslovnih prostora iznosila je 512.993 €, a
vrijednost zemljista 862.570 €, kako je g. Mihalinec JU Gradski stanovi upiatio 10%
garantnog pologa u iznosu 75.400 € za kupnju poslovnih prostora, razlika od
424.977 € isplacena je g. Mihalincu na Ziro racun. Namjena kupljenog zemljista je
izgradnja stambenih objekata prema Programu poticane stanogradnje.

Napomena: Izmedu navedenih oranica je oranica koja nije u vliasnistvu JU Gradski
stanovi, te je time ustanova u nemoguénosti izgradnje stambenih objekta po
Programu poticane stanogradnje, ujedno u trenutku skiapanja Ugovora o
kupoprodaji nekretnina, prema GUP-u, kroz navedena zemljiSta planiran je prolazak
prometnica | kanalizacije, iste bi smanjile povrsinu izgradnje. Odgovorna osoba JU
Gradski stanovi trebala bi predloZiti, a Upravno vijeée donijeti odluku Sto Ce se
uéiniti s navedenim zemljistem.

zemlji§te Hraddica ~ Rajéul - dana 09. listopada 2008. godine sklopijen je
Ugovor ¢ kupoprodaji zemljista izmedu Golub Ljerke i Zdravka te JU Gradski stanovi
U iznosu 717.366,00 €, predmet ugovora su oranice Rajéul &kbr. 7905/1, 7905/2,
790573, 7905/4, 7905/5, 7905/6, 7905/7, 7905/8, 7905/9, 7905/10 namijenjene
izgradnji stanova pe Programu drustveno poticane stanogradnje.

Dana 24. travnja 2009. godine skiopljen je Ugovor o kupoprodaji zemljista izmedu
Golub Ljerke i Zdravka te JU Gradski stanovi u iznosu 25.428,00 €, predmet
ugovora je oranica Rajcul ckbr. 7904/15, sa svrhom izgradnje stanova po Programu

drustveno poticane stanogradnje.

Napomena: U 2016. godini potrebno je isknjiziti iz evidencije zemljista, pridruziti
gradevinskim objektima u pripremi i evidentirati kao gotov proizvod na zalihi -
objekti namijenjeni prodaji (analititki). S obzirom da na navedenom zemijistu
gradevinski objekti nisu izgradeni u cijelosti, potrebno je isknjiziti dio koji je
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izgraden, a dio na kojem nije niti zapoCeta gradnja (B4-B6) namjera je prodati u
narednim godinama.

Zemijiste Vilka Novaka I. faza - dana 20. sije¢nja 2011. godine skiopljen je
pgovor o prijenosu vilasniStva, medusobnim pravima i obvezama u pogledu
izgradnje visestambenih poslovnih gradevina po Programu drustveno poticane
stanogradnije u Varazdinu u Ulici Vitka Novaka - 1. faza, izmedu Grada Varazdina i
JU Gradski stanovi u iznosu od 129,00 €/m2, predmet ugovora su oranice Vilka
Novaka povrsine 15.435 m2 ¢kbr.3732/8, 3732/6, 3732/5, 3730/1, 3732/1 za
izgradnju stambeno poslovnih gradevina Al, A2, B1, B2. Vrijednost zemljista
evidentirana je u 2013. godini samo za objekt Al, te u 2014. godini za objekt B1.
Sa danom 31.12.2015. evidentirana je razlika po Ugovoru o prijenosu vlasnistva u
iznosu 10.535.035 kn kao imovina i obveza prema Gradu Varazdinu.

Dana 21. sijeénja 2011. godine sklopljen je Ugovor o kupoprodaji zemijista u svrhu
izgradnje komunalne infrastrukture u novem stambenom naselju u Varazdinu u Ulici
Vilka Novaka izmedu Vukovic B. i T. te JU Gradski stanovi u iznosu 5.139,40 €,
predmet ugovora je dvoriste Adolfa Wisserta od 35 m2 ckbr. 3732/4 .

Dana 24. sijednja 2011. godine sklopljen je Ugovor o kupoprodaji zemljidta u svrhu
izgradnije viestambenih i stambeno poslovnih gradevina u VaraZdinu u Ulici Vilka
Novaka izmedu FIMA Global Invest d.o0.0. i JU Gradski stanovi u iznosu 35.535,28
€, predmet ugovora je gospodarsko dvoriste Vilka Novaka ckbr. 3724/3 a sluzit ce
buduéim izgradenim objektima na predmetno] lokaciji.

Dana 24. sijeénja 2011. godine sklopijen je Ugovor o kupoprodaji zemljista u svrhu
izgradnje komunalne infrastrukture u novom stambenom naselju u Varazdinu u Ulici
vilka Novaka izmedu FIMA Global Invest d.o.o. i JU Gradski stanovi u iznosu
169.453,36 €, predmet ugovora je gospodarsko dvoriste Vilka Novaka od 1.154m2
&kbr. 3724/2, a sluZit ¢e za izgradnju prometnice i druge komunalne infrastrukture

na navedenoj lokaciji.

Dana 09. veljade 2011. godine sklopljen je Ugovor o prijenosu vlasnistva izmedu
Grada Varajdina i JU Gradski stanovi, predmet ugovora je prijenos nekretnina:
dvoridte Adolfa Wisserta &kbr. 3732/4 i gospodarsko dvoriSte Vilka Novaka Ckbr.
3724/2 uiznosu 174.592 € preratunato u kunama 1.553.853 kn na Grad Varazdin
u svrhu izgradnje prometnica | druge komunalne infrastrukture. Time je JU Gradski
stanovi smanjila obvezu prema Gradu Varazdinu za placanje komunalnog

doprinosa.

Dana 11. travnja 2011. godine skiopljen je Aneks br. 1 Ugovora o prijenosu
vlasnitva izmedu Grada Vara?dina | JU Gradski stanovi kojim se smanjio iznos
prema Gradu VaraZzdinu zbog pogresnog izracuna kunske vrijednosti po Ugovoru o
prijenosu viasnistva od 09. veljade 2011. godine na ime obveze za komunalni
doprinos, te je umjesto iznosa 1.553.853 kn novi iznos 1.291.077 kn.

Napomena: U Ugovoru o prijenosu viasniStva od 20. sijeénja 2011. godine izmedu
Grada Varasdina i JU Gradski stanovi, navedeno je da se Grad obvezuje 0 svom
trodku opremiti zemijite komunalnom infrastrukturom. Potrebno je u 2016. godini
sklopiti Ugovor ¢ medusobnim pravima i obvezama kojim e se regulirati svi odnosi
s Gradom Vara?dinom na navedenoj lokaciji kao i isto evidentirati u poslovnim

knjigama.
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Zemljiste Vilka Novaka II. faza - dana 18. veljale 2011. godine skloplien je
Sporazum o kupoprodaji nekretnine za izgradnju projekta drustveno poticane
stanogradnje na lokaciji V. Novaka - II. faza izmedu T7 Vis d.o.o. Varazdin i JU
Gradski stanovi u iznosu 4.421.426,00 € preradunato u kune 32.710.346 kn.
ifredmet Ugovora je kupnja nekretnine oranica kod sv. Jane povrsine 8.983 m2
Ckbr, 3735/1, 3736/2, 3737, livada pri Kamenici povrSine 6.683 m2 Ckbr. 3740,
oranivca kod sv. Ane povriine 6.851 m2 ¢&kbr. 3733, oranica pri Kamenom pilu
povriine 3.968 m2, oranica kod Pila povrsine 3.189 m2.

Dana 18. veljade 2011. godine skiopljen je Sporazum o kupoprodaji nekretnine za
izgradnju projekta drustveno poticane stanogradnje na lokaciji V.Novaka - 1I. faza
izmedu Fkos Holding d.c.o. i JU Gradski stanovi u iznosu 1.888.277 €. Predmet
ugovora je kupnja nekretnine oranica kod sv. Ane povrsine 11.847 m2 Ckbr. 3738,
3739/1, oranica za sv. Anom povrsine 826 m2 ¢kbr. 3754/4.

Dana 28. veliate 2011. sklopljen je Aneks br. 1 Sporazumu o Kupoprodaji
nekretnina za izgradnju projekta drustveno poticane stanogradnje na lokaciji V.
Novaka - II. faza izmedu T7 VIS d.o.0. i JU Gradski stanovi te Grada Varazdina.
Predmet ugovora je obveza prodavatelja da na dan skiapanja Sporazuma izda JU
Gradski stanovi ovierenu tabularnu ispravu temeljem koje ustanova moZe izvrsiti
uknjizbu prava vlasniStva u svoju korist nad navedenim cesticama predmetnog

ugovora.

Navedeno zemljiSte nije bilo evidentirano u knjigama J.U. Gradski stanovi na dan
sklapanja Sporazuma, iako je ustanova upisala gruntovno vlasnistvo nad Cesticama
navedenim u Sperazumu. U tijeku je sudski spor sa prodavateljima kojim se trazi
nistetnost Sporazuma zbog neodgovarajuce cijene zemljiSta, ujedno u trenutku
sklapanja Sporazuma, prema prostornom planu vidijivo je da kroz navedeno
zemljite prolaze podzemni | nadzemni dalekovodi, te time nije moguée gradenje
stambenih  objekta. Temeljem analize knjigovodstveno financijskeg sustava
utvrdeno je da se navedeni Sporazum evidentira u knjige sa danom 31. prosinca
2015. godine, kako bi se u bilanci prikazalo kao imovina I obveza prema

prodavateljima.

Napomena: Na dan 31. prosinca 2015. godine evidentiran je Sporazum izmedu T7
VIS d.o.o. i JU Gradski stanovi u iznosu 4.421.426 €, potrebno je u 2016. godini
evidentirati | Sporazurmn izmedu Ekos Holding d.o.0. 1 JU Gradski stanovi u iznosu
1.888.277 €. lako je u tijeku sudski spor kojim se trazi nistetnost Ugovora,
odgovorna osoba JU Gradski stanovi trebala bi iznijeti prijedloge Sto udiniti u slucaju
ako se sudskim putern ne donese rieSenje o nistetnosti Ugovora, kako podmiriti
ohveze prema prodavatelju zemljista, te da i krenuti s izgradnjom stambenih
objekata prema Programu poticane stanogradnji i kako podmiriti dodatne trogkove
koji bi nastali u slucaju da se traZi izmicanje podzemnih i nadzemnih dalekovoda.

Rotor u Ulici Miroslava Krieze - dana 30. sijeénja 2007. godine sklopljen je
Ugovor o kupoprodaji nekretnina izmedu fizickih oscba Ranted V., Rantes M., Muska
G., Matijasi¢ T. i JU Gradski stanovi u iznosu 400.000,00 € preradunato u kunama
2.952.076 kn, parcele potrebne za izgradnju rotora u Ulici Mirosiava Krieze.
Navedeni iznos platio se temeljem Ugovora o kreditu sa ZagrebaCkom bankom d.d.
_ sredstva dobivena kreditom bila su namijenjena izgradnji objekta na lokaciji
Hraddica A 1 B. Od ukupnog iznosa kredita Aneksom Ugovora napravljena je
prenamjena dijela kredita te su se izdvojila sredstva za izgradnju rotora.
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Napomena: rotor u Ulici Miroslava Krleze evidentiran je u imovini JU Gradski
stanovi, potrebno l}i?u 2016. godini sklopiti ugovor o prijenosu viasnistva s Gradom
banke ustanova prima sredstva od Grada Varazdina i time podmiruje dug po
glavnici | kamati, a s druge strane zatvara potrazivanje prema Gradu Varazdinu za
predani objekt na lokaciji Hrascica A i B. Kako je od dijela kredita financirana i
izgrad;}'a rotora u Ulici Miroslava Krleze, potrebno ga je prenijeti ugovorom na Grad
Varazdin.

AQP 022 - Ostali gradevinski objekti odnosi se na trg u Ulici hrvatskih branitelja
9,11,13,15 koji je u vlasnistvu JU Gradski stanovi, a temeljem kojeg ustanova
ostvaruje mijesefne prihode od davanja u zakup pravnim osobama koje obavljaju
ugostiteljske usluge na lokaciji objekt Jalkovecka G.

AOP 024 - Uredska oprema | namjestaj odnosi se na sistemske jedinice, monitore,
printere | kopirne uredaje koje JU Gradski stanovi koriste radi obavljanja djelatnosti.

AOP 030 ~ Uredaji, strojevi | oprema za ostale namjene odnosi se na drvene klupice sa
metalnom konstrukcijom i drvene Zardinjere.

AOP 032 - Prijevozna sredstva u cestovnom prometu odnose se na osobna vozila u
vliasnistvu J.U. Gradski stanovi:

- Nisan Note 1.4 Visa Plus - nabavna vrijednost vozila je 84.529 kn
- Ford Focus Relax 1.6 Duratec - 16V SFI - nabavna vrijednost je 84.000 kn

Ustanova je u 2015. godini imala u vlasni$tvu osobno vozile Peugeot 307 D-SIGN 1.6
HDI nabavne vrijednosti 113.238 kn, ali zbog nekoristenja i radi smanjenja troskova
osobno vozilo prodano je u svibnju 2015. godine. Kako je vozilo u cijelosti bilo
amortizirano i knjizna vrijednost bila je 0,00 kn, prodano je u iznosu od 27.500 kn, te
je time ustanova ostvarila prihod. Navedenc osobno vozilo isknjizeno je iz evidencije

imovine.
ADP 043 - Ulaganie u raiunalne programe odnosi se na racunalni program Vepis i Netis

koji Ustanova koristi radi evidentiranja knjigovodstvenih stanja i promjena nastalih
uslijed obavljanja djelatnosti.

AOP 046 - Ispravak vrijednosti dugotrajne imovine odnosi se na amortiziranu
vrijednost nabavijene imovine. Vedina imovine amortizirana je u cijelosti, ali kako se
jo& uvijek koristi, nije rashodovana ve¢ je evidentirana U imovini sa knjiznom

vrijednoscu 0,00 kn

ACP 056 ~ Gradevinski objekti u pripremi su stambeni chjekti na lokacijama:

- Gradevinski objekti u pripremi - Jalkovecka I A faza G.835 KN
- Gradevinski objekti u pripremi - Hrad¢ica Ci D - 462.228 KN
- Gradevinski objekti u pripremi - Hras¢ica Rajcul 20.563.789 KN
- Gradevinski objekti u pripremi - VN - A1, A2, B1, B2 18.580.659 KN
- Gradevinski objekti u pripremi — Jalkovecka II B faza 1.635.603 KN

14



Graﬁevmskiﬁ objekti u pripremi - Jalkovecka II. a faza - sastcji se od 4
stambena objekta oznaka D1, D2, E2, F. Dana 20. prosinca 2006. godine sklopljeni
su Ugovori o gradenju broj: D1-110/2006, D2-11172006, E2-112/2006, F-
113/2006 izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering
;d.dy i .?U Gradski stanovi. Predmet ugovora bio je cijena izvodenja radova,
i‘zvodeme, primopredaja i konacni obradun, ugovorna kazna, nadzor, garancije i
jamstva te zavrsne odredbe. Ugovorena neto cijena predmetnih ugovora iznosila je
ia D1 - 8.052.925 kn, D2 - 8.052.925 kn, E2 - 18.119.750 kn, te F - 15.838.562
mn.

Dana 20. prosinca 2006. godine sklopljeni su Ugovori o obavljanju poslova stalnog
stru¢nog nadzora | konzaltinga za izgradnju stambenih cbjekata DI, D2, E2, F u
stambenom naseljiu uz Jalkoveclku ulicu u Varazdinu, gradenom po POS Programu
izmedu Ricon d.o.o0. | JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je opseg posiova, cijena,
rokovi, nafin placanja, obveze izvrsitelja, obveze naruditelja, jamstva, sastavni
dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjeSavanje sporova, zakljutne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnih ugovora iznosila je za D1 - 59.000 kn, D2 -
59.000 kn, E2 - 129.000 kn te F -~ 112.000 kn.

Dana 21. srpnja 2008. godine sklopljieni su Ugovori o pruzanju usluga i izvodenju
radova komunaline i druge infrastrukture broj D1-174/2008, D2-175/2008, E2-
176/2008, F-177/2008 izmedu izvodala Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
Infenjering d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je vrijednost usluga i radova
na komunalnoj i drugej infrastrukturi na objektima D1, D2, E2 i F. Ugovorena neto
cijena predmetnih ugovora iznosila je za objekt D1 - 306.897 kn, D2 - 306.897 kn,

E2 - 839.888 kn, te F - 653,106 kn.

Napomena: na lokaciji Jalkovecka 11. A faza ukupno je izgredeno i prodano 160
stanova i 52 garaZe. Na dan 31. prosinca 2015. saldo po kontu gradevinski objekti
u pripremi iznosi 9.835 kn i odnosi se na objekt F. Potrebno je u 2016. godini
utvrditi na to se odnosi navedeni saldo i sukladno knjigovodstvenim propisima, s
obzirom da su svi stanovi i garazno parkirna mjesta prodana, postupati po istima.

Gradevinski objekti u pripremi — Hragéica C i D - dana 29. listopada 2008.
godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: CD-269/2008 za obavijanje poslova
projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje visestambene
gradevine, dilatacija "C" 1 "D" u Hra3¢ici Varazdin izmedu izvodacCa radova Zagorje-
Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski
stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova, rokovi projektiranja i
izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunalne infrastrukture, gradenje
gradevine, jamstva, te ostale odredbe. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora

je 9.845.107 kn.

Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je Ugovor CD-p-359/2008 o obavljanju
posiova projektiranja viSestambene gradevine, dilatacija "C" ] D" u Hrasdici
Varaidin izmedu izvodata radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning Inzenjering
d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je izrada
projektne dokumentacije za gradevinu "C" i "D". Ugovorena neto cijena izrade

iznosila je 4067.289 kn.

Dana 20. prosinca 2010. godine skiopljen je Aneks br. 1. Ugovora o projektiranju
broj: CD-p-359/2008 o obavijanju poslova projektiranja po programu
subvencionirane stanogradnje viSestambene gradevine, dilatacija "C" i "D" u
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Hrascici u yaraidinu. Predmet ugovora je smanjenje cijene izrade projektne
dokumentacije na neto iznos 342.347 kn

D@na 11. svibnja 2009. godine sklopijen je Ugovor o gradeniju broj: CD-g-118/2009
visestambene gradevine, dilatacija "C" i "D" u Hraséici Varazdin po programu
subvencionirane stanogradnje izmedu izvodacCa radova Zagorje-Tehnobeton d.d.,
Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je cijena, izvodenje, primopredajni i konacni obracun, ugovorna kazna,
garancija 1 jamstva, te zavrine odredbe. Cijena radova utvrduje se po sistemu
"khju¢ u ruke" u neto iznosu 6.581.133 kn. Dana 03. srpnja 2013, godine skloplien
je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: CD-g-118/2009 visestambene gradevine,
dilataciia "C" i "D" u Hrasdici VaraZdin po programu subvencionirane stancgradnje
izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning d.d. i JU Gradski stanovi.
Predmet Aneksa br. 1 ugovora je promijena cijene izvedenja radova u neto iznos
6.477.798 kn, te definiranje dodatnih promjena nastalih tokom i nakon gradenja.

Dana 12. svibnja 2009. godine sklopljen je Ugovor broj: CD-n-120/2009 o
obavljanju posiova stalnog struénog nadzora nad gradnjom viSestambene gradevine
dilatacija "C" i "D" u Hras&dici gradene po PCS programu izmedu Infrakom d.o.o. i JU
Gradski stanovi. Predmet ugovora je definiranje opsega poslova, cijena, rokovi,
nacin pladanja, chveze izvriitelja, obveze narudlitelja, jamstva, raskid ugovora,
riedavanje sporova i zavrine odredbe. Neto iznos radova je 47.400 kn. Dana 03.
srpnja 2013. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora broj: CD-n-120/2009 o
obavljanju poslova stalnog stru¢nog nadzora nad gradnjom viSestambene gradevine
dilatacija "C" i "D" u Hrasdici gradene po POS programu izmedu Infrakom d.0.0. T JU
Gradski stanovi. Predmet ugovora je produZeni nadzor Izvrsitelja i dodatni troskovi

U iznosu 18.960 kn.

Napomena: na dan 31. prosinca 2014. godine ukupni troskovi gradevinskog
objekta u pripremi iznosili su neto 6.541.104 kn. Navedeni objekt prodan je Gradu
Varazdinu u neto iznosu 7.017.667 kn. Razlika u neto vrijednosti od -476.563 kn
odnosi se na okondanu situaciju izvodafa radova, koja nije priznata od strane
ustanove zbog neslaganja u vrijednosti radova okoncane situacije. Potrebno je u
2016. godini dogovoriti | usuglasiti vrijednost okoncane situacije s izvodacima
radova te istu evidentirati u knjigama ustanove kako bi se negativni saldo sveo na

nulu.

Gradevinski objekti u pripremi — Hrasfica Rajcul - dana 29. listopada 2008.
godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: R-270/2008 za obavljanje poslova
projektiranja | izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih
gradevina u Rajéulu u Hrasdici, Varazdin izmedu izvodada radova Meteor Grupa
d.0.0., Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. |
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova, rokovi
projektiranja | izgradnje gradevine, projektiranje gradevine | komunalne
infrastrukture, gradenje gradevine, jamstva, ostale odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 24.685.620 kn.

Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je ugovor R-p-360/2008 o obavljanju
poslova projektiranja po programu subvencionirane stanogradnje stambenih
gradevina u Rajulu u Hrascici, Varasdin izmedu izvodada radova Meteor Grupe
d.0.0., Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnje d.d. i
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je izrada projektne dokumentacije, opseg
izrade dokumentacije, obveze naruditelja, rokovi, cijena, pla¢anje, obveze izvodaca,
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opseg Iisporuke, autorska prava, zavrSne odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 1.251.682 kn. Dana 25. listopada 2010. godine skiopljen je
Aneks br. 1 ugovora br. R-p-360/2008 o obavijanju poslova projektiranja po
programu subvencionirane stanogradnje stambenih gradevina u Rajculu u Hrasdici,
Varazdin izmedu izvodada radova Meteor Grupe d.o.o., Zagorje-Tehnobeton d.d.,
Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
Ugovora je povedanije neto cijene projektiranja u iznosu od 1.436.431 kn.

Dana 11. svibnja 2009. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: R-g-119/2009
stambenih gradevina u Rajculu u Hrascici, Varazdin, po programu subvencionirane
stanogradnje izmedu izvodaca radova Meteor Grupa d.o.o., Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
Ugovora su osnove ugovaranja, cijena gradenja, izvodenje, primopredaja i konadni
obrafun, ugovorna kazna, nadzor, garancije i jamstva, zavréne odredbe. Ugovorena
neto cijena predmetnog ugovera iznosi 23.761.219 kn. Dana 14. sijecnja 2011.
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: R-g-119/2009 stambenih
gradevina u Raj¢ulu u Hraséici, Varazdin po programu subvencionirane
stanogradnje izmedu izvodala radova Meteor Grupa d.c.o., Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je povedanje neto cijene izvodenja radova na 22.499.811 kn, te
produljenje datuma zavrietka radova. Dana 15. prosinca 2011. godine skioplien je
Aneks br. 2 Ugovora o gradenju broj: R-g-119/2009 stambenih gradevina u
Rajéulu u Hraddici, VaraZdin po programu subvencionirane stanogradnje izmedu
izvodaca radova Meteor Grupa d.o.c., Meteor Graditeljstve d.o.0., Zagorje-
Tehnobeton d.d., Coning Infenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski
stanovi. Predmet ugovora je definiranje cijene po stambenom nizu, te rokovi
zavréetka radova. Neto cijena stambenog niza Al-A3 iznosi 5.624.919 kn. Neto
cijena stambenog niza A4-A9 iznosi 11.249.972 kn. Neto cijena stambenog niza Bl-
B3 iznosi 5.624.919 kn. Dana 29. ofujka 2012. godine sklopljen je Aneks br. 3
Ugovora o gradenju broj: R-g-119/2009 stambenih gradevina u RajCulu u Hrascici,
varazdin po programu subvencionirane stanogradnje izmedu izvodaca radova
Meteor Grupa d.0.0., Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning Inzenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora Je prijenos sa Meteor Grupe
d.0.0. na Meteor Graditeljstvo rekonstruirani dic gospodarske cjeline sposobne za
obavljanje gradevinske djelatnosti, te time Meteor Graditeljstvo preuzima prava i
obveze iz Generalnog ugovora, Osnovnog ugovora , Aneksa br. 11 Aneksa br. 2.

Dana 12. svibnja 2009. godine sklopljen je Ugovor broj: RA-n-121/2009 o
obavljanju stru¢nog nadzora nad gradnjom stambenog niza "A" - Rajcul u Hrasdici
gradenog po POS programu izmedu Infrakom d.o.o. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je opseg poslova, cijena, rokovi, nadin pla¢anja, obveze izvrsitelja,obveze
narucitelja, jamstva, sastavni dijelovi ugovora, raskid ugovora, rieSavanje sporova,
zavréne odredbe. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 103.800 kn.

pana 15. lipnja 2009. godine skiopljen je Ugovor broj: RB-n-122/2009 o obavijanju
strutnog nadzora nad gradnjom stambenog niza "B" - Rajcul u Hrascici gradenog po
POS programu izmedu Infrakom d.o.o. T JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je
opseg poslova, cijena, rokovi, nalin placanja, obveze izvriitelja,obveze naruditelja,
jamstva, sastavni dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjeSavanje sporova, zavrsne
odredbe. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 79.800 kn.

Napomena: stambeni objekti u pripremi Hraddica Rajéul sastoje se od stambenog
niza Al-A9, te B1-B6. Stambeni niz Al-A6 izgraden je u cijelosti, ali zbog slabe
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potrjainje na lokaciji Hraséica od ukupno 24 stana prodana su 2, a ostali stanovi
dani su najam po 'préncipu najam na tri godine uz moguénost kupnje, te ustanova
na mjesecno] razini ostvaruje prihode od najma. Potrebno je u 2016. godini
izgrader)g stanove isknjiziti iz evidencije gradevinski objekti u pripremi, te zajedno
ﬁa Z?‘?!‘Jgf)tem evidentirati kao gotov proizvod na zalihi - objekti namijenjeni prodaji
analiticki).

Stambeni niz A7-A% nije dovrsen, te je 20. oZujka 2014. godine izvodacima radova
dana Izjava o raskidu Generalnog ugovora broj R-270/2008 te Ugovor ¢ gradenju
R-g-119/2009 i pripadajudih Aneksa zbog nepostivanja roka zavrSetka gradenja. S
obzirom da je stambeni niz A7-A9 u visokom stupnju izgradenosti, planovi u
narednim godinama, kada se steknu financijski uvjeti, JU Gradski stanovi vezano uz
stambeni niz A7-A9 su prodati ih u fazi u kojoj se trenutno nalazi ili raspisati
natjeéaj za dovrietak radova na navedenom stambenom nizu, te iste prodati ili
iznajmiti na tri godine uz mogucnost kupnje.

Stambeni niz B1-B3 takoder nije u cijelosti izgraden, te su temeljem Izjave o
raskidu Generalnog ugovora broj R-270/2008 te Ugovora o gradenju R-g-119/2009
i pripadajudih Aneksa zbog nepodtivanja roka zavrietka gradenja, obustavijeni
radovi i raskinuti ugovori o gradenju.

Na stambenom nizu B4-B6 nisu zapoleti radovi gradenja zbog nemogucnosti
prodaje.

Odgovorna osoba JU Gradski stanovi trebala bi predloziti, a Upravno vijec¢e donijeti
odiuku &to ée se ufiniti s navedenim nekretninama (B1-B6).

Gradevinski objekti u pripremi — Vilka Novaka Al - dana 29. listopada 2008.
godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: VN-268/2008 za obavijanje poslova
projektirania i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
peslovnih i stambeno-poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodaca radova  Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova,
rokovi projektiranja i izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunalne
infrastrukture, gradenje gradevine, jamstva, ostale odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 65.291.270 kn.

Dana 06. studerog 2008, godine sklopljen je Ugovor VN-p-358/2008 0 obavlianju
poslova projektiranja po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u VaraZzdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InzZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je izrada projektne
dokumentacije, opseg izrade dokumentacije, obveze narucitelja, rokovi, cijena,
platanje, obveze izvodada, opseg isporuke, autorska prava i zavrdne odredbe za
objekte A1, A2, B1, B2. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 3.308.296
kn. Dana 08. studenog 2010. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora VN-p-
358/2008 o obavljanju poslova projektiranja po programu subvencionirane
stanogradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u VaraZdinu u
Ulici Vilka Novaka izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
Infenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet Aneks
ugovora je konaéna cijena projektiranja u neto iznosu 3.162.550 kn.
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Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: VN1-G-
A1/201u1 stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje
u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt Al izmedu izvodada radova Zagorie-Tehnobeton
d.d., Conipg InZenjering d.d., Coning Ecogradnija d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je cijena izvodenja radova, izvodenje radova, primopredaja i konacni
obracun, ugovorna kazna, nadzor, garancija i jamstva, te zavrsne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 10.118.597 kn. Dana 22. travnja
2011. godine skiopljen je Aneks br. 1 Utgovora o gradenju broj: VN1-G-A1/2011
stamvbenomposiovne gradevine po programu  subvencionirane stanogradnje u
VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt Al izmedu izvodacda radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je dinamika placanja prema izvedenim fazama. Dana 05. listopada 2011.
godina sklopljen je Aneks br. 2 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-A1/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u
Varazdinu, Vilka Novaka, objekt Al izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je sporazumno utvrdivanje
rokova pladania prve privremene situacije. Dana 01. kolovoza 2013. godine
sklopljen je Aneks br. 3 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-A1/2011 stambeno-
poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka
Novaka, objekt Al izmedu izvodala radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
Inzenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je
pripajanje  Coning Inzenjering d.d. i Coning Ecogradnje d.d. u Coning d.d., te su
ugovorne strane suglasne da Coning d.d. preuzme prava i obveze iz Generalnog
ugovora, Ugovora, Aneksa 1. | Aneksa 2., datum zavrietka gradenja gradevine,

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o obavijanju poslova stalnog
strunog nadzora stambeno-poslovne gradevine po programu drustveno poticane
stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt Al broj: VN1-N-A1/2011 izmedu
SO-RA ING d.o.0. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je opseg poslova, cijena,
rokovi, nadin placanja, obveze izvriitelja, obveze naruditelja, jamstva, sastavni
dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjesavanje sporova, te zavrsne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 37.484 kn. Dana 01. kolovoza 2013.
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o obavijanju posiova stalnog strucnog
nadzora stambenc-poslovne gradevine po programu drustveno poticane
stanogradnje u VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt Al broj: VN1-N-A1/2011 izmedu
SO-RA ING d.o.0. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je da zbog produljenja
roka izvodenja radova za ukupno obavljene i buduce poslove stainog stru¢nog
nadzora do dana zavrietka radova izvriitelju pripada mjeselna naknada u iznosu

od 4.500 kn neto.

Dana 04. listopada 2011. godine skiopljen je Ugovor br. 361-ET/2011 o uslugama
koordinatora II za zaititu na radu u fazi izvodenja radova na gradilistu izmedu VD
Projekt d.o.0. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je obveza koordinirati
primjenu nadela zaStite na radu u mjesecnoj neto cijeni u iznosu 4.500,00 kn na
odredeno vrijeme, te se odnosi na objekte Al, B1, A2 i B2. Dana 28. prosinca 2012,
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora br. 361-ET/2011 o uslugama koordinatora
11 za zaStitu na radu u fazi izvodenja radova na gradiliStu izmedu VD Projekt d.o.o. i
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je vrijeme trajanja osnovnog ugovora do
dobivanja Uporabne dozvole za gradevine na gradiliStu.

Napomena: na lokaciji Vilka Novaka, objekt Al ukupno je izgradeno 28 stanova,
10 garaZa i 1 poslovni prostor, a ukupne prodano 28 stanova i 9 garaZa. Na dan 31.
prosinca 2015. godine u knjigama ustanove nije evidentirana okoncana situacija
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z;bqg“neséaganja u neto vrijednosti sa izvodacima. Potrebno je u 2016. godini
dgefinirati medusobne odnose s izvodacima, a preostalu neprodanu garazu i postovni
prostor isknjiziti iz evidencije gradevinski objekti u pripremi, evidentirati kao gotov
proizvod na zalihi - objekti namijenjeni prodaji (analiti¢ki). Ujedno, potrebno je
uskladiti medusobne odnoese s Gradom Varazdinom i sklopiti Ugovor o medusobnim
pravima i obvezama, temeljem kojeg cCe se definirati odluka o prosiecnoj cijeni
stanova, garaZa i poslovnog prostora kako bi se pravilno isknjizila razlika i preostali
saldo na kontu gradevinski objekti u pripremi.

Gradevinski objekti u pripremi - Vilka Novaka B1 - dana 29. listopada 2008.
godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: VN-268/2008 za obavljanje poslova
projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina u VaraZdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodata radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova,
rokovi projektiranja i izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunalne
infrastrukture, gradenje gradevine, jamstva, ostale odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 65.291.270 kn.

Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je Ugovor VN-p-358/2008 o obavljanju
poslova projektiranja po programu subvencionirane stanogradnje stambentih,
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u VaraZdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodata radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Fcogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora jJe izrada projektne
dokumentacije, opseg izrade dokumentacije, obveze narucitelja, rokovi, cijena,
placéanje, obveze izvodala, opseg isporuke, autorska prava | zavrine odredbe za
objekte Al, A2, B1, B2. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovera je 3.308.296
kn. Dana 08. studenog 2010. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora VN-p-
358/2008 o obavijanju poslova projektiranja po programu subvencionirane
stanogradnije stambenih, stambeno-posiovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u
Ulici Vilka Novaka izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmel Aneksa
ugovora je konacna cijena projektiranja u neto iznosu 3.162.550 kn.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: VN1-G-
R1/2011 videstambene gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u
Varadinu, Vilka Novaka, objekt Bl izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je cijena izvodenja radova, izvodenje radova, primopredaja i konacni
obradun, ugovorna kazna, nadzor, garancija i jamstva, te zavrsne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 19.739.676 kn. Dana 22. travnja
2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B1/2011
vid¢estambene gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu,
Vilka Novaka, cbjekt Bl izmedu izvodala radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
Infenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je
dinamika placanja prema izvedenim fazama. Dana 05. listopada 2011. godina
sklopljen je Aneks br. 2 Ugovera o gradenju broj: VN1-G-B1/2011 visestambene
gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka,
objekt Bl izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning d.d. i JuU
Gradski stanovi. Predmet ugovora je sporazumno utvrdivanje rokova pla¢anja prve
priviemene situacije. Dana 11. prosinca 2013. godine skiopljen je Aneks br. 3
Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B1/2011 visestambene gradevine po programu
subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt Bl izmedu
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izvodaCa radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning d.d. i JU Gradski stanovi.
Predmet ugovora je pripajanje Coning InZenjering d.d. i Coning Ecogradnje d.d. u
Coning d.d., te su ugovorne strane suglasne da Coning d.d. preuzme prava i obveze
iz Generalnog ugovora, Ugovora, Aneksa 1 i Aneksa 2., datumr zavrietka gradenija
gradevine,

Dana 18, travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor ¢ obavijanju poslova stalnog
struénog nadzora viSestambene gradevine po programu drustveno poticane
stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B1 broj: VN1-N-B1/2011 izmedu
SO-RA ING d.o.o. 1 JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je opseg poslova, cijena,
rokovi, nacin plaanja, obveze izvrsitelja, obveze naruditelja, jamstva, sastavni
dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjeSavanje sporova, te zavrine odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovera je 56.129 kn. Dana 11. prosinca 2013.
goedine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o obavijanju poslova stalnog strucnog
nadzora videstambene gradevine po programu drustveno poticane stanogradnje u
Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B1 broj: VN1-N-B1/2011 izmedu SO-RA ING d.o.0.
i JU Gradski stanovi, Predmet ugovora je da zbog produljenja roka izvodenja radova
za ukupno obavljene i buduce poslove stalnog stru¢nog nadzora do dana zavrsetka
radova izvrsitelju pripada mjesecfna naknada u iznosu od 6.700 kn neto.

Dana 04. listopada 2011. godine sklopljen je Ugevor br. 361-ET/2011 o uslugama
koordinatora II za zadtitu na radu u fazi izvodenja radova na gradifistu izmedu VD
Projekt d.o.o. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je obveza koordinirati
primjenu nalela zadtite na radu u mjesecnoj neto cijeni u iznosu 4.500,00 kn na
odredeno vrijeme, te se odnosi na objekte AL, A2, B1 i 8B2. Dana 28. prosinca 2012.
godine sklopijen je Aneks br. 1 Ugovora br. 361-ET/2011 o uslugama koordinatora
11 za zastitu na radu u fazi izvodenja radova na gradiliStu izmedu VD Projekt d.o.o. |
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je vrijeme trajanja osnovnog ugovora do
dobivanja Uporabne dozvole za gradevine na gradilistu.

Napomena: na lokaciji Vilka Novaka, objekt B1 ukupno je izgradeno 56 stanova [
30 gara¥a, a ukupno prodano 22 stana. 25 stanova dano je najam na tri godine uz
moguénost kupnje, temeljem kojeg ustanova ostvaruje mjesecne prihode. Na dan
31. prosinca 2015. godine u knjigama ustanove nije evidentirana okoncana situacija
zbog neslaganja u neto vrijednosti s izvodadima. Potrebno je u 2016. godini
definirati medusobne odnose s izvodadima, a preostale neprodane stanove | garaze
isknjiziti iz evidencije gradevinski objekti u pripremi, evidentirati kao gotov proizvod
na zalihi - objekti namijenjeni prodaji (analiticki). Ujedno, potrebno je uskladiti
medusobne odnose s Gradom Varazdinom i sklopiti Ugovor o medusobnim pravima
i obvezama, temeljem kojeg ¢e se definirati odluka o prosjecnoj cijeni stanova i
gara?no parkirnih mjesta kako bi se pravilno isknjizilo preostali saldo na kontu

gradevinski objekti u pripremi.

Gradevinski obiekti u pripremi — Vilka Novaka A2 dana 29. listopada 2008.
godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: VN-268/2008 za obavijanje poslova
projektiranja | izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodata radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Fcogradnja d.d. 1 JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova,
rokovi projektiranja i izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunaine
infrastrukture, gradenje gradevine, jamstva, ostale odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 65.291.270 kn.
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Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je Ugovor VN-p-358/2008 o obavijanju
poslova projektiranja po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
stambeno-posiovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodaCa radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. | JU Gradski stanovi. Predmet ugovora ‘e izrada projekine
dok‘umentacije, cpseg izrade dokumentacije, obveze narulitelja, rokovi, cijena,
placanje, obveze izvodaca, opseg isporuke, autorska prava i zavrine odredbe za
objekte Al, A2, B1, B2. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 3.308.296
kn. Dana 08. studenog 2010. godine skloplijen je Aneks br. 1 Ugovora VN-p-
358/2008 o obavijanju poslova projektiranja po programu subvencionirane
stanogradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u
Ulici Vilka Novaka izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet Aneksa
ugovora je konacna cijena projektiranja u neto iznosu 3.162.550 kn.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: VN1-G-
A2/2011 stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje
u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt A2 izmedu izvodacta radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je cijena izvodenja radova, izvodenje radova, primopredaja i konacni
obrafun, ugovorna kazna, nadzor, garancija 1 jamstva, te zavrine odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 10.118.567 kn. Dana 22. travnja
2011. godine sklopijen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-AZ/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje U
Varardinu, Vilka Novaka, objekt AZ izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je dinamika pladanja prema izvedenim fazama. Dana 05. listopada 2011.
godina sklopljen je Aneks br. 2 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-A2/2011
stambeno-poslovne gradevine po  programu subvencionirane stancgradnje u
Varazdinu, Vilka Novaka, objekt A2 izmedu izvodala radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning d.d. iJU Gradski stanovi. Predmet ugovora je sporazumno utvrdivanje
rokova pladanja prve privremene situacije.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o obavljanju poslova stainog
stru¢nog nadzora stambeno-poslovne gradevine po programu drustveno poticane
stanogradnje u VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt A2 broi: VN1-N-A2/2011 izmedu
SO-RA ING d.o.o. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je opseg poslova, cijena,
rokovi, nadin pladanja, obveze izvriitelja, obveze naruditelja, jamstva, sastavni
dijelovi ugovora, raskid ugovora, rjeSavanje sporova, te zavrSne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovera je 37.484 kn.

Dana 04. listopada 2011. godine sklopljen je Ugovor br. 361-ET/2011 o uslugama
voordinatora 11 za zadtitu na radu u fazi izvodenja radova na gradilitu izmedu VD
Projekt d.o.c. i IU Gradski stanovi. Predmet ugovora je obveza koordinirati
primjenu nacela zastite na radu u mjesecnoj neto cijeni u iznosu 4.500,00 kn na
odredeno vrijeme, te se odnosi na objekte AL, A2, Bl i B2. Dana 28. prosinca 2012.
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora br. 361-ET/2011 o uslugama koordinatora
I1 za zaititu na radu u fazi izvodenja radova na gradili$tu izmedu VD Projekt d.o.0. |
1U Gradski stanovi. Predmet ugovora je vrijeme trajanja osnovnog ugovora do
dobivanja Uporabne dozvole za gradevine na gradilistu.

Napomena: do dana 31. prosinca 2015. godine abjekt A2 na lokaciji Vilka Itlovaka
nije izgraden u cijelosti. Radovi su prekinuti. Zbog neslaganja s izvodacima o©
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g;tupn_]?aﬂ izvedenih radova i podmirenih privremenih situacija u 2015. godini, trazena
je strucna procjena vrijednosti izvedenih radova. Utvrdena je manja vrijednost te je
za toliko umanjena knjigovodstvena vrijednost radova gradevinskih objekata u
pripremi kao I obveza prema izvodaclima radova. JU Gradski stanovi ima u planu u
narednom razdobiju definirati odnose s izvodadima radova, ovisno o ishodu
nastaviti poslovnu suradnju Hi zavrsiti objekt A2 s drugim izvodalem.

Gradevinski objekti u pripremi — Vilka Novaka B2 dana 29. listopada 2008.
godine sklopljen je Generalni Ugovor broj: VN-268/2008 za obavljanje poslova
projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vitka Novaka izmedu
izvoda¢a radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je cijena izvodenja radova,
rokovi projektiranja i izgradnje gradevine, projektiranje gradevine i komunalne
infrastrukture, gradenje gradevine, jamstva, ostale odredbe. Ugovorena neto cijena
predmetnog ugovora je 65.291.270 kn.

Dana 06. studenog 2008. godine sklopljen je Ugovor VN-p-358/2008 o obavljanju
poslova projektiranja po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u VaraZdinu u Ulici Vilka Novaka izmedu
izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d., Coning
Ecogradnja d.d. | JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je izrada projekine
dokumentacije, opseg izrade dokumentacije, obveze narulitelja, rokovi, cijena,
placanje, obveze izvodada, opseg isporuke, autorska prava i zavrsne odredbe za
objekte Al, A2, B1, B2. Ugovorena neto cijena predmetnog ugovera je 3.308.296
kn. Dana 08. studenog 2010. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora VN-p-
358/2008 o obavljanju poslova projektiranja po programu subvencionirane
stanogradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u
Ulici Vilka Novaka izmedu izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
Infenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet Aneksa
ugovora je konadna cijena projektiranja u neto iznosu 3.162.550 kn.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj: VN1-G-
B2/2011 viestambene gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u
Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2 izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton
d.d., Coning InZenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet
ugovora je cijena izvodenja radova, izvodenje radova, primopredaja i konadni
obratun, ugovorna Kkazna, nadzor, garancija i jamstva, te zavrsne odredbe.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora je 19.739.676 kn., Dana 22. travnja
2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011
visestambene gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu,
Vilka Novaka, objekt B2 izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning
Inzenjering d.d., Coning Ecogradnja d.d. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je
dinamika pla¢anja prema izvedenim fazama. Dana 05. listopada 2011. godina
sklopljen je Aneks br. 2 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 visestambene
gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka,
objekt B2 izmedu izvodaca radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering
d.d., Coning Ecogradnja d.d. | JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je sporazumno

utvrdivanje rokova plaéanja prve privremene situacije.

Dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o obavljanju poslova stalnog
strufnog nadzora viSestambene gradevine po programu drustveno poticane
stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2 broj: VN1-N-B2/2011 izmedu
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S0O-RA ING d.o.0. i JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je opseg poslova, cijena,
rokovi, nalin pla¢anja, obveze izvriitelja, obveze naruditelja, jamstva, sastavni
dijelovi ugovora, raskid ugovora, rijeSavanje sporova, te zavrine odredbe.
Ugoverena neto cijena predmetnog ugovora je 56.129 kn,

Dana 04. listopada 2011. godine sklopljen je Ugovor br. 361-ET/2011 o uslugama
koordinatora II za zastitu na radu u fazi izvodenja radova na gradifiStu izmedu VD
Projekt d.o.o. | JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je obveza koordinirati
primjenu nadela zastite na radu u mijesecnoj neto cijeni u iznosu 4.500,00 kn na
odredeno vrijeme, te se odnosi na objekte Al, A2, B1 i B2. Dana 28. prosinca 2012
godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora br. 361-ET/2011 o uslugama koordinatora
1I za zadtitu na radu u fazi izvodenja radova na gradilistu izmedu VD Projekt d.c.o. i
JU Gradski stanovi. Predmet ugovora je vrijeme trajanja osnovnog ugovora do
dobivanja Uporabne dozvole za gradevine na gradilistu.

Napomena: do dana 31. prosinca 2015. godine objekt B2 na lokaciji Vilka Novaka
nije izgraden u cijelosti. Radovi su prekinuti. Zbog neslaganja s izvodaCima o
stupnju izvedenih radova i podmirenih privremenih situacija u 2015. godini, trazena
je strucna procjena vrijednosti izvedenih radova. Utvrdena je manja vrijednost te je
za toliko umanjena knjigovodstvena vrijednost radova gradevinskih objekata u
pripremi kao i obveza prema izvodacima radova. JU Gradski stanovi ima u planu u
narednom razdoblju definirati odnose s izvodalima radova, ovisne o ishodu
nastaviti poslovnu suradnju, zavrSiti objekt B2 s drugim izvodacem ili konzervirati

objekt.

Gradevinski_objekti u_ pripremi — Jalkovecka II. B faza - sastoji se od 2
stambena objekta G i A3. Dana 02. lipnja 2008. godine sklopljeni su Ugovori o
pruzanju usluga i izvodenju radova broj: G-114/2008 i A3-113/2008 izmedu
izvodada radova Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d. i JU Gradski
stanovi. Predmet ugovora su osnove ugovaranja, cijena, izvodenje, primopredaja |
kona&ni obrafun, nadzor, garancije | jamstva, zavrine odredbe, ugovorena kazna.
Ugovorena neto cijena predmetnog ugovora za A3-113/2008 iznosila je 7.574.640
kn, a za G-114/2008 42.555.836 kn. Dana 16. prosinca 2011. godine sklopljen je
Dodatak 1. Ugovoru o pruZanju usluga i izvodenju radova broj: G-114/2008 izmedu
izvodata Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d. i JU Gradski stanovi.
Predmet ugovora je uredenje medusobnih odnosa u svrhu uspje$nog dovrsetka

objekta.

Dana 02. lipnja 2008. godine sklopljeni su Ugovori o obavijanju poslova stalnog
struénog nadzora i konzaltinga za izgradnju stambenih gradevina A3 | G u
stambenom naselju uz Jalkovetku ulicu u VaraZdinu, gradenom po POS Programu
broj: A3-134/2008 | broj: G-135/2008 izmedu izvréitelja Ricon d.o.o. i JU Gradski
stanovi. Predmet ugovora su osnove ugovaranja, opseg poslova, cijena, rokovi,
nadin placanja, obveze izvrsitelja, obveze narucitelja, jamstva, sastavni dijelovi
ugovora, raskid ugovora, rjesavanje sporova te zavrine odredbe. Ugovorena neto
cijena predmetnog ugovora za A3-113/2008 iznosila je 49 000 kn, a za G-114/2008

249.000 kn.

Napomena: na lokaciji Jalkovecka II. B faza ukupno je izgradeno i prodano 107
stanova, 7 garaza, izgradeno je 66 garazno parkirnih mjesta za automobile i
motocikle od koji je ukupno 30 prodanih, a 36 garazno parkirnih mjesta dano u
zakup, te ustanova ostvaruje mjesecne prihode od zakupa istih. Izgradeno je 20
poslovnih prostora od koji je ukupno prodanc 18. Na dan 31. prosinca 2015.
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Preostale poslovne prostore kao i garaZno parkirna mjesta potrebno je u 2016.
god_lni isknjiziti iz evidencije gradevinski objekti u pripremi i evidentirati kao gotov
prmzyod - namijenjen prodaji (analiticki). Ujedno potrebno je s Gradom
Varazdinom potpisati Ugovor o medusobnim pravima o obvezama i utvrditi stvarno
stanje preostale vrijednosti gradevinskih objekta u pripremi.

AQP Q77 - Novac na Ziro racunu - 1.U. Gradski stanovi ima otvoreno ukupno 38 Ziro
racun u pet banaka: PBZ d.d., Zagrebacka banka d.d., Splitska banka d.d., Hrvatska
postanska banka d.d., Hypo-Alpe-Adria Bank. Stanje Ziro raduna na dan 31.12.2015.
sastoji se od sredstava redovnog posiovanja ustanove (634.438 kn) i sredstava
suviasnika stambenih objekta kojima je 1.U. Gradski stanovi Upravitelj (pricuva u
iznosu 1.722.091 kn).

AOP 091 - PotraZivanje za porez na dodanu vrijednost — u 2013. godini izvrSen je
porezni nadzor nad J.U. Gradski stanovi. Utvrdeno je da ustanova nije obracunavaia
porez na dodanu vrijednost U punom iznosu za prodane poslovne prostore u objektu -
G u cbradunskom razdoblju kada je obaveza nastala (2010. godine}. JU Gradski stanovi
platila je razliku i nakon toga Porezna uprava izdala je rjeSenje kojim tereti ustanovu da
obraduna porez na dodanu vrijednost i podmiri obvezu kao i zateznu kamatu. JU
Gradski stanovi obrafunala je PDV i platila isti u razdoblju od 2010. - 2012. godine, te
time podnijela Zalbu na rjeSenje zbog duplo pla¢enog PDV-a. Trenutno se vodi upravni
spor povodom tuZbe JUGS-a radi povrata preplacenog PDV-a.

AOP 096 - PotraZivanja koja se refundiraju odnose se na zaposlenika koji je na
bolovanju preko 90 dana (poletak bolovanja srpanj 2014.) JU Gradski stanovi
zaposleniku isplacuje 90 % place, te isti iznos potrazuje od HZZO-a.

ADP 099 - Ostala nespomenuta potraZivanja odnose se na donacije Grada Varazdina za
place radnika, materijalne troSkove i otplatu kredita.

AOP 134 - PotraZzivanja od kupaca:

- Potrazivanja od kupaca stanova | poslovnih prostora 46.821.764 KN
- PotraZivanja od kupaca - pricuva 530.126 KN
- Potrazivanja od kupaca - pravne osobe 58.546 KN
- PotraZivanja od kupaca - najam stancva i posl.prost. 148.155 KN
- PotraZivanja od kupaca — zakup garazno park.mjesta 8.603 KN
- PotraZ. od kupaca za kta u pofeku - dugorocno 14.437.554 KN
- Ppotra?. od kupaca za kta u otplati - dugorocno 19.413.805 KN

Napomena: potrebno je 2016, godini uskladiti potrazivanja.

AQP 140 - Ostala nespemenuta potraZivanja odnose se na potrazivanja od pricuva za
troskove upravijanja.

AOP 143 - Rashodi bududih razdoblja odnose se na trodkove osiguranja i troSkove
karmata po kreditu Prve stambene stedionice.
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OBVEZE I VLASTITI IZVORI

AQOP 145 - Stanje obveza i vlastitih izvora na dan 31.12.2015. godine iznose
192.740.918 kn, a gine ih:

- Obveze 193.126.216 ( AOP 146)
- Vlastiti izvori - 388.298 ( AOP 195)
UKUPNO OBVEZE I VLASTITI IZVORI 192.740.918

AQP 146 -~ Obveze

- Obveze za radnike 100.210 ( AOP 148)
- QObveze prema dobavljadima u zemlji 32.036.903 ( AOP 161)
- Obveze za kamate za primljene kredite 87.536 ( AOP 166)
- Obveze za ostale financijske rashode 860.502 ( AQP 167)
- Obveze za predujmove depozite, jam¢. i ostl. 24,582.174 ( AQP 173)
- Qbveze za kredite u zemlji 135.461.890 ( AQP 184)
UKUPNQO OBVEZE: i93.129.216

AQP 195 ~ Viastiti izvori;

- Manjak prihoda - 388.298 ( AOP 200)

UKUPNO VLASTITI IZVORI: - 388.298

AOP 148 - Obveze za radnike odnose se na neto pla¢e zaposlenika, obveze za poreze i
prireze na dohodak iz placa, obveze za doprinose iz placa, obveze za doprinose na
place, obrafunato za placu u prosincu 2015. godine, a isplacene u sijednju 2016.

godine.

AOP 161 — Obveze prema doebavljadima u zemlji ~ s danom 31.12.2014. stanje bilance
iznosilo je 2.946.753 kn. Do razlike u iznosu 29.090.150 kn doslo je zbog evidentiranja
Sporazuma o kupoprodaji nekretnina za zemljite Vilka Novaka II. faza u iznosu

32.710.346 kn.

Napomena: Na dan 31. prosinca 2015. godine nisu uskladeni medusobni odnosi sa
pojedinim dobavijadima, te je saldo iskazan kao preplata i time nije iskazano pravo
stanje obveza prema dobavljacima. U 2016. godini provest ¢e se detaljno uskladenje sa
svim dobavljadima, a narocito sa ZTB d.d., CONING d.d., HEP - Elektra VaraZdin kod
kojih je iskazan potraZni saldo umjesto dugovnog.

AOP 166 — Obveze za kamate za primljene kredite odnose se na kamate po kreditima
ZagrebaCke banke d.d., Hypo Alpe - Adria Bank, te Prve stambene Stedionice.
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AQP 16?‘.— Obveze za ostale financijske rashode odnose se na zatezne kamate Hypo-
Alpe-Adria Bank. Dana 14. lipnja 2010. godine sklopljen je Ugovor o factoringu br.
138-8110 sa Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. u iznosu 4.357.928 kn., te dana 22. ozujka
2011, godine skiopljen je Ugovor o factoringu br. 138-31311 sa Hypo-Alpe-Adria Bank
d.d. u iznosu 5.269.656 kn. Kako obveze po Ugovoru nisu hile pravovremeno | u
cijelosti podmirene, nastale su zatezne kamate u iznosu od 2.663.056 kn, Obveza za
zateznu kamatu nije bila evidentirana u prijaSnjim godinama, te je temeljem Aneksa br.
1 uz Sporazum o reguliranju naplate potraZivanja broj 1/2011 od 26. lipnja 2015.
godine, navedena zatezna kamate evidentirana, a u skladu s Aneksom i djelomiéno
podmirena. U slijededim razdobljima podmirivat ce se i razlika zatezne kamate kao |
glavnica sukladno dinamici placanja po buducim aneksima Ugovora.

AQP 173 - Obveze za preduimove, depozite, jamcevine i ostalo cdnose se na obveze
prema Gradu VaraZdinu za komunalnu infrastrukturu, komunaini doprinos i zemljiste, a
sve temeljem izgradnje viSestambenih i stambeno-posiovnih gradevina po Programu
drudtveno poticane stanogradnje. Obveze prema Gradu su sljedece:

- D1 790.496 kn
- D2 790.496 kn
- F 1.213.480 kn
- E 1.167.831 kn
- HrascicaCib 144,472 kn
- HraSdica Rajcul 664.522 kn
- Vilka Novaka 3.961.538 kn
- Vilka Novaka Al 2.473.517 kn
- Vilka Novaka Bl 2.888.581 kn
- Vilka Novaka AZ 2473517 kn

- Vilka Novaka B2 4,884.196 kn

Navedene obveze su dugorofne, te ée ih 1.U. Gradski stanovi vratiti u trenutku kad
kupci stanova krenu u otplatu treceg obroka uvecanog za kamatu u poteku (2%
odnosno 1%) i redovnu kamatu {5% odnosno 3%) sukladno anuitetu pojedinog

otplatnog plana kupca.

Obveze za predujmove, depozite, jamcevine i ostalo ujedno se odnose na primijene
predujmove Grada Varazdina u iznosu 588.619,00 kn temeljem Ugovora o medusobnim
odnosima od dana 2005. godine, temeljem kojeg je odredena dinamika pladanja prema
Zagrebackoj banci d.d. a u svrhu izgradnje visestambenog objekta A i B, te rotora u
Ulici Miroslava KrleZe (za isti je potrebno u 2016. godini sklopiti Ugovor o prijenosu sa

Gradom VaraZdinom, te prenijeti na Grad VaraZdin)

Prilikom kupnje stana, kupac potpisuje Predugovor o kupoprodaji stana, temeljem
kojeg vrsi pladanje prvog i drugog obroka. Kako bi se pravilno evidentirala uplata i
izvréilo evidentiranje | placanje obveze poreza na dodanu vrijednost, ispostavlja se
racun za predujam. Na dan 31. prosinca 2015, ispostavlien je radun za predujam u
iznosu 363.310,00 kn ~ za isti ¢e se provesti storno predujma i ispostaviti racun u
cijelom iznosu prema Ugovoru o kupoprodaji stana, prilikom predaje stana kupcu (stan
je predan u sijefnju 2016. godine). Razliku u cijeni stana kupac ¢e otplacivati u trecem
obroku, uveéano za kamatu u podeku (2% do 31. prosinca 2014., odnosno 1% od 01.
sijeénja 2015.) i redovnu kamatu (5 % do 31. prosinca 2014., cdnosno 3 % od 01.

sijeénja 2015.)
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Qsim r_wivedenih obveza za predujmove i komunalnu infrastrukturu, komunalni doprinos
i z_gmljéste, pod posebnim kontima evidentirani su troskovi pricuve i uplate stanara za
pricuvu (stambene zgrade u kojima je ustanova Upravitelj). S obzirom da navedene
obveze nisu stvarne obveze J.U. Gradski stanovi, iste ¢e se u 2016, godini isknjiZiti iz
evidencije bilance | prenijeti u izvanbilancnu evidenciju i nastaviti voditi kao ostali
izvanbilancni zapisi.

Napomena: Medusobni odnosi Grada VaraZdina i J.U. Gradski stanovi nisu uskladeni
sa danom 31. prosinca 2015. godine. U 2016. godini uskladit ¢e se medusobni odnosi
jer je potrebno iste regulrati i odrediti putem Ugovora o medusobnim pravima i
ohvezama.

AOP 184 - Obveze za kredite u zemlji odnose se na primljene kredite od Zagrebacke
banke d.d., Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. i APN-a (Agencija za pravni promet |
posredovanje nekretninamaj.

Zagrebatka banka d.d. - dana 22. prosinca 2005. godine sklopljen je Ugovor o
dugoroénom kreditu s valutnom klauzulom izmedu Zagrebacke banke d.d. i JU Gradski
stanovi, te Grada Varazdina kao jamca. Iznos kredita bio je 3.798.779 €, a namjena
projektno financiranje ~ izgradnja stambenih objekata sa stanovima za najam u
Hraddici i rudenie postojedih derutnih objekata. Kredit je podijeljen u Cetiri transe te
posijednja rata trange dospijeva 2017. godine.

Dana 08. veljade 2007 godine sklopljen je Prvi Dodatak Ugovora o dugorocnom kreditu
sa valutnom klauzulom, a predmet Prvog Dodatka je prenamjena dijela kredita za
izgradnju novog krizanja Ulica Zrinskih i Frankopana i M. Krieze - rotor.

Dana 13. ofujka 2007. godine sklopljen je Drugi Dodatak Ugovora o dugoroénom
kreditu s valutnom klauzulom, a predmet Drugog Dodatka Ugovora je izmjena roka
koriStenja trece tranSe i rok vracanja trece transe,

Hvpo-Alpe-Adria Bank d.d. - dana 14. lipnja 2010. godine sklopljen je Ugovor o
factoringu broj 138-8110 sa Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. u iznosu 4,397.928 kn., te
dana 22. ozujka 2011, godine sklopljen je Ugovor o factoringu br. 138-31311 sa Hypo-
Alpe-Adria Bank d.d. u iznosu 5.269.656 kn. Predmet Ugovora je kupnja potraZivanja
koje je Meteor Grupa d.0.0, imala prema JU Gradski stanovi, a Banka stupila u svojstvu

novog vierovnika.

Dana 29. rujna 2011 godine sklopljen je Sporazum o reguliranju naplate potraZivanja
broj 1/2011 izmedu Hypo-Alpe-Adria Bank d.d., JU Gradski stanovi i Meteor Grupe
d.o.0. Predmet Sporazuma je utvrdivanje iznosa potraZivanja i odredeno namirenje
duga u iznosu od 7.762.656 kn kroz dvanaest mijeseci.

Dana 26. lipnja 2015 godine skiopljen je Aneks br. 1 uz Sporazum © reguliranju naplate
potraZzivanja broj 1/2011 izmedu Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. i JU Gradski stanovi.
predmet Aneksa br. 1 Sporazuma je reguliranje nadina naplate duga u iznosu od
0.168.646 kn (kako se nisu postovali uvjeti Sporazuma o© reguliranju naplate
potrazivanja, Banka je obraCunavala zateznu kamatu na dug iz Sporazuma od 29. rujna
2011. godine, te se dug povedao za 1.405.990 kn) na nadin da se otvorila nova
kreditna partija i utvrdic novi otplatni plan. Iznos glavnice je 6.382.039 kn, te se
saradunava kamata od 10%. Ujedno temeljem &lanka 10. Aneksa br. 1 uz Sporazum o
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rewgui_iranju napiatg potrazivanja JU Gradski stanovi obvezuje se podmirivati obveze iz
primitka od prodaje stanova po odredenim lokaciiama i definiranim postocima.

Stanie duga prema Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. na dan 31. prosinca 2015. godine iznosi
7.297.700 kn. Namjera JU Gradski stanovi je da se u 2016. godini sklopi Aneks br. 2 uz
Sporazum o reguliranju naplate potraZivanja broj 1/2011 uz smanjenu stopu kamate.

Agenciia za pravni promet i_posredovanje _nekretninama - APN - sukladno djelatnosti
koju obavlja JU Gradski stanovi, ustanova je duZna pridrZavati se Zakona o drustveno
poticanoj stanogradniji (Zakon o POS-u), temeljern kojeg je ustanova nositel]
investitorskih poslova u vezi sa gradnjom, najmom i prodajom stanova. Kada se steknu
preduvieti za izgradnju stambenih objekta po POS programu, ustanova dostavlja APN-u
zahtjev za poticajima za gradenje stanova i garaza pc POS programu u skladu s
prethodno zatrazenom suglasnoScu od Ministarstva graditeljstava. Nakon odobrenja
zahtjeva, APN doznauje poticana sredstva ustanovi na Ziro racun. Po zavrsetku
gradenja | prodaje stanova, kupci sklapaju ugovor sa ustanovom, po kojem je kupnja
stana podijeljena na III. obroka. I. i II. obrok koriste se za podmirenje obveza prema
izvodadima radova i dielomi¢no (35 %) prema JLS-u u slucajevima kad je JLS osigurala
ili zemliiste ili infrastrukturu, a III. obrokom koji kupci uplacuju temeljem oplatnog
plana u anuitetima uvedanim za 2% (1%) kamate u pofeku i 5% (3%) redovne
kamate, podmiruju se obveze prema APN-u i JL5-u, sukladno postotku udjela poticajnih
sredstava. Kako APN doznatuje sredstva na poletku izgradnje, a po POS programu,
kupac moZe tra¥iti otplatu stana i do 30 godina (plus godinu dana poceka), doznaceni
iznos sredstava pocinje dospijevati u trenutku kad se krene sa otplatom III. obroka u
iznosu mjesednog anuiteta, koji se sastoji od glavnice, kamate u podeku i redovne
kamate. Na dan 31. prosinca 2015, godine u knjigama ustanove evidentirana je obveza
glavnice prema APN-u u iznosu od 89.526.508 kn, obveza dospjele kamate III. obroka
U iznosu 1.395.111 kn, obveza nedospjele kamate u poteku od 2% (1%) u iznosu
14.458.647 kn, obveza nedospjele redovne kamate od 5% {3%) u iznosu 19.254.677
kn. S obzirom da je ustanova, prema Zakonu o POS-u, duzna voditi evidenciju
primljenih poticanih sredstava kao i primijene uplate po anuitetima, potrebno je u
2016. godini definirati i razdvojiti iznos evidentirane obveze glavnice, dospjele od
nedospjele. Na dan 31. prosinca 2015. godine, iznos dospjelih sredstava koja ustanova
nije upladivala u drZavni proraun iznose 15.410.829 kn. Rjesenjem Uprave za
financijsko upravijanje, unutarnju reviziju i razvoj naloZzeno je JU Gradski stanovi da
dospjele a neuplacene poticaje uplati na racun drfavnog proracuna Republike Hrvatske,
protiv kojeg rjeSenja je ustanova pokrenula upravni spor pred Upravnim sudom u
Zagrebu, ¢ime je odgodeno izvrsenje rieSenja te postupak dalje traje.

Prva stambena Stedionica - na dan 31. prosinca 2015. godine evidentirana je obveza
glavnice koju je JU Gradski stanovi duZna u mjesecnim anuitetima, uvecano za kamatu,
uplacivati Prvoj stambene] Stedionici. Obveza je nastala temeljem vansudskih nagodbi
pojedinih kupaca koji su odustali od kupnje stana zbog nepravovremene predaje

stanova.

AOP 200 - Manjak prihoda - na dan 31. prosinca 2015. manjak prihoda ustanove iznosi
-388.298 kn. Kake je u 2015. godini zatrazena analiza knjigovodstveno financijskog
sustava upravijanja JU Gradski stanovi varazdin za razdoblje od 01. sijecnja 2010. do
31. prosinca 2014. godine, sa danom 31. prosinca 2015. godine evidentirane su
promjene uofene analizom, ali zbog povedeg opsega ispravka, potrebno je u 2016.
godini uskladiti | ispraviti stanje bilance u cijelosti, $to bi takoder moglo rezultirati

manjkem prihoda u 2016. godini.
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1ZVANBILANCNA EVIDENCIJA

AQP 201,202 - Izvanbilantni zapisi - aktiva i pasiva - na dan 31.12.2015.iznosi
186.216.552 kn, a odnosi se na evidenciju prodanih stanova i garazno parkirnin mjesta
kupcima, koji jod uvijek nisu otpladeni u cijelosti. Kada kupac otplati trec¢i obrok po
kupoprodajnom ugovoru, stanovi se isknjizavaju iz evidencije (aktiva i pasiva), te
zemljiste na lokaciji Banfica I. i Banfica II.

Banfica I. - temeljem analize knjigovodstveno financijskog sustava upravijanja JU
Gradski stanovi i prijedloga revizorske kude, dana 31. prosinca 2015. evidentirana je
razlika Ugovora o zajednickoj suradnji na projektu druStveno poticane stanogradnje
Banfica lokacija I, sklopljenog 12. prosinca 2008. gedine u iznosu 9.958.715 kn. U
tijeku su sudski sporovi vezani uz navedenu lokaciju kojim ustanova traZi nistetnost
Ugovora i Aneksa Ugovora. Prema prostornom planu kroz dio zemljista planira se
gradenje prometnice, a u trenutku sklapanja ugovora kroz dio zemljista prolazi
kanalizacija §to onemoguduje planirane radove. Temeljem izvjesca odvjetnickog
drugtva Kallay & Partneri d.o.c. na dan 31. listopada 2015. godine nemoguce je
prociieniti trajanje sudskog spora, kao Sto nije moguce procijeniti rizik sudskog spora
zbog otvorenog postupka predstecajne nagodbe nad T7 Vis d.c.0. 1 T7 Grupe d.o.o.

Banfica IL. - Na dan 31. prosinca 2015. godine u vanbilanénej evidenciji evidentirana je
obveza temeljem Sporazuma o kupeprodaji nekretnine za izgradnju Projekta drustveno
poticane stanogradnje izmedu T7 VIS d.c.o. i JU Gradski stanovi, skiopljen dana 18.
veljade 2011. godine u iznosu 4.421.426 €. U tijeku su sudski sporovi radi utvrdivanja
nigtetnosti istih. U gruntovnim knjigama JU Gradski stanovi nije upisana kao viasnik
nekretnina. Temeljem izviedcéa odvjetnickog drustva Kallay & Partneri d.o.o0. na dan 31.
listopada 2015, godine nemogude je procijeniti trajanje sudskog spora, kac sto nije
moguce procijeniti rizik sudskog spora zbog otvorenog postupka predstecajne nagodbe
nad T7 Vis d.o.0. i T7 Grupe d.o.0.

PRICUVA

JU Gradski stanovi upravlja stanovima u Hrascici i Harambasicevoj ulici, stanovima
POS-a II. A faze, II. B faze, zatim stanovima u Preradovicevo] 9, Viktora cara Emina 2,
Koprivnitka 4 abc, Zagrebaclka 13/1I, Zagrebacka 74, Zagrebacka 57/59, Zrinskih i
Frankopana 17, Ulica grada Koblenza 6 i 8, te zgradama u ulici V. Ceroveckog u
Hraséici. U 2015. godini ukupno se vodi 29 Ziro racuna za pricuve. Ustanova daje
struéno misljenje, moguce primjedbe, sugestije, upute pravne naravi suvlasnicima
stambenih objekta, vodi racune suvlasnika, a ujedno ostvaruje mjesecne prihode na
temelju sklopijenih Ugovora o upravijanju

Javna ustanova
, Gradski stanovi® Varazdin
ravnatelj
Zoran Svetec
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